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T :

Apartamento " 301 do Bloco 9 do prédio em construgéo‘
situado na Estrada do Magarga n° 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga com uso de forma
irdeterminada e correspondente fragdo ideal de 0,002008
do respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300, 00m
de fundos, . 31,40m " a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789. 404/0001 65

'~ -com sede em SAc Paulo-SP, que adquiriu por compra feita
 a'Lauro Reis Salgado e outros, -através da escritura de

11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, f£1. 73, registrada em
19/03/21 com o n° 11 na matricula 245893, Rio de -Janeiro,
11 de agosto de 2022.-———=mg-—~m—m—m—mmme o __ -

O Oficial /;T?LJ/UL’_““:)

M.a Rocha de Cavatho
1D° Oficia! Substituto
CTPS: 61780/015-RJ

AV

!
2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6EQCZ-832U9-REFR8-YFH3L

MEMORTIAL DE INCORPORACAOD (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporag¢ido do Empreendimento _quanto
a FRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data " do
arguivamento do Memorial,  podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso n&o comercialize no
minimoc 50% das unidadeﬁ, Ou caso ndo consiga obter
financiamento destinado - a construgdo do referido
empreendimento. A incorporagéo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica cbndicionada‘a efetiva incorporacido da
primeira fase, bem como a alienégéo de no minimo 50% das

unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contades da

comunicag¢io expressa feita pela incorporadora ao Oficial

do Registro Imobilidrio do inicio da comercializagdo a

piblico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos
Segue no verso
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Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 & 13, e apt® 101 do Bloco :4,' sdo
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 313 vagas
de garagem _descobertas situédas no 'pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado qﬁe se
trata de obra projetada e . pendehte de regqularizacio

registral, no gque tange a sua conclusioc. CUMPRE -
CERTIFICAR que da cértidio de Tributos Federais da divida
ativa - da Unido, Justica do Trabalho, Procuradoria da

Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribural
Regional do Trabalho 12 Regido, das Certiddes do 1° ao 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de‘—Jaﬁeiro,
das Certid&es Estadual de Distribuidores Civeis - da
Comarca de S&o Paulo-SP, Justiga Federal de acgdes Civeis,
Fiscais e Criminais da ‘3° Regido do Estado de Si#o Paulo,
distriEuigées_Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de S&o Paulo, das Cértidéés -da 2° Regiéo‘ do
Tribunal do Trabalho do Estado de  Sao Paulo, constam
Distribuig¢des contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS‘E PARTICIPAQOES,*CNPJ 73.178.600/0001-18,

e que da Certidio do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de

Janeiro, consta Distribuigdo contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417—05, Distribuigdes estas
qgue ndao .se referem ac imdével cbjeto da incorporacdoc, nem
<F-Tet impeditivaé ao Registro . do Memorial,’ conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDIGCAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE CGM?GE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - DCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTC E DESTINADC A FaMIiLIAS

| COM RENDA DE R$2.600,00 ATE RS$4.000,00. E QUE AS UNIDADES

QUE COMPGE. O EMPREENDIMENTO, NAO . PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 - de
agosto de 2022, mmm o s e e e e o

0 Oficial f 7LLA/L“~_:D

V Gloria a2 Rocha 03 Carvalhe

10° Oficia! Substitute
CIRS; §1780I018-RY, .
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AV = 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n°r 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigio do  patriménio de  AFETAGAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-aA da.

Lei 4591/64 de 16/12/64 Rio de Janeiro, 11 de agosto de
202 e

O Oficial ﬁ- 7L£4¢f\5413’
JNAF

( E‘ona Maria Rocha de Carvalho
10° Oficig! Substituto
CTPS: 61788/015-RJ -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6EQCZ-832U9-REFR8-YFH3L

AV - 3 RETIFICACAQ: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
~ _matricula 245893 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
-INCORPORAGAO em relacsio ao faseamento da construgio e
desenvolvimente do empreendimento, que se darad em uma
dnica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
© PRAZOC DE CARENCIA: £ de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializacgdo do
empreendimento, podendo a incorporadora ' nesse prazo -
desistir da incorporagéo caso ndoc comercialize no minimo
50% das unidades, -ou casoc ndo consiga obter financiamento
destinado a construgldo do referido empreendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.————— .
G COficial 47(’]
- (/ GloiaizsRocka & Carvlio T
10° Oficla! Substituto
CTPS: 6178C/015-RJ
AV - 4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21
na matricula 245893, através do requerimento de (01/12/21,

" instruido pela certid&o n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria  Municipal - de Urbanismp e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de . acordo com o PAL 49603
apreovado em 22/10/21, com os beneficios = da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser- designado

por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non

hAedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;
‘ Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de.
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua‘Felippe Rodrigues de Santiago e _ondé ¢ parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi <com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com"o_ lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio deo Rio de -
Janieiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingido
aos_fundcs e no centro por uma Faixa Non Aedificandi . com '
larqura variavel de 3,50m a 3,60m. Rio de Janeiro; "~ 11 de
agoéto de 2022 === m

O Oficial {izi : '
ot %‘onai!ana Rocha 62 Carvalo _

10° Oficia! Substituto
CTPS: 61780/015-RJ

AV - 5

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,

. instruido por .certiddo mn° 087817 de  01/10/21 da
"Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémico, Inovacéo

e Simplificacgdoc Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietéria CBR 079 Empreendimentos
Imobili&rios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarcga, em‘largura_variével de 18,00m {(dezoito metros) a
10,00m (dez metrecs), na extensio de 282,00m (duzentos e .
oitenta e dois metros),  correspondente a testada do
terreno, incluindo o lote de doag¢3o destinado a escola,
até encontrar trecho ja aceito do legradouro, na frente
do PAI. 47998, exclusive, conforme . projeto - basico
orientador apresentado, de ~acordo com o despacho Jde

06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT,  as f£1.58  do

processo 02/05/000127/2017. 'As obras de urbanizacio

- deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
. Parcelamentc da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 " de

20/04/70 e executadas . de acordo com as normas
Segue na ficha 3 ’
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Continuagdo-da ficha 2
estabelecidas pelos drgdcs responsaveis & sua aprovagio,
no ambito Suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na nao concessdo de
'habite-se' para gualquer edificagdo gque venha a ser
construida local, até a conclusio das obras de
urbanizacsao, . aceitagdo dos logradouroes. Além das
penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 11 de

loria Mizria Rocha 63 w«m
10° Oficia! Subetituio
CTPS: 61786/015-RJ

1-MT,

dada pela
atribuido

fica averbade o
HIPOTECA EM 1°

credcra
para

R$103.957,20. Rio de Janeiro,

AV - 6 -HIPOTECA (P.C.V.A)}: Foi hoje registrado com o n® 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600, 00, {neste wvalor
incluido outros"iméveis), regendo-se o contrato pelas
demais cléiusulas e - -condig¢des constantes do titulo. Ric de
Janeiro, 11 de agosto de-R022.—————-m——lo . ___
O Oficial

063 U8 Lei
'10° Oﬂc:a! Substltuto
CTPS: 61788/015-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 27/10/23,
' prenotado em 06/12/23 com o n® 2164573 a £1.286 do  livro

CANCELAMENTO - da averbacio 6 de
imévei, em
CAIXA

base ' de

virtude da

ECONOMICA  FEDERAL.
cadlculo  dos émolumentos:
03 -de janelro de 2024 .—<===w-

GRAU do quitacio

Valor
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"1°"Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 1

EEOM13729 TED

R - 8 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.)»Pelo insﬁrumento particular
que serviu para a averbacio 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével , feita por CEBR 079 - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente qualificada,' em favor
de WILLIAN THIAGO DO NASCIMENTO DA .SILVA, brasileiro,
solteiro, nido convivente em unido estavel,- motoriéta,
identidade CNH/DETRAN/RJ 07223334711, CPF 164.641.247-81,

'residente nesta cidade, pelo preco de R$210.000,00, sendo
R$26.365,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de. Servigo na forma de desconto. O pagamento do. imposto
de transmissdo fol isento pele Certificado Declaratério
constante da . guia n° 2633459, com base na Lei 5065/2009.
Valor atribuide para base de célculc dos - emolumentos:
R$210.000,00. Rio de Janeiro, 03 de janeiro de 2024.----—-

| 3= Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEQM13757 OVE

R - 9 ALIENACAQ FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) . Pelo instrumento

' particular gue serviu para a'averbaCéo’?, fica  registrada
a ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével feita por WILLIAN THIAGO
PC NASGIMENTO DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia-DF,

para garantia .da divida no wvalor de R$133.779,10,

regendo-se o contrato pelas demais clausulas é‘ cohdigées
"constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o
prazo de caréncia de 30 dias para. intimacao e
consolidando a prépriedade em favor da credora, e
atribuido o valor de R$2l0.000}00 para © leilao rliblico.
Valor atribuido para base de calculo dos emoclumentos:
R$133.779,10. Rio de Janeiro, 03 de janeiro de 2024,--———- ,

3* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat, 6743 EEQM13759 DCB

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doqs/6EQCZ-832U9-REFR8-YFH3L
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AV - 10

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com ¢ n® 26 na matricula
245893 a RETIFICAGAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPCRACAO nas alineas ' D', 'E', 'G’, 'H? a rJT do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacdo do projeto em
relacdo a descrigdo sumaria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e ediculas.
Ric de Janeiroc, 24 de janeiro de 2024 ., —=-——-mrrrmrma e ———

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 27 na
matricula 245893, instruida pela certidio n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do 4imdwvel, tendo
sido o "habite-se” concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de marg¢o de 2024 . mm

+1® Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 12

CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada hno Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Ric de Janeiro, 18 de abril de 2024 .—=~——wee—————

4% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EERYB80873 HWE

AV - 13

INTIMAGAO: Pelo requerimentb enviado eletronicamente

{(Provimento CNJ n° 8%/2019) datado de 11/12/25, prenotado

em 12/12/25 com © n® 2307463 & fl.24 do livro 1-ND,

atualizado relo requerimento datado de 30/01/26,

instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro

de Titulos e Documentos, expedida em 11/02/26, fica
Segue no #erso
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averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante WILLIAN THIAGO DO NASCIMENTO DA
. SILVA, anteriormente gqualificado, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado ror meio eletrénico em
07/04/26, 08/04/26 e 09/04/26, através da Central de
Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitacdo do fiducidrio . realizada em 02/04/26 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicacic do
Edital, dos encargos vencidos e nao pagos referente ao

contratc de financiamento com garantia de alienacido
fiducidria, registrado com o n® 09, Valor atribuido para
base de cédlculo dos emolumentos: R$8.681,40. Rio de

Janeiro, 08 de maio de 2026.-———————m=—mm———mmmeo

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat: 06/0087 EFCQO82380 QWO

AV - 14 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n°® 89/2C019) de 01/07/26, prenotado em
02/07/26 com o n® 2347093 a fl. 248v do livro 1-NH, flca
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE dc imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdoc de pPromover
o leildo publico do imével dentro dé 30 (trinta) dias
contades da data da averbacgio, tende em wvista que "o
fiduciante WILLIAN THIAGO DO  NASCIMENTO DA SILVA,
‘anteriormente qualificado, mesmc depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimag¢do averpada com o n® 13, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2973857 em 23/06/26.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$217.044,72. Rio de Janeiro, 10 de julho de 2026,—==—————

‘ Segue na ficha 5
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDMS9758 '‘AKO

AV - 15  CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDAGAO

' DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de’

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de cé&lculo dos emolumentos: R$133.779,10. Rio de Janeiro,

10 de julho de 2026.-—=—-—m—memmmm e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDM59767 TNA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de julho de 2026.

_ Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6EQC2-832U9-REFR8-YFH3L
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