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IMOVEL Apartamento 402 do Bloco 10 do  prédio em cdnstrugao

T T

situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,87m de frente, mais 10,50m am curva

. subordinada a um raio interno de 6,00m, concordande com o©

alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esqguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nes fundos com a 32 Porgdc [(matricula 101185) e
a esquerda com .o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construglo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) €L 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58, .
com sede em S&c Paulo/SP, gue adguiriu em maior porgdo
por compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livreo 3694, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com. -
o n® 6 na matricula 460640 Janeiro, 11 de
novembro de 2022,-—- o — e e e e e e

0 Oficial

Eliseu da Sitva
g° Oficial Substiruto
CTOS: 54596/0056-RJ

av - 1

OBRIGACORS: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n° 087723 de Q8/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietéria
assumiu OBRIGACORS perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIROQO,
de urbanizar os seguintes logradourcs em 2 (duas) etapas:
1* etapa - A Rua Projetada 2 do BAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensdc de 251,00m{duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area de doagdo destinada & escola,
inclusive; 22 etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,
: Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/6JPDN-33QBC-YZFQW-S2D5X




Valide aqui
esta decumente

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2308130/0124

REGISTRO GERAL

MATRICULA ~— FICHA :
473997 ( 1 o
! VERSO ’

correspondente as testadas dos lotes 4 aoc 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensido de 96,00m{ noventa e, seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da &area de doagao
destinada a escola e na extens3o de 120,00 (Cento e vinte
metros), correspondente & testada do lote &, conforme o
PARA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta de
urbanizacgdo e de acordo com o despachoe de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As cbras de
urbanizagdo deverdo atender ao gque determinag o RPT -
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rg3ocs responséveis A sua
aprovacgao, o dmbito de suas competéncias, a
inadimpléncia da obrigagdc assumida importard na nfo
concessdo de "habite-se" das edificacgdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitag8o das
obras de urbanizacdo da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacio das obras
da 2* etapa da Rua Projetada 2 PARA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PARA 12622, s penalidades previstas
em Lej. Ric de Jangi ro de 2022, ————--——

O Oficial

Eliseu da Silva
&° Oficial Substitute
CTPS: 54596/D056-R.)

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em

05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 08/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagidc caso
nao comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, por gqualquer motiveo,
financiamento destinado a construgdo do referideo
empreendimento, e gue o empreendimento teri 101 vagas de
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas ng pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que ndoc ser3c vinculadas as
unidades, sende todas as vagas de uso do condominio, £
icande ressalvade que se trata de obra projetada e
pendente de regqularizaciio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdoc Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em S3o Paulo, TRF 3* Regisdo, TRT
2% Regido, 1° ac 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7¢ Distribuidor Rioc de Janeiro, ©9° Digtribuideor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segdc do Rio de Janeiro, TRT 1°®
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeirco, e Procuradoria Geral do Municipico do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribui¢fes estas gue nio se referem aoc imével objeto
da inéorporacao nem sfo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do maesmo. . -
CONDIGAO: A INCORPORADORA 'DECLARA QUE A8 UNIDADES -QUE
coMpOE O EMPREENDIMENTO  ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PEIA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDOQ SER OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2: 2) O DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 11 de novenbro ge~2027 <c><——rm-———-————————————=

O Oficial
Eliseu da Silva
8°* Oficial Subctiture
CTPS: 545%E/0056-RJ
AV - 3 AVETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com © n® 9 na
y matricula 460640, conforme requerimentc de 11/03/22, a
constituicdo do patrimonio de AFRETACAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022, ———— s e e
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O oficial W

-~

 Eliseu da Silva
g° Gficial Substituio
CTVS: 54596/0056-RJ

AV — 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com o n° 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA BEM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
gqualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imoveis,
regendo-se o contrato pelas _demais cliusulas e condicées

constantes do titulo. i i novembroe de
2022 —r e e e
© Oficial
Eliseu da Silva
B Oficinl Sukatiture
CTrS: 54896/0055-R.J
AV - 5 CANCELAMENTO: FPelo instrumento particular de 24/10/2023,

Prenotado em 17/11/23 com o n° 2161236 a f1.166 do livro
1-MI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacio 4 de
HIPCTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacao
dada pela credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$%117.822,70. Rio de Janeiro, D1 de dezenbro de 2023.-——=-

i Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 56743 EEPX70397 QIE

R - & COMPRAE E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelc instrumento particular
gue seIviu para a sverbagdo 5, Tica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualifiecada, em favoer de DOMINIKE
ANDRADE DUARTE DA SILVA, brasileira, solteira, sem  uniio
estavel, vendedora, identidade DETRAN/RJI 333257004, CPF |
195.298.987-62, residente nesta cidade, pelo prece de
R5180.636,62, sendo R$26.144,00 com utilizacdo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O

Segue na ficha 3
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pagamento do imposto de transmissdo foli isento conforme
certificadeo declaratérico de isen¢do constante da guia
n®2633498 com base na Lei 5065/2008. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: RS$180.8636,62. Rioc de’
Janeiro, 01 de dezembro de Z023,—=—mrwmm e m e e

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 05743 EEPX70399 RUT

ALIENAGAQ F;DUC;ﬁRIA: (P.M.C. M. V. ) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por DOMINIKE
ANDRADE DUARTE DA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R$134.161,20,
regendo-se o-contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titule. Incorrendo a devedora em mora apds
¢ prazo de caré&ncia de 30 dias pars intimaciao e
consclidande a propriedade em favor da credora, &
atribuide o valor de R$§178.400,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de célculec deos emolumentos:
R5134.161,20. Rio de Janeiro, 01 de dezembro de 2023.--—--

“1° Ofigigl Sub,; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEPX70402 PJG

Fiiva

CANCELAMENTO; Foi lioje avérbado com o n™ 15 na matricula
460640, © CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbacdo 1, em virtude da aceitagdo de obras n*®
06/700.328/2020, puklicada no D.C. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-—-—-————=osssos———emmss R LES

1~ Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

CONSTRUCAO: Foi hoje averbadeo com o n® 16 na matricula

460640, instruido pela certidio n° 25/0479/2023 de
21./08/23. da Secretaria Municipal de- Desenvolwvimento.
Econémico, Inovacio e Simplificacdo, Subsecretaria de

Segue no verso
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Controle e Licenciamentc Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tende sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 25 de déezembro de 2023, —=———emme o

CNM: 089425.2.0473997-15

L Ofiglal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 95743
e ————E i)

AV - 10 CONVENGCAO DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGAO DE CONDOMENTIO do
edificio, através do instrumento Particular de 30/01/24.
Rio de Janeixo, 21 de marco de 2024 . -———mm— oo —cemoee

- .1° Oficial Sub: SUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ jiat 05743 EERP38561 DIQ

AV — 11 INTIMACAD;: Pelc regquerimento enviado eletronicamente
) (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 30/07/2025,
prenotado em 31/07/2025 com o n®2278496 & £f1l.182v do

livro 1-MZ, instruido por Certiddo Negativa do 1° 0Oficioc

de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
26/08/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
DOMINIKE ANDRADE DUARTE D& SILVA, anteriormente
qualificada, realizada através de Edital de IntimacZo,
publicado por meic eletrdnico em 26/0%/2025, 29/09/2025 e
30/09/2025, através da Central de Servicos Eletrénicos

dos Registradores de Imbévels, conforme disposto no
Provimento CGJ n° 56/2018, feita por solicitacgio do
fiducidrio realizada em 25/09/2025 no Sistema Eletrdnica,

nos termos do Art., 26 da lLei 9514/87, tendo sido o e-mail

enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 (guinze) dias contados da data

da terceira e dltima publicacdo do Edital, dos encarges

vencidos e nio ragoes referente ao contrato de

financiamentc com garantia de alienacao fiduciaria,

registrado com o n®7. Valor atribuido para base .de
Segue na ficha 4
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cédlculo dos emolumentos: R$5.681,86. Rio de Janeiro, 28
de outubro de. 2025.-—————wmn- e e e e e — —————————————

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mal. D6/0087

EFAAB7699 NWF

I

AV

- 12  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° B3/2018) datado de 15/12/25,
prenctado em 16/12/25 com o n® 2308130 a f1. 48 do livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da Ffiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

anteriormente gualificada, fieande a mesma
obrigacio de promover o lelldc publico do imével

com - &
dentro

de 30 (trinta) dias contados da data da - averbacde, . tendo
em vista que a fiduciante DOMINIKE ANDRADE DUARTE DA
SILVA, anteriormente qualificada, mesmo depois de

intimada para pagar a divida no prazo de 15
dias, contados da data da intima¢8o averbada com o

(quinze)
n® 11,

bem como das despesas decorrentes, néo cumpriu o

contrato. 0 imposto de transmissdo foli pago pela
2881867 em 02/12/25. Valor atribuido para base de
dos emolumentos: R$182.292,30. Ric de Janeiro,

guia n®

calculo
29 de

dezembro de 2025,——-———————mm——mr— s — e e— e — o ———— e —

Oficialk: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBA09680 QEP

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de ‘CONSOLIDAGAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro

07 de

ALIENACRO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calcule dos emolumentos: R5134.161,20. Rio de
Jzheivo, 29 de dezembid de 2025 .-————-m——mmmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBA09684 IPS

CERTIDAD - Certifico e dou fé gque a presente cdpia € reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2308130 em
16/12/2025, no Tivro 1-ND, folha 48, foi registrado/averbado em
29/12/2025 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor

**¥xx*x EMOLUMENT QS *+**x*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITAGCAQ (Tabela 20.3-1-7)
GUIA DC DOT
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03

[l
-]
(%]
PN

-
[av]
98]

F
A
o
-~
]
W

SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
CUIA DE COMUNICACAD LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGRAaATIS **x
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - 1S5 a0, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

473987 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 61366/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 29/12/2025, acima discriminados.

/ﬁj{ml’«b—-:)

n 10° Ofictal Substituto. GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - GTPS 61786/015-RY

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




