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Apartamento 502 do Bloce 9 do prédio em construcdo
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia

de Guaratiba, correspondente fracdo ideal de 0,002 do

respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 495is,
medinds 123,9M™m de frente, mais 10, 50m e CuUrva

subordinada a uvm raio interno de 6,00m, concordando com o

alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,-
confronta nos fundos com.a 3° Porcdo {matricula 101185} e
a4 esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARTIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPF ©€9.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paulo/SP, que adquiriuv em maior porcio
por compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construcao Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livre 3694, £1. 21, registrada em 2B/03/2022 com
o n° 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maio de
2023 e e e e e e e e e e e o e e

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04721 com o n°® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidZc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietéria
assumiuv OBRIGACOES perante o MUNICIPTIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1? etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m{treze metros}), na extensio de 251,00m{duzentos e
cinguenta e um metros), correspondente a testada dos
Iotas 2, 3 e da &rea de doac3o destinada .4 escola,
inclusive; 2® etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na

largura de 13,00m {treze metraos) na extensdc de -210,00m, .

correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Segue no verso
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Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspendente & testada do Lote 3 e - da 4&drea de doacio

destinada A escola e na extensio de 120,00m (Cente e
vinte metros), correspbndente & testada deo lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acorde com a planta
de urbanizagido e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBB/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As cbras de
urbanizacso deverso atender ao gue determina o RPT
(Regulamente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com ‘as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsiveis & sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacgdo assumida importard na néa
concessdc de "habite-se" das edificagdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitac3o das
obras de urbanizacdo da 1% etapa da Rua Projetada. 2 do
PAR 126227 nos loetes 4 ac 7 do PAL, a aceitagdo das obras
da 2* etapa da Rua Projetada 2 de PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeiro, 24 de maio de Z2023.——==r=ccnaea—-

Av - 2

AT, DE INC ; P.C. ¥ . A);: Consta registrado em
05/04/22 com © n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORACAC pelo  requerimento de  08/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 1B0 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso

REURACAL

ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ocu nidc consiga, por gqualguer motivo,
financiamento destinado a construgio do referido

empreendimentc, e que o empreendiments terd 101 wvagas de

garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2

vagas destinadas a PHNE, que nioe .sSerdc vinculadas as
Segue na ficha 2 '
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unidades, sendo todas as vagas de uso do condominioc, £
icando ressalvado que se trata de obra projetada e

pendente de regularizaglc registral, no que tange a sua

conclugio. CUMPRE CERTIFICAR que das certidées de
Distribuicdes Cilveis TI/8P, 1° a¢ 10° Tabelionateos de
Protestos de Letras e Tituleos de Sdo Paulo - SP, Justica

Federal de Primeiro Grau em S3o Paulo, TRF 3* Regido, TRT.

2" Regido, 1° ao 4% Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7% Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribulder Rioc de

Janeiro, Justica Federal Secdoc do Rio de Janeiro, TRT 1%

Regifio, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio de Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuicgdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imbével objeto
da incorporagdo nem sic impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do mesmo .
CONDICAD;: A INCORPOB&QQE& DECLARA QBE AS UNIDADES QUE
COMPOE © EMPREEN

NAO PODERA EXCEDER © VALOR DE R$Z£nLnﬂnﬁQQ Rio de
Janeirc, 24 de maio de 2023. e

Oficitd: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 3

AFETACRO; Corista averbada em 05/04/22, com © n® 8, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigdo do patriménio de  AFETACRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 3i~-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maic de
2023, - ———— e e e e

AV - 4

HIPQTECA: Foi hoje registrado com o n® 13 na matricula
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460640, - a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {(anteriormente qualificada) en
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/G001-
G4, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.892,19
+ neste valor incluindo ocutros imévels, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeirq, 24 de maio de- 2023 . ———-—-—mm—e

Official: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/10/2023;
prenotade em 07/11/2023 com o n°® 2159088 A& f1.BBv do
livro 1-MI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagioc 4
de HIPOTECK EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de guitagao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de cdlculo das emolumentos:
R$119.029,46. Rio de Janeiro, 22 de novembre de 2023,-————

14 Oficial Sub.> GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPJ67127 WEH

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento particular

.que serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
§/A, anteriocrmente gqualificada, em Ffavor de GISELE
MAGALHAES LIMA, administradora, identidade DETRAN/RJ
28.303.167—-2, CPF 154.831.817-51l, € seu maride MICHARL DE
LIMA ALVES, dco lar, identidade DETRAN/RJ 24.501.350-3,
CPF 151:834:317-94,; brasileiros; casades pele regime da
comanh3c parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes nesta cidade, peloc prego de R$185.000,00,
sendoc R$2.182,00 com utilizacio do Fundo de Garantia por
Tempo de¢ Servigo na forma de desconto. O imposto de
trdfisifiissas fol isents pela guia n° 2630296 conforme
certificado declaratério de isencdoc, com kase legal na '’
Lei 5.085/09. Valor atribuido para base de calculc dos

Segue na ficha 3
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emolumentos: R$185.0040,00. Rio de Janeiro, 22 de novembro
de 2023 .——S———mee ——————— - —_—

'4* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

ALIENACRC FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentc
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAQ FIDUCIARIA do imével feita por GISELE
MAGATLHAES LIMA € sed maride MICHAEL DE LIMA ALVES, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00,.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida " no

valor de R$148.000,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em mora apds o prazc de caréneia de 30 dias

para intima¢soc e consolidando a propriedade em favor da
credora, &€ atribuideo o walor de R$185.000,00 para o
leildc pGblico. Valor atribuido para base de cé&lculo dos
emolumentos: RSI48.000,00. Rio de Jangirco, 22 de novenbrea
de 2023.--~ —— o =T ==

-4* Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPJ67132 YWU

AV — 8

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com © m°® i5 na matricula
480640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagdo 1, em wvirtude da aceitagdo de ohras n*°
G6/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.- =i -

+ 1> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES “Mai 06745

AV - 9

CONSTRUCRO: Foi hoje averbado com o n° 16 na matricula

460640, instruido pela certidao n°® 25/0479/2023 de

21/069/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovacio e Simplificacdic Subsecretaria de °

Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCEO do
Segue no verso
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imével, tgndo sido o ‘habite-se' concedido em 21/09{23;
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, e e -
* 17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat 06743 |
AV - 10  CONVENGAO DE CONDOMENIO: Foi hoje registrada no Registro
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Auxiliar com o n® 22209 g CONVENCAO DE CONDOMINIO ‘do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024, e ————— e

12 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EERP38974 QHD.

AV - IT

INTIMACRG: Pelo requerimento enviado eIletronicamente
(Provimente CNJ n°® B89/201i9) datado de 3r/12/2025,
prenotado em 02/01/2026 com o n®2311510 & f1.169v do
livro I1-ND, instruido por Certidio Negatiwva do. 1° Officio.
de Registro de Titulos e Documentos, -~ expedida em
12/01/2626, fica averbado com bDase no art, i3 do
Frovimente CGJ n® 02/2017 a INTFIMAGCRO dos fiduciantes
GISELE MAGALHAES LIMA e seu marido MICHAEL DE LIMA ALVES,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimacgso, publicado poxr meio eletrénico em
13/02/2026; 19/02/2026 e 20/02/2026; através da Central.
de Servicbs Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
<onforme disposte mo Brovimente CGJ a° S56.42018, fedjta
por sclicitagdo do fiduciérioc realizada em 12/02/2026 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei as514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no praze de 15 ({guinze)
dias contados da data da terceira e tltima publicacdo do
Edital, dos encargus vencidos e nio Pagos referente ag
contrate de financiamente com garantia de alienagsie
fiducidria, registrado com o n%97. Walor atribuide para
base de cdlculo dos emolumentos: R$6.791,85. Rio de
Segue na ficha 4
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Qaneirot 23 de marco de 2026.~————————— - —————————

Oficial DF. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCC15646 TEN

AV - 12

NSOLIDAGCA R IE E: Pelo requerimento eletrdnicd
{Provimento CNJ n? 89f2019) datado de 0s/05/26,

pPrenotado em 06/05/26 com o n°® 2334848 a fl. 108& do
livro 1-NG, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antericormente gualificada, ficando a mesma  com a
ohrigacso de promover o leilde piblice do imdyel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista gue os fiduciantes GISELE MAGALHAES LIMA- e seu
marido MICHAEL DE LIMA ALVES, anteriormente qualificados,
mesmo depeois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 {guinze) dias, contados da data da intimagdo averbads
com ¢ n® 11, bem como das despesas decorrentes, ‘hio
cumpriram ¢ contrato. O imposto de transmissdo foi isento
de acordo com a lei n© 2.277/94, art. 8%, p. tUnico, I
{com redacdo dada pela Ief n® 3,333/2001) pelda guia n°
£947257. Valor atribuido para base de céleulo dos
emolumentos: R$190.994,78. Rio de Janeito, 14 de maio de
2026.—==—=—— ——a - - e

EFCQ895251 ¥YTP

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 13

CANCERLAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAOQ
DA PROERIEDADE em nome da fiduciaria CAIXNA ECONGMIQA
FERBERAL, fica awerbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALYENAGAO FIDUCIARTA do imbével. Valor atribuido para base.
de cédlculo dos emolumentos: R$148.000,00. Rio de Janeiro,
14 de maio de 2026. — - — iy e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 .EFCQB9263 YUO

CERTIDAOQ - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo

auténtica da matricula a-que se refere extraida nos termos do
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art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 14 de maio de 2026.
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2334848 em
06/05/2026, no 1livro 1-NG, folha 108v, foi registrado/averbado em
14/05/2026 com os seguintes atos:

Descricéao Qtd. Valor

*xkkx E MO LUMENT O § **+%*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/9% 385,88
LEI 4664/05 164,00
LEI 111/0%6 164,00
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 -~ ISS 103,57
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

477720 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Peoder Judictario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3 tif] jus.brisitepublico

EFCQ89251 YTP - EFCQ89263 YUO

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) 7indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 21906/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.972,17, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/05/2026, acima discriminados.

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ
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