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30 de junho de 2023.
IMOVEL Apartamento 506 do Bloce 6 do prédio em construgdo

AT

situado na Rua José Duarte n° 126, na Freguesia de

Jacarepagud, e correspondente fracdo ideal de 0,001860 do
respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
direita em cinco ségmentos de: 108,24m, mzis 25,22m, mais
138, 77m, mais -9,-9%m, mais 35,84m, 324,84m a -esguerda -em
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o 1lote
4, a esguerda com o lote 2 e parte do lote 1 do PAL 49314
e aos fundos com o lote 7 todos do PAL 49314 de
propriedade de MM0862 SPE Empreendimentos Imobiiiérios
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e  624281-2
(MP) , CL  2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em  Sdo Paulo-SP,  CNPJ
09..625.762/0001-58, .gue adguiriu -em maior porcio por
compra a MMO0B62 SPE ' Empreendimentos Imobiliirios Ltda,
através da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° o0Oficio,
livro 3585; £1.148; registrada em 16/09/20 com o n° 3 na
matricula 454554. -Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023.-—-——

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

MEMORIAI, DE INCORPORAGCAQ: Consta registrado em 20/10/21

com o n°® 4 na matricula 454554, MEMORTIATL BE
INCORPORAGAOD pelo requerimento de 04/02/21, dele
constando gue o'prazo de .caréncia é de 180 dias contados

da  data do  arquivamente do  Memorial, padenda  a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdoc caso
nido comercialize 60% das unidades e/ou ndoc consiga, por
qualquer mctivo, financiamento destinade & construcidoc do
empreendimento; gque os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104

do bkloce 13, serdoe -adaptades para PNE,. e que Q

empreendimento ‘terd 160 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, que nd3o serdo vinculadas
Segue no verso
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~econclusdc. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidic de Tributos

as unidades, sendo todaS‘és vagas de uso do condaminio.
ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizacdo registral, no que tange a sua

Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFR)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66.; .que da certiddo da Procuraderia Geral do Estade
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra. na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas peleos 1° ac 4°, .

7° e 9° Distribuidores do Ric de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiio—RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rioc de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regido, Certidio “de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sd30 Paulo, Justigca Federal de Sin Panlo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2®* Regido, 1°, 3°, 5°, 6°, 7° e
9° Tabelionatos de Protestos de Sdo Paulo-SP constam
distribuigdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas qgue nido se referem
ao imével -ohjyeto da incorporagdo nem sd&o lmpeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do-
mesmo . CONDIQiO: A INCORPORADORA DECLARA QUE o]
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, ATUAL PRCGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERQ—EXGEDERwO-V%LOR~DE~R$24OvQQQTOO= Rie -de -Janeiroe,

30 de junho de 2023 .- m e

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n° 5, na
matricula 454554, conforme reqguerimento de 04/02/21 a:
Segue na ficha 2
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Continuagéao. ficha

constituig¢do de patrimanio de AFETAQAO, | para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigoe 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 30 de Junho de

2023 . ——— e — :

"1 Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 §

AV - 3 RETIFICACAD: Consta averbado em 27/06/22 com ¢ n°® 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAO® em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 45%1/64, face as alteragdes das frag¢des ideais do
terreno e vinculagdc das vagas de garagem, constando do
projeto que o empreendimente terad 160 +wagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®°s "1 a
160, sendo gque as 15 vagas adaptadas para PNE de n°s 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 212, 113, 114, 115,
116, ndo serdo vinculadas as unidades, sendo de uso do
condominio, através de requerimento de 25/04/22. Rio de
Janeiro, 30 de junho de 2023:-—————=——————————rm———————

ial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

AV - 4 RETIFICAGCAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO, nas alineas 'd','e’', 'g', 'h' e '3J' -do
art. 32 da Lei 4591/64, face a alteracdc das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, gque passaram a ser: Apt®s
1¢1, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 2 = 12, z2pt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 do Dbloce 13, através do

requerimento de 21/09/2022. Rio de Janeiro, 30 de Fjunho
de 2023. - ———-mm e —————————————— -

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n°® 11 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
Segue no Verso
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por TENDA' NEGOCIOS —IMOBILIARIOS S A.,  antericrmente
qualiificada, em favor da CAIXA ECON@MICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/00Q01-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$1B.622.215,75, (neste valor incluido  outros
‘iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e

condicdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 30 de
junho .de 2023 . ————————m o

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/10/2023,
' : prenctado em 24/10/2023 com o n® 2156847 & f1.8 do livro
1-MI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 5 de
HIPOTECK EM 1° GRAU do imdvel em virtude de guitacdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$214.666,66. Rio
de Janeiro, 06 de novembro de 2023, ————me e

_1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EEPJ54346 QRF .

‘R - 7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOHCIOS IMOBILIARIOS

5/A, anteriormente <qualificada, em favor de CARLA
CRISTINA BATISTA DE AGUIAR, brasileira, solteira, que
declara ndo conviver em unido estavel, supervisora;

identidade DETRAN/RJ 10.765.403-0, CPF 052.321.247-06¢,
residente em Mesquita/RJ;, pero prege de R$187:698,79,
sendo -R$7.830,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo na forma - de desconto. O imposto de
transmissdo foi isento pela guia n® 2627048 com Dbase
legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuidec para base de-
cdlculo dos emolumentos: RS$S1I37.698,79. Rio de Janeire, 06
de novembro de 2023.-————————"————— e .

Segue na ficha 3
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8030 Continuacdo da ficha 2

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 § EEPJ54348 REG
R - 8 ALTIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por CARLA CRISTINA
BATISTA DE AGUIAR, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, .
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$128.289,05, regéndo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias e consolicdando a pvropriedade em favor
da credora, é atribuido ¢ valor de R$210.000,00 para o
leil&o puUblico. Valor atribuido para kase de calculc dos
emolumentos: '"R$128.289,05. Rio de Janeiro, 06 de novembro

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPJ54340 YUZ

AV = 9 CONSTRUGCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certiddo n® 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvclvimento

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico,” a CONSTRUGCAC do imgvel, tendo
sido o "habite-se" concedidoc em 28/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025.———mw—m—mmmmmmm

-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 [

AV -~ 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no -Registro
Auxiliar com o n°® 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular de
09/12/2024. Ric de Janeiro, 24 de janeiroc de 2025.-———me——o

Seque no verso.
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AV - 11

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 26/08/25, prenotado
em 27/08/25 com o n° 2283846 a f1.75 do livreo 1-NA,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 30/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 -
a INTIMACKO da fiduciante CARLA CRISTINA BATISTA DE
AGUIAR, anteriormente qualificada, realizada através de
Edital de Intimac¢do, publicado por meioc eletrdnico em
06/11/25, 07/11/25 e 10/11/25, através da Central de
Servicos Eletrdnicos dos Registradores de Imbéveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por seclicitagdc do fiduciario realizada em 05/11/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei ©9514/97,
tendo sido o e—-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)
dias contados da data da terceira e dltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e néo pagos referente ao
contrato’ de financiamente com garantia de alienacédo

"fiduciaria, registrado com o n° 08. Valor atribuido para

base de calculo dos emolumentos: RS$58.333,82. Rio de
Janeiro, 10 de dezembro de 2025 . = e e e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/00587 EFAS19324 DCB

AV - 12

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento &NJ n®° 89/2019) datado de 19/01/26,

prencotadc em 21/01/26 com o n® 2314279 a fl. 269 do livro

1-ND, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, .

anteriormente qualificada, ficando a mesma com  a

obrigagdo de promover o leildc puUblico do imdével dentro
| Segue na ficha 4 ’
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de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que a fiduciante CARLA CRISTINA BATISTA DE
AGUIAR, anteriormente gualificada, me smo depois de
intimada para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimag¢do averbada com o n° 11,

‘bem como das despesas -decorrentes,  nao cumpriu o

EoRt¥ate. O impoeste de Eransmissas f@l page pela guia h”°®
2810561 em 09/01/26. Valor atribuido para base de céiculb
dos emolumentos: R$215.325,70. Rio de Janeiro, 29 de
janeiro de 2026.——~~————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057 | EFBK37787 APE

»

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO

" DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANEELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumentos: R5128.289,05. Rio de
Janeiro, 29 de janeiro de 2026.-—————-—mm

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

CERTIDAO - Certifico e dou fé que ‘a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 29 de janeiro de 2026.
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