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IMOVEL

Apsrtamento 501 do Bloco 6 do prédio em construcio
Ssituadoc na Rua José Duarte ne 126, na Freguesia de

Jacarepagui, e correspondente fracdo ideal de 0,001960 do .

respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 48314
medindo 50,49%9m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
direita em cinco segmentos de: 108, 94m, mais 25,22m, mais

138, 77m, mais 9,99m, mais 35, 84m, 324,84m a esguerda  em

cinco segmentos de: 88, 60m, mais 38,76m, mais 157,28m;
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esguerda com o lote 2 e parte do lote 1 do PAL 48314
e aos fundes com o lote 7 todos de PAL 49314 de
propriedade de MMOB62 SPE. Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP), CL  2433-1. PROPRIETARIA : TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em Sda Paulo-SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, -gue -adguiriu -em mador porcie per
compra a MMOB62 SPE Empreendimentes Imobilidrios Ltda,

através da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° ©OFicio,

livro 35%85; f1.148; registrada em 16709720 com o 11° 3 n=a
matricula 454554. Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023.--—-

1° Dficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743

AV - 1

MEMORYAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 20/10/21

com © T° 4 mna matricula 454554, ‘o -MEMORTAL DE
INCORPORACAO pelo reguerimento de 04/02/21, dele
constando dque © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, rodendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagao caso
n3o comercialize 60% das unidades e/ou nao consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construcdc do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104

do. bloco 13, serxio -adaptados para FPNE, e e o]

enpreendimento terd 160 <wagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, gque ndo serdo vintuladas
Seqgue noe verso
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as unidades, sende todas as vagas de usc do condominio.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacgio registral, no que tange & sua
.conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certid3o de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 _da Lei
5.172/66: gue da certidio da Precuraderia Geral do Estado
do Ric de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, IT da Resolugdo PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° aoe 4°,
7° e 9% Distribuidores do Ric de Janeiro, Justicga
Federal, secio Judiciaria do Rio de Janeiro~RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1® Regido, Certidio de
DistribuigSes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3p Paula, Justica Federal de 8S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, 1°, 3°, 5°, 6°, T° e
9° Tabelionatos de Protestos de Side Paulo-SP constam
distribuigdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuic®es estas que nio se referem
ao imével -objeto da incorporacdc nmem s¥o impeditivas ao
Ragistro do Memorial, conforme declaragdc constante do
mesmo. CONDICAO: A INCORFPORADORA DECLARA QUE (o]
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LET 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO 0S5 SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FATXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA. EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio -de -Janeiro,

30 de junho de 2023, ~re e e —————

1% Ofidiai Sub.: GUSTAVC ROMEIRG MENDES - Mat. 66743
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LAV - 2

AFETAGCAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n® 5, na .
matricula 454554, conforme requerimentc de 04/02/21 a
Segue na ficha 2
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CONSCitUicao dé  patriménio de  AFETACAQ, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 3i-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 30 de junho de

AV - 3 RETIFICAGCAO: Consta averbado em 27/06/22 com © n® 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORACAD em suas alineas 'E, H, I, J e B' do axt. 32
da Lei 4591/64, face as alteragdes das fracdes ideais do
terrenc e vinculagdo das vagas de garagem, constande do
projeto que o empreendimento tera 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acessoc de n®s 1 a
160, sendo que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®°s 11,
iz, 13, 14, 15, l&, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, n&o serao vinculadas as unidades, sendo de uso do
condominio, através de requerimento de 25/04/22. Rio de
Janeiro; 30 de junho de 2023:-——————————

‘1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 4 BEETIFICACAC: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454554 a  RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
ENCORPORACAO, nas alineas “d', 'e', tg', ‘h' e '3 do
art. 32 da Lei 45921/64, face a alteracdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a ser: . Apt®s
101, 104, 105 e 108 das blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 do bloco 13, através do
requerimento de 21/09%/2022. Rio de Janheiro, 30 de Junho
de 2023 . o e

17 Ofidal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 5 HIPOTECA (P.M C. M. V. .): Feoi hoje registrade com o n® 11 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU dco imdvel dada

Segue no verso
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PO TENDA NEGOCLO3 IMOBILIARTOS S.a., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~-64, com zede em Brasilia/bF, pelo valor
.de R$18.622.215,75, (neste valor incluido ocutros
imdéveis), regendo-se o contrato pelas demails eclausulas e
condigdes constantes do titulo., Rio de Janeiro,. 30 de

3unhe de 2023 .-memmmm T
17 Gicial Bub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES™ Mat 86733 |
AV — 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 09/10/2023

prenotado em 19/10/2023 com o n® 2155884 & f1. 273v .do
livro 1-MH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel em virtude de quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R§214.666,66. Ric de Janeiro, 30 de outubro de 2023.——=—=

1° Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 66743 | EEFJ50490 FJT

R -~ 7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular
que serviu para a averbacgdoc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
8/A, anteriormente qualificada, em favor de GUITLHERME
ALBERTC DA SILVA SANTOS, brasileiro, solteiro, sem uniio
estavel, militar, identidade CNH/DETRAN/RJ 08063376173,
CPF 206.456.297-40, residente nesta cidade, pelo prego de
R$194.286,96, =endo RS$1.188,00 com utilizagso do Fundo de -
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. o]
imposto de transmissdoc foi isento pPela guia n®" 2625264
com base legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$194.286,96. Rio de
Janeiro, 30 de outubro de 2023, —=————e— e

Segue na ficha 3 ) -
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPJ50494 CBU

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbagdoc 6, fica registrada-
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. feita por GUILHERME
ALBERTQO DA SILVA SANTOS, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF,
para garantia da divida no valor de R$151.240,58,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condicbes
constantes do titulo. Incorrendo os devedores em mora
apés o prazo de caréncia de 30 dias e consolidande a
propriedade em faver da credora, é atribuldo o wvalor de
R$210.000,00 para o leildo piblico. Valor atribuido- para
base de calculec dos emolumentos: R$151.240,58. Rio de
Janeiro, 30 de outubro de 2023.-——m—————m e

1> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPJ50499 VOF

AV = 9

CONSTRUCAD (P.M.C.M.V): Foi hoje averbade com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certiddoc n® 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmicc e Subsecretaria de Controle )
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAC do imével, tendo
sido o “"habite-se™ concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025.————~=em———rrm—— e

“1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743

AV

CONVENCAD DE CONDOMENTO: Foi hoje registrada no ° Registro
Auxiliar com o n° 23129 'a CONVENGCAO DE CONDOMINIO -do
empreendimento atravées do instrumento particular de
09/12/2024. Rioc de Janeiro,. 24 de janeiro de 2025, ~———————

Seque no verso-
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EEWC50595 OQL

AV - 11 INTIMAGAQ: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 8%/2019) datado de 17/07/25, prenotado
em 18/07/25 com o n® 2275730 & £1.83v ~do  livro 1-MZ,
atualizado pelo xéquerimento datado de 07/08/25,
instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentes, expedida em 25/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGAC do fiduciante GUILHERME ALBERTO DA SILVA
SANTOS, anteriormente qgualificado, realizada através de
Edital de Intimagic, publicado por meio eletrénico em
26/09/25, 29/09/25 e 30/09/25, através da Central de
Services Eletrénicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimente CGJ n°® 56/2018, = feita
por solicitag¢do da fiducidria realizada em 25/09/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamente ho prazée de 15 ({quinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos & ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacéio
fiduciaria, registrade com ¢ n® B, Valor atribuido pazra
base de c&lcules dos emolumentos: R$511.104,25. Rio de
Janeiro, 28 de outubro de 2025.-———————a ———— e e —————

“Oificiai: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. G5/0087 EFARBS7448 PJG

AV - 12 CONSOLIDACAQ DE PROPRIFDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2018) de 08/12/25, prenotado em
09/12/25 com o n° 2306438 a f1. 287 do livroe 1-~NC, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciéria CAIXA ECONODMICA FEDERAL, anteriormente

Segue na ficha 4
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qualificada, ficando a mesma com a obrigacioc de promover
o leilio pliblico do imdvel dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbagido, tende em wista gue ©
fiduciante GUILHERME ALBERTO DA SILVA SANTOS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 {(quinze} dias, contados da
data da intimacdc averbada com o© n® 11, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrate. O imposto
de transmiss&c fol pago pela guia n® 2889573 em 12/11/25,
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$214.571,00. Rioc de Janeiro, 18 de dezembro de 2025.-——-—

CHitial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat 0616057 EFRROILIE LER

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO
’ DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA *
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroc 08 de
ALTENACAO FIDUCTARTA do imével. Valor atribuido para base
de ci&lculoc dos emolumentos: R$151.240,58. Rio de Janeiro,.
) 19 de dezembro de 2025.-———m——mmmme—mrmm e

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_{ EFRA0I43T XEOC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia & reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025.
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