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DA 72 CIRCUNSCRICAD DE NOWVA IGUACLU
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BMATRICULA CMNM N 092353 2 003201 3-65

IMOVEL: APARTAMENTO N® 102 DO BLOCO N® 05, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, e que seri constituido com drea privativa de 42,61 m®
drea privativa acessoria de 9.33m?, drea privativa total de 51.94m?, drea de uso comum de 17.11me,
iotalizando uma drea de 69,05m?, coeficiente de proporcionalidade de 0.00256, designado por LOTE 6A3
medindo &6 24m de frente. partindo do ponto Gl de coordenadas (N 7486956, T28/E: 653741 1.0435), sepue
confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponto H1. de coordenadas (M:T4870016.1300E:
6537440.388). 183.77m pelo lado direito, partindo do ponto H1, de coordenadas (N2 74870161 307E:
637440 388), da Estrada Velha de Sana Ria, confromtande com o lote 6A2,  ate o ponte Al de
coordenadas (MN: T486917.835/E: 65375395.664). 106.97m pelo fundos. partindo do pomto Al, de
coordenadas (M: T486917.835/FE: 657595.664), em tres segmentos, medindo 11.97m ao ponio B, de
coordenadas YN: T4E6 906 H6WE: 657590.643), deste sepue com 28,00m até o ponto Cl, de coordenadas
(N:T4BERRZ.TROZE © 6537576.5360) confrontando com a area 6AB, deste segue medindo 67.00m alé o
ponte D1, de coordenadas (MN: 7486822238/ 6537547 837), confrontando com a arca 11 em tres
scamentos, medindo 136.00m até o ponto L. de coordenadas (MN: 7486903 561/0: 6537438.830), desie
segue com 31,00m aé o ponto F1, de coordenadas (N: 7486929 T12E: 657455.477), que segue medindo
52.0Mhm  ate o ponto Gl. de coordenadas (W: T4BA956.72R/FE: 637411.045), totalizando drea de
16.720,68m?, situado no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL I, 37
subdistrito do 19 distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMOCMY de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHES LAMEGCO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carteira de dentidade n® 05506080012, expedida pelo
DETRANMRI em 2906/201 3, inscrito ne CPF/MF sob o n® 005 843.657-05, casado em 14/10/201 1. pelo
regime patnimonial da completa ¢ absoluta separagio de bens, pa vigencia da lei n® 631577, com
ELAINE DE S50UZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados a4 Rua Schastilo
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro. Nova lguacu/R) e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, porador do caneira de identidade o™ 01772049300, cxpedida pelo DETRAN/RI em
29082014, inscrito no CPF sob o n® 098.496.507-61. casado em 20/04/2011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77. com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasilein.
autonoma, portadors da careira de identidade " 20,823 898-0, expedida pele DETEAN/EJ em
03/11/2011, inscrita no CPEMME sob o n® 099,690, 767-01, residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California. Nova Iguacw/RJ,  tendo como INCORPORADORA MAKDO NOVA [GUACL
EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua (iavio
Targuino, n® 410, sala 803, Centro, Nova lguacw/BJ. CEP: 26210-172, inscrita no CHPIME sob o n®
28592, 7210001 =537, conforme Instrumento Publico de Procuragio lavrado aos 06 de janciro de 2020, as
fls. 136, ato n" 135, no liveo 309, pele 7 Oficio de Motas de Nova lguacuwR), conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada cm 22 de junho de 2006 do Canorio do 2% Oficio desta Comarca, L7 575 F/S,
fls. 1817183, mo 074, devidamente regisirada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula 28058 em 23 de marge de 2018, Constando aghes positivas conforme
Ceridiio de Agdes ¢ exceugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Dhstribuigio desta comaica em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO gue o imdwvel acima FOI GRAVAINY A AFETACAOQ DE

PATRIMOMNIO, devidamente registrado na ficha 01, junto a matricula 28.062, {1 firl, Nova Tguagu.
04 de maio de 2020, Eu, k‘_‘_. by Escreventie, digitei e conferi. | Eu, ;?-/h ./r £ ,J" © L Micial a
subscrevo. Al _;.__' ¢

R R R I EEEE=——— T T ———

A\ 01-322.003, HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula 28.067, sob o n° t}" instruide com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgio de Empreendimento
Imohiliarie com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, gue Entre si Celebram Maoko Nova lguagu
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA ¢ Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FOGTS, no Ambito do Programa Casa Verde, e -’\lrhlh la, 0™ do comrato
R.IRTTI025358-7, daado d-,-'l{,i-l Il,,i._ dezembro de 2020, a HIPOTECA d,-,l'.'ﬁ{]l{'l /eﬁd lguagu, 03 de
fevercirn de 2021, Eu, | Escrevente, digitei ¢ conferi L{Fu /: Oficial a
subscrevo.
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AT R A e 1A

32.013 o1ve

Av (2-32013. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com o contrato abaixo registrado, fica
cancelada portanio sem mais efeito legal a hipoteca que recai sobre o imdvel/ dbjeto da presente, acima
mtnLlunnddL%:lalncula MNova lguagu, 11 de dezembro de 2023, Eu, \

|\ Escrevente, digitei e
conferi, e E OMicial a subscrevo.
SELO ELET [Jl EEPX 39201 WRX
R.03-312.013. COMPRA E VENDA, Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes
Programa Minha Casa Minha Vida — Recursos do FGTS - com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dois) Devedories) da CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n* do contratoe
8. 7R77.1816233-5 datado de 06 de outubro de 2023, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa ISABELLLE
VAILANT SILVA SIMOES ¢ RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima
qualificados, VEMDERAM A STEPHANY CHAVES MATTOS COSTA, nacionalidade brasileira,
nascidoia) em 09121996, enfermeiro e nutricionista, filho de: CRISTIANE APARECIDA PEREIRA
CHAVES -] MMALROCY HENRIQUE MATTOS COSTA, e-mail:
STEPHANY SAMPAIUSTINGGMAIL COM, portador(a) de Carteira Funcional n® RJ001232085,
expedida por Conselho Regional de Enfermagem/RJ em 01082017 e do CPF 166525 757-10,
divorciado{a), residente ¢ domiciliado(a) em R Prudente De Morais, 97, Casa, Areia Branca em Belford
Roxo/RJ, ¢ DIEGO NEGREIRDS FERMANDES, nacionalidade brasilera, nascidoia) em 06/01/1998,
auxiliar de escritorio & assemelhados, filho de: LULZA MARIA SANTANA NEGREIROS FERMNANDES
¢ LUCENIR AZEVEDRD FERENAMNDES, e-mail: DIEGONEGREIROSEGMAIL COM, portadoria) de
Careira de Identidade n® 307069112, expedida por Outro Tipo de Orgio Emissor/RJ em 06/ 1072020 e do
CPF 177.714.677-17, soligiro(a), residente ¢ domiciliado{a) em R Arthur Oliveira Vechi, 120, Centro em
Mesquita/RJ1,, o imovel objeto da presente pelo prego de RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), a ser
papo da sepuinte forma; RE 43 958,72 (quarenta ¢ tres mil novecentos € cingquenta € oito reals o setenta o

dois centavos) com recursos proprios, RE 2.041 28 (dois mil quarenta € um reais @ vinte @ oilo centavos)
dos recursos da conta vinculada do FGTS, e R$ 184.000.00 (cento e oitenta e quatro mil reais) a ser
financiado pela credora abaixo qualificada. como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38.876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24,
Wila Olimpia em 530 Paulo/SP com seus atos constitutivos arguivados na JUCESP, registrada sob NIRE n®
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragio e
consolidagio registrada sob o n” 441.607/20-2, em sessiio de 2001072020 ¢ da procuraglo publica lavrada
pelo 15" Cartorio de Motas da Comarca do Rio de Janeiro, B, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099,
Fls. 115 a 116, ato 040, pelods) procuradones) WALLACE SILVA DE ARAUID, brasileiro, -;:u:sadu.
assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrite no CPF/MF sob o n®
108.631.077-29_ residente e domiciliado na Cidade de Nova lguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apanamento 798, Baimro da Luz e TATIAN]I XAVIER
MACEDRC, brasileira, divorciada, admimstradora de empresa, portadora do documento de identidade n®
|08SR85050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072 369.037-52, residente e domiciliada na Ruagdas Camélias, n”
132, Mesquita, Estad Rio de Janeire. Mova Iguagu, 11 de dezembro de 2023, Hu,\ Escrevente,
digiteil e confert e Eu, Ewﬁ “Yva  OMcial a subscrevo,

SELO ELETRONICOY } 39202 XGE

R04-32.013. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pur Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢
Mutuo para Construgdo de Umnidade Habitacional, Alienagio Fiducidnia em Garantia, Fianga ¢ Outras
Ohrigagdes ~ Programa Minha Casa Minha Vida — Recursos do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedories) da CAIMA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n" do contrato
%7877 1816233-5 datado de 06 de outubro de 2023 tendo como fiador MAKO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38 876 835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, O 24,
Vila Olimpia em Sdo Paulo/SP com seus atos constitulivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n”
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragio e
consolidagio registrada sob o n® 44 1.607/20-2, em sessdo de 2001072020 ¢ da procuragio publica lavrada

pelo 157 Carorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, BRI, aos 19 de novembro de _FU Livro 4094,
Fls. 115 a 116, ato 040, pelods) procuradones) :.Elﬁﬂui: _*.flm o
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‘_'-'-'.-‘kl._l..-’kf_'[—i SILVA DE ARALJO, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do documento de
identidade n® 020395436-7 e inscrito no CPF/MF sob o n® 108631.077-29, residenie e domiciliado na
Cidade de Mova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaicte de Andrade n® 1560, bloco 04 -
apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de
empresa, portadora do documento de identidade n® 108583050 e inscrita no CPF/MF sob o n® 072,369 037-
52, residente ¢ domiciliada na Rua das Camélias, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeira. STEPHANY
CHAVES MATTOS L‘C::IS'['A. e DIEGO NEGREIROS FERMANDES acima qualificados, ALIENARAM
J"IEJLJL’..’!ARIAMI'LN']‘I. A CREDORA CAIXNA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 7591969, regendo-
s¢ pelo Estatute vigente na data da presente contratagfio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes Y, CNPJ n.00.360.305/0001-04, 0 imdvel objeto da presente, pela seguinte forma, o valor
da parantia fiduciania é de R 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), o valor da divida é de RS 184 000,00
lcento e oitenta e quatro mil reais) correspondentes a 420 prestagbes a serem pagas mensalmente no valor
imicial de RE 1.319,02 (hum mil irezentos e dezenove reais e dois centavos), vencendo-se a primeira no dia
1411023, ¢ as demais em igual dia dos meses subsequentes ao vencido, reajustdveis de acorde com as
-:_Iausl@I |e condigdes constantes do menciongdo instrumento. Nova [guagu, 11 de dezembro de 2023,
Evi=i, L~ Escrevente, digitei e conferi, E cm, T - Oficial a subscrevo.

CETRONICO: EEPX 39203 GY'Y - HT} N

Av.05-32 013, CONVENCAQ DE CONDOMINIO, Procedo a presentle para constar que a CONVENGAO
DE CONDOMIMNIO da unidade objeto da presente encontra-se-remstrada no liveo 3-Auxiliar, fls. 262, sob
on® LIET. Mova [puagu, 22 de janciro de 2024, Eu, 1/ . Escrevente, digitel e confer.
E eu, p\ - . Oficial a subscrevo,

L sms -
Av.06-32.013. HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28 062, sob o n® 07, instruido com o
Requeriments datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representantes legais, instruido com a
Certidio de Habite se Parcial n® 1.157/2023, datado de 30/11/2023, legalizado pelo processo n®
2019/026207, assinade pele Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Luiz Carlos Gouvea, fica fazendo
parte da presente a construgiio do apartamento acima mencionado, fendo como numero de entrada do

l..'und{)—l}‘.nnm n® 1,052, Nova lguagu, 22 de janeire de 2024, Bu, . | |7 Escrevente, digiter ¢ conferi e
l u } ‘I :.1 ) \-H- .

(icial a subscrevo.

Av.07-32.013, NOTIFICAGAQ, Procede-se a esta averbagdio para constar que a requerimento da credora
através da notificagio, prenotado sob o n® 59438, a devedora fiduciante do R 04 foi constituido mora e
cstd sendo notificado para purgagio do-débito. Nova Tguagu, 12 de margo de 2025, Eu, ( :‘\c ,
Escrevente, digitel e conferi. Eu, ;{L Oficial a subscrevo. 4
SELO ELETRONICO: EEXC 26958 KLY

——— e ——

Av.08-32.013, CANCELAMENTO, Atendendo o requenimento da Caixa Econdmica _Fu:dm-_ul CEF,
datado de 12 de janeiro de 2026, prenotado sob o n® 62.329, assinado por scu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data o Gapcelamento da Alienagdo Fiducidria do R.04 desia matricula. Mova lguagu, 04 de margo de

2026, Eu, “gerevente, digitei ¢ conferi & Eu, " .. . . Oficial a subscrevo.
SELO ELETRDNICO: EFCD 34411 WLIS

Av.09-312.013 CONSOLIDAGAD DE PRC:FRlTETJﬁIJE. De acordo com o requerimento da CATNKA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00 360.305/0001-04, datado de 12 de janeiro de 2026, por e
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido cotm os devidos documentos, ¢ na formey
do artigp 26 dn Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 62,329, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgagio de mora por parte dos devedorey
fiduciantes, Stephany Chaves Mattos Costa e Diego Negreiros Fernandes, acima qualificados. O Impostdg
de transmissio devido foi recolhido através da guia de ITBI n® 2025003662, no valor de RS 7.060.27 en
371172025 (vakor do laudo fscal RS 235.071,20). Inscriglo Municipal: 949982, Mova [guagu, (4 de margd
de 2026, Eu, Fscrevente, digitei ¢ confen e Eu, __J_,L"-—_H Oficial a subscrevo
SELOFLETRONICO FFCI 34412 BRLW —
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