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' 42 OFICIO DE REGISTRODE [ “™ou DATA
MPasicoo osmo oepvoves IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 265601 12/06/202
: CNS 093344

PR Ea

Livio n® 2 - Regisiro Gerai

CNM: 093344.2.0265601-67

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002341 que corresponderd ao
Apartamento 408 do Bloco 06 do Prédio a ser construido sob o n°3000

da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado e
RESIDENCIAL JARDIM JASMIM'', a ser construido no Terreno designado
por Lote 3 do PAL 49.396, com &rea de 11.072,56m2, da Estrada de
Santa Eugénia, de 2° Categoria, na Freguesia de Santa Cruz, medindo

I
86,15m de frente, confrontando com a Estrada de Santa Eugénia, mais
9,70m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando o

alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA 12.631, por onde mede 106,68m,
mais 9,43m em curva subordinada a.um raio interno de 6,00m; 88,10m de
fundo confrontando com a Fazenda Nova Brasilia; 122,53m & esquerda,
confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA
TENDA S/A; Tendo o referido imével: Area Privativa Coberta Padrio
de:40,54; Area de Uso Comum Coberta Padrdo Diferente ou Descoberta
Real de: niao ha; Area Total de Construgdo de:40,54; Area de Uso
Comum Total Real de:18,59; Area Real da Unidade de:59,13. Possuindo o
empreendimento garagem localizada no pavimento térreo com capacidade
para estacionamento e guarda de 94 automéveis de passeio, sendo 02
para PNE, todas descobertas e localizadas na 4rea externa. Das 94
vagas de garagem, 92 tém direito de wuso vinculadas, de forma
indistinta, as unidades auténomas do empreendimento conforme abaixo,
cabendo o direito de uso de 01 vaga de garagem para cada uma das
unidades: Blocos 1 ao 8 - Bpartamentos 201,202,203,204,205,206,207 e
208; Blocos 9 e 10 - Apartamentos 201,202,203,204,301,302,303 e 304;
Bloco 11 -~ Apartamentos 201,202,203,204,205,206,207 ¢ 208 e Bloco 12
- Apartamentos 201,202,203 e 204. As duas vagas restantes sdo de PNE

‘e ndo estdo vinculadas a qualquer das unidades auténomas do

empreendimento, sendo de uso exclusivo do Condominio.....vivevevuvenns
PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sdo Paulo/SP,
CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno por compra
a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme escritura de
14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°5602, fls:l24/128
e escritura declaratéria do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°7527,
fls.131 de 02/10/2016, registrada sob -o R-14 da matricula 120074 em
18/11/2016, desmembramento averbado sob AV-6 da matricula 258887,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-4 da matricula 259854 em
20/07/2022, retificado sob o AV-7 da citada matricula em 31/08/2022..
AV - 1 - M - 265601 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que ¢.:imével desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua

conclusdo.Ato concluido aos 12/06/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ
94-10046.

.
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CNM:U93344.2.02656U1-67

AV - 2 - M - 265601 - TERMD DE ZACAO: Consta averbado sob o AV-
) da matricula 259854 em 07/02/2020, retificado sob o AV-3 da citada
hatricula em 16/08/2021 que: Pelo requerimento de 02/08/2021,
rapeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de
P8/05/2021, Termo de Urbanizacdo n®°006/2019, em cumprimento ao

espacho de 10/05/2019, exarado no . processo n°06/700317/2018, o
{UNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem CONSTRUTORA TENDA S/A,
mediante as seguintes cléusulas: Clausula SEGUNDA: Pelo presente
ermo, 0s outorgantes se obrigam a urbanizar a Estrada de Santa

ugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de 960,00m,
orrespondente a dimensdoc da testada do terreno até o Lote 1 do PAL
8732, exclusive, conforme PAA 50-DER; Rua_ Projetada 1 do PAL
$9279/PAA 12631, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m; Rua
trojetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
xtensdo de 120,00m, de acorde com o parecer do Grupo de Anédlise
Instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e planta visada, as
f1s.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizagio e aceitagcdo das obras
fe urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
strada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcdo
o Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada 1, como
fondicdo para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49279/PAA
12631; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construcdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631. TERCEIRA: As obras de
trbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
¢xecutadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgdos
responsavels a sua aprovagdo, no ambito de suas uumyct.c:uc.;ab, QUARTA:
inadimpléncia de obrigagdo assumida na cliusula segunda, importaré
a ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
Eer construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e

ceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importdncia
evida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
fomo divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
0%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
xXecugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
Ee 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
dvogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
ermo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio gqualguer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
a a salvo de qualquer duvidas ou contestagdes futuras. Demais
fondi¢des constantes do titulo.Ato concluido aos 12/06/2023 por
Wlisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046.

V - 3 - M - 265601 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
atricula 259854 em 20/07/2022 que:Pelo Requerimento de 16/06/2021, a
roprietaria, j& qualificada, submeteu a incorporacgdo do
mpreendimento do ato precedente faz parte ao regime de afetagdo,
onforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64.Ato
oncluido aos 12/06/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046.
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EV'='1‘=“M = 265601 — ENQUADRAMENTO: Consta averbado 506 5 AV-0 a3
a 4 m 20/’ ; nana L

matricula 259854 em 07/2022 que:Pelo requerimento de 21/06/2021 e
bela declaragdo de enquadramen da Caixa Econbémica Federal datada

de 02/07/2021, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do
to precedente esta enquadrado no &mbito do Programa Casa Verde e

Emarela, instituido pela Lei 14118/2021 de 12/01/2021.Ato concluido
0s 12/06/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046.

atricula 259854 em 16/06/2023 que: Pelo Instrumento Particular de
bertura. de Crédito e Matuo, para Construcdo de Empreendimento
[mobiliario com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
19/05/2023, a proprietdria ja4 gqualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
1°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
bbrigacSes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
tinanciamento .de R$16.434.461,54 (incluido neste valor outros
méveis) ; Valor da Garantia Hipotecaria de R$21.364.800,00 (incluido
este valor outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total .

Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacgdo:
P4 mesas; Taxa de Juros HNominal de 8,.0000%a.2 : Taxa de Juros

Efetiva de 8.3000%a.a e demais cond;gées constantes do titulo.Ato
foncluido aos 16/06/2023 por Ulisses Caetano, Mat. TJRJ 94-10046.

E - 5 - M - 265601 - HIPOTECA: Consta reglstrado\ sob o R-14 da -

AV - 6 - M - 265601 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:-Fica''o imével desta |

matricula desligado da garantia hipotecdria objeteo.-do AV-5, face

autorizacdo dada pela credora no 1nstrumento partlcular de 29/09/2023,

que hoje se arquiva.

Prenotagdo n°720708 de. 11/10/2023 Selo de flscallzagao eletrénlca :
n°EDUT 17692 EMK. Ato concluido aos 17/10/2023 por Cllnger Bra31l (Mat.

TJRJ 94/20454) : ‘

R - 'I ~ M = 265601 = COMPRA E- VENDA Pelo instrumento partlcular de |
29/09/2023, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem come o apartamento’ a ser nele construido a
JONATHAN JANUARIO BARROS, brasileiro,  solteiro, CPE/MF sob o n°
192.745.707-67, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$169.765,72(sendo com utilizacdo dos recursos concedidos
pelo' FGTS na forma de desconto no valor de R$54.500,00). Isento do
Pagamento de Imposto de Transmissdo, conforme guia n®2622982. .

Prenotagdo n°720708 de 11/10/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EDUT 17693 BIX. Ato concluido aos 17/10/2023 por Clinger Brasil

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4FV57-5H42Y-7ZUBV-9T77Z

Continua no verso
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(Mat. TJRJ 94/20454)

R-8-M- 265601 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particulay
datado de 29/09/2023, o adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacdd

-k 2 ﬁl'r“ ﬂl\“‘ MR TEOREDAYT LY i . P e

fiduciari ia, @& BCONCMICA FEDERAL CE¥, com sede Brasilia - Df,
Peawes v Juers -t Py - e o e A E A JR TN 3
WLNEJ R S0 Q i L UV JQU aua[ UUUL-UQIEIH YdalLdalntld da Qaivida ag

R$102.201,72, a ser paga em 420 prestacdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1® em 01/11/2023, no valon
de R$520,72, & taxa nominal de 4,7500%a.a., efetiva de 4 8547%a.a e nag
demais condig¢des constantes do titulo.
Prenotacdo n°720708 de 11/10/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnical
n°EDUT 17694 YQO. Ato concluido aos 17/10/2023 por Clinger Brasil (Mat.
TJIRJ 94/20454) |

AV - 9 - M - 265601 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 13/12/2023,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 25/0653/2023,
de 11/12/2023,hoje arquivades, verifica-se que de acordo com o
processo n® 23/05/000168/2021, o imbvel da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, - tendo sido o '"habite-se" <concedide em
11/12/2023.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme prov1mentc CGJ n°41/2013, publlcado no D.O.E em 21.06.2013.
L’LCIIULderU . ll I“JL‘ U.E .L"'!/ J.L/LULJ DE.LU U.¢ .LJ.deJ.J.Ld!:d.U E.L‘ELLUU..LL,O.

n°EDUT 32536 WGH. Ato concluldo aos 29/12/2023 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046). '

AV - 10 - M ~- 265601 - CANCELAMENTO DE TERMO DE OBRIGACOES: Consta
averbado sob o AV-17 da matricula 259854 em 30/01/2024 que:De- acordo
com o Requerimento de 13/12/2023 e face a averbagdo de construcdo
concluida j& averbada, verifica-se que fica cancelado o termo de
urbanizacdo/obrigacio objeto da presente matricula.Ato concluido aos

30/01/2024 por Ulisses Caetano (Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 11 - M - 265601 - AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje

registrada na Ficha Auxiliar n°2538, a Convengdo de condominio do
imével desta matricula. ~ - :
Prenotagdo n°725349 de 05/03/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EDUT 05039 TDQ. Ato concluido aos 22/03/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454)

A

Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°563771/2025
de 05/02/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo wvia edital do(a) devedor(a)
fiduciante JONATHAN JANUARIO BARROS, CPF/MF sob o n° 192.745.707-67,
Publicados em 03/06/2025, 04/06/2025 e 05/06/2025, para purga da mora

ﬁﬂm&ﬂuh?A
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P 4 OFICIO DE REGISTRO DE MARRE0 2026568467 Dara ——
WPt ccue IMOVEIS DORIO DE JANEIRO | 265601 2108/2023

MO ARNAA 4
LN UZo9%-4

Livro n° 2- nnme'h-n Georal
HEsR L o

objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
nA vraza lamal . -
LA h./.!.u.l..u .I.!..rgu_k ¢ ;
Prenotacdo n°736716 de 20/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEVA 34481 SAJ. Ato concluido aos 17/07/2025 por Ulisses Caetano
{(Mat. TJRJ 94/10046). :

AV - 13 - M - 2 91 - OONAAT.TRANAN DE PROPRIEDADE: P B 1 nto

Al ArTIA T T
Yt WA ol W dhad e B Lodw L\C\iucl— J_J.llcll w

AER

de 11/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto isento pela guia
n°2853764. :

Prenotagdc n°742700 de 04/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXO 82764 TUS. Ato concluido aos 30/09/2025 por Diego Mattos

{OQA /141460
FI0) e

LA A e SN B

AV - 14 - M - 265601 - CANCELAMENTO: Com fulcro no Artigo 1488, do
CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidagdo de propriedade retro
averbada, verifica-se que fica cancelada a propriedade fiducidria
objeto da presente matricula.

Prenotagcdo n°742700 de 04/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEX0 82765 OBQ. Ato concluido aos 30/09/2025 por Diego Mattos

(94/14146) . CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situacao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagcdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RQGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 01/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:14h.

Emolumentos  Lei 6370/12 FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN ISSQN SELO DE FISCALIZACAO . TOTAL
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Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEXO 82766 YGZ

i
Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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