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IMAVEL Apartamente 102 do Bloco 7 do prédio em construcac

situsado na Rua Projetads 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesis

g de Guaratiba, correspondente frag¢dio ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 6 do PaAL 49518,
:E; medinde - 125,%97m de frente, mais 10,50m em curva
= subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
== alinhamento da Rua Projetada 4 do . PAA 12622, por onde
== mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m =2 esquerda em
g' trés segmentos de 68,77m, mais 10, 0Zm, ‘mais 34, 61m,

confronta nos fundos com a 3® Porcdo (matricula 101185) e
B esguerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ (09.625.762/0001~58,
com sede em Sio Paulp/SE, que adquiriu em maioxr porgic
por compra a Biplan - Brito Imbéveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula 460640. ‘Rio de Janeiro, 24 de maio de
2023 . - e — — ——————

"Ofigial; Dr. ADILSON Al VES MENDES - Mat, 06/0087

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° .11 na
matricula 101184, através de reguerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietéria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os ssguintes logradouros em 2 (duas) =tapas:
1®* etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largqura de
13,60m(treze metros), na extensic de 251,00m(dﬁzentos e
cingquenta e wum metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da Area de doacdo destinada & escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensioc de 210,00m,
correspondente ds testadas dos lotes 4 as 7 & @ Rua
Segue no verso
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Projetada 4--do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na exXtensido de 96,00m({( noventa e seis metros)
correspondente 4 testada do Lote 3 e da darea de -doagio
'déstinada a escola e na extenso de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordc com a planta
de urbanizag¢do e de acordce com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £l. 20. As obras . de
urbanizacdo deveric atender ao qgue determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decrete E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peles o6rg8os responsaveis a sua
aprovacio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléngia da obrigagdc assumida importara na ndo
concessio de "habite-se® das edificagdes que venham a ser
construidas: nmos lotes 2 € 3 do PAL, a aceitagio das
obras de urbanizac¢do da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PRA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagio das obras
da 2? etapa da Rua Projetada 2 do PARA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Ric de Janeireo, 24 de maio de 2023, —wwmmem—m—mmem———

‘Oficial Dr ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 ¢ MEMORIAL DE
INCORPORACERO pelo requerimento de  08/03/22, dele
constando que o prazo de car@ncia & de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nao comercialize, no minimo, 60% das unidades de
empreendimento, e/ou ndio consiga, por gqualqguer motivo,
financiamento destinado a construcio do referido
empreendiments, € gque o empreendiments terd 101  vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sende 2 :
vagas destinadas a PNE, gque n#o serdoc vinculadas as
Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XMP8Y-FODQB-HDDPU-UPQ7R




Vafide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XMP8Y-FSDQB-HDDPU-UPQ7R

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2301792/0100

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA
477608

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

. —mcia— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
2
[— Continuacgao. da ficha 1

unidades, sendo todas as vagas de usco do condominio, £
icando »ressalvado gue se trata de obra projetada e
pendente de regularizacdo registral, no gque tange &a sua
conclusdc. CUMPRE CERTIFICAR qgue das certidbes de
Distribuicbes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titules de Sde Paule - SP, Justicga
Federal de Primeiro Grau em S50 Paulo, TRF 3®* Regiio, TRT
2* Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9°  Distribulder Rio de
Janeire, Justica Federal -Segio do Rio de Janeiro, TRYT 12
Regido, Procuradorla da Divida Ativa do Estado do "'Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam dlstribuigﬁes_contra a incorporadora,
distribuictes estas que nio se referem ac imdével objeto
da incorporag¢de  nem sdo impeditivas ao Registro do
Memoriai, cdnfdrme~ declaragags cwnstaqte do FIESHS .
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NoO PROGRAMA
CASA "VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUfDO PELA LEI 14118 de
lZlQll2l__2E!EEEQ_§EB_QE§EEE&QQ__Q§__§EEEIEE§§_+QBLEE§IQ§L
1) DESTINADO RO GRUBO 2; 2) JALOE : : B = :
NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$_AQ;QQ_LQ_ Rio de
Janeirs, 24 de maic de 2023.-- ' == Sttt R

“Diiciai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV --3

AFETACRO: Consta averbada em 05/04/22, com o n° 9, na
matricula 460640, conforme requerimentc de 11/03/22, a
constituicdo do patriménic de AFETACRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de. maio de

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 4

HIPOTECA: Foi hoije registrado com o n° 13 na matricula
Segue no verso
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
 favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n®° 00.360.305/0001~

04, com sede em Brasilid/DF, pelo wvaler de R$23.805.8982,19

s neste valor incluindo outros imdveis, regendo-se o

contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do

tittloc. Ric de Janeirs, 24 de mato de 2023 . ——=r——e——mmm—am -

s s

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0676087

AV - 5§ CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 27/09/2023,
Prenotado em 08/10/2023 com o n® 2154057 & £1.208 deo
livro 1-MH, fica averbado o CARCELAMENTO da averbagio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do‘imével, em virtude da quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de c&lculo dos emolumentos R$119.029,4
6. Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2023, =me-—m——mmm—m

1% oficial Subs GUSTAVO ROMEIRG MENDES ~ Mat. 06743 EEPJ46300 CLV

R - & COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
qgque serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA £
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
$/a, anteriormente qualificada, em favocr de AMANDA
CRISTINA DE OLIVEIRA, Dbrasileira, administradora, sem
unido estavel, identidade CNH/DETRAN/RJ 07081609704, CEF
087.435.997-02, residente nesta cidade, pelcoc prego de
R3180.586,97, sendc R$26.144,00 com utilizacd3o do Fundo
de Garantia por Tempo de Sexvigo. O pagamento do imposto
de transmissdo foli isento conforme certificado
declaratdrio de isengdo constante da guia n® 2621634 com
base na Lei n® 5.065/09. Valor atrikuide para  base de
cdlculo dos emolumentos: R$180.586,97. Rio de Janeire, 25
de outubro de 2023.———————————"—"r———— - .

Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XMP8Y-FODQB-HDDPU-UPQ7R



REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2301792/0100

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

—— mamicuta———  —rcia———  9° OFfCIO DE RECISTRY D tvibVERPS4¢
|7 i CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- Continuagido da ficha 2

477608

1° Oficial Suby.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06742

EEPJ46301 BVW

R —- 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pela instrumento
particular que serviu para a averbagdo 3, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por  AMANDA
CRISTINA DE OLIVEIRA em fawvor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,.-
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia—-DF, para
garantia da divida no valor de R$128.(084,17, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds © Pprazo de
caréncia de 30 dias para intima¢do e consolidando: a
propriedade em favor da credora, é atribuide o wvalor de
R$185.000,00 para o leildo puablico. Valor atribuido . para
base de calculo dos emolumentos: R$128.084,17. Rio de
Janeire. 25 de ocutubro de 2023.~--——- e i i '™

17 Bificial Sub.: GUSTAVE ROMEIRG MENDES - Mat. 86743 EEPJ46303 WCE

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com © n® 15 na matricula

460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacao 1, em virtude da aceitagdo de obras n®

06/700.328/2020, publicada no D.C. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-———w- e

17 Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mal. 06743

AV ~ 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com .o n® 16 mna matricula
460640, instruido pela certididoc n® 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, TInovagdc e Simplificagio Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCEO do
iméwvel, tendo sido o 'hgbite—se' concedide em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-—~———————n —————- —-—
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¥ Gheial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05

AV — 10 § MINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGAO DE coNpoMinIo do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.

15" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 05743 EERP38803 FRW

AV - 11 INTIMAGAD: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datadeo de 18/07/25, prenctado
em 21/07/25 com o n° 2276055 & f£l.85 do livre 1-MZ,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expediﬂa em 29/07/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante AMANDA CRISTINA DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacice, publicado por meio eletrfnico em 29/08/25,
01/09/25 e 02/09%/25, atxavés da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
dispostd no Provimento CGJ n* 56/2018, feita por

" solicitacdc da fiduciaria realizada em  28/08/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos deo Art. 26 da Lei 9514/87,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes ecitado, para pagamento ne prazo de 15 (cquinze)
dias contados da data da terceira e Ultima publicacido do
Edital, dos encargos vencidos e nic pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagédo
fiducidria, registrade com o n® 7. Valor atribuido para
base de céalculo dos emolumentos: R$5.715,983. Rio de
Janeiro, 01 de outubro de 2025 ————m e s m—————— e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087
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AV = 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdnico
(Provimento CNJ n° 8%/2019) de 14/11/25, prenotado em

17/11/25 com o n® 2301792 a £f1. 120 do liwvro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriocrmente

gualificada; ficande a mesma com a pbrigagde de promoyver
o leildc publico do imével dentre de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagio, tendoc em vista que a
fiduciante AMANDA CRISTINA DE OLIVEIRA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 {(gquinze) dias, contados da data da
intimac@o averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, nac cumprin o contrato. O imposto de
transmissdc foi pago pela guia n® 2882429 em 05/11/25.
Valor atribuido para bLase de cialculo des emolumentos:
R5189.068,30. Rioc de Janeiro, 27 de novembro de 2025.-----

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MERDES - Mat, 06/0067 EFAS05146 BPH

AV - 13 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacdc 12 de CONSOLIDACRQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FENRDERAL; fica averbado o CANCELAMENTO do regiatro 7 de
ALTENACAC FIDUCIARIA do imével. Valoxr atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$128.084,17. Rio de Janeiro,
27 de novembro de 2025.~-=wem———r——e

TOficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS05150 QVA

CERTIDAD - Certifico e dou £& que a presente copia é reproducéo
auténtica da matricula a gue se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n° 2301792 em
17/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 120, foi registrado/averbado em
27/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

x%%%%* EM O L UMENT O 5 **xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAG 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*¥* A CRESCIMOS LEGATI S xv*
LEI 3217/%9 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 5281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag@o Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de &nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 55940/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2,432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/11/2025, acima discriminados.

A

::7; #* Oficial Substitwto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-R.J

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




