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IMOVEL Apartamento 507 do Bloco 11 do prédic em cbnstrugéo'
situade na Estrada do.Magarga n°® 1553, na Freguesia de

= Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,001870 do
§§§§ respectivo terreno, medindo 200,00 de frente, 300,00m de’
%' fundos, 31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
EEE confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
ggg da Fonseca Lopes.ou Sucessores e a esduerda com & - Rua
% Particular denominada Dr. Monteneg v SCRIGAO FISCAL
= (MP): 04296596, CL 029587, 3 : CBR 079
= - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTD JA04/000%-65
- , com sede em Sdo Paulo-SP, g 1 rid compra feita

" a.lauro Reis Salgado e outr escritura- de
11/02/21 do 4° Oficio, 1i 2§§§%0, N3, registrada’ em

19/03/21 com o n°® 11 na ggigcu 93,.Rioc de Janeiro,

11 de agosto de 2022 —43%;} ——<§§§§}——~—7--__;____

AV - 1. Consta registrade em

fcula 245893, o MEMORTAT DE
“nto de 17/03/21, o prazo de
poragdc do Empreendimento guanto
e 180 dias contados da data do
sgorial, podendo a incorporadora nesse
istir da incorporagic case n&c comercialize no
mini 50% das unidades, ou caso nio consiga . obter
financiamento destinado  a° construgdo do referido
empreendimento. A incorpéragéo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporacio da
priﬁeira fase, bem como a alienag¢do de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagao expressa feita pela incorporadora ‘ao Oficgial
do Registro Imobilidrio do inicio da comercializacio a
- publico de suas unidades, que ‘os “apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sdo
' Seqgue no verso .

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***603.054-** DATA: 28/08/2025 11:22:35 - VALOR: R$ 42,68




{ T s T UC Be nd
.3 E [I’] AN 2 . g A |

I 1 VERSO —

adaptados para PNE, e que o empreendimento'teré 313 vagas -
de garagem descobertas -"situadas no pavimento téfreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no que tange A = sua conclusdc. = CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, Justiga do Trabalho, Procufadoria, da

Sxxlaneiro, Tribunal

_6 0 1° agr 42

e 9° Distribuidores Civeis da Co o] Janeiro,
das Certiddes Estadual de j Civeis da
Comarca de S&c Paulo-SP, Ju €%§}e%§§§§> agbes Civeis,

Fiscais ‘e Criminais da.3? : , S3c Pauloy
distribuigdes Civeis e ngg ' Tripunal de Justica
do Estado de Sdo Paulp, ' -

Tribunal do Traba

Distribuicdes c

)

Divida Ativa do Municipio do Rio
Regional do Trabalho 1% Regi&o, da

2° Regido. do

Paulo, constam

ZIL REALTY —S.A
73.178.600/0001£18,
lor da Comarca do Rio e

0  administrador
Distribuigées estas

Memorial, conforme
mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA

) NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - BCVA -
Q2 INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO

SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNTDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO, NAO PODERA0O - SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 de

agosto de 2022.-“-_f——‘*_—“‘__—“_“f_“”‘__“_—-"_——f—f-;;“—— .
O Oficial .M;)ﬂz>oa_,;7' 3 g—
i/,thMahmﬂnuCath

10°* Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

Segue na ficha 2
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AV - 2 AFETAGCAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n° 15, na
matricula'245893, conforme requerimento de 17/03/21,
constituigdo do patriménio de AFETAGAO, para
émpreendimento, nos termos do disposto no artige 21-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de
20022
O Oficial AfiZLL{/‘héﬁj ' L
\—
./ Gloria Mana Rocha de Carvalno @
10" Oficlaf Substituto @ ,
, CTPS:81786/015-RJ «%7 C%\)\V : |
AV -'3  RETIFICAGAO: Consta averbada 2/ Q%\ébm o n® 17 na
. matricula 245893 a A MEMORIAL _ DE
INCORPORAGAO em relacéo Seaéggg da construgdo e
desenvolvimento do empr f ue dara em -uma
dnica fase, e ficou €§§§ : j seg g/ Critério para
o PRAZO DE CARE§%§§§§§ ias - $ a partirz- de
- 01/06/2021 da A e o ercializacgdo — do
- empreendimen 5ig%)ode g i rpbf¥adora nesse prazo
desistir > po{%§§§2%aaé§§§§§pomercialize no minimo
50% das es<§§§g 50_nd@o \oonsiga obter financiamento \
Zs ofbrido empreendimento. Rio de
0 D e
CTPS:616!015-RJ 7
DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21

AV - 4

na-matricula 245893,'através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certiddo n° 363191 de 28/10/21 da

Secretaria ~Municipal -~ de Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de: acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com ©0s8  beneficios da Lei

. Complementar 397/2009, passando o imével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146, 11m de. frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo: |
' Seqgue no verso
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20,08m a direité; 268,95m a esquerda em trés segméntos de .
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, -»fazendo testada pafa "a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & parcialmente
atingido por uma Faixa  Non Aedificandi .com 3,40m- de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado ‘&
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municlipio.'do Rio. de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Saﬁtiago, a
direita e aos fundos com terras dé ino da Fonseca
Lopes cu sucessores.-Este lote 'é %élmeﬁi&e _atingido
acs fundos e no centr::o por uma Fa&a\m\z% C%%e&%ﬁcandi c.om
largura variavel de 3,50m a 3,@%@10 % eiro, 1M de

agosto de 2022.--~————— — \‘%)__@ _______________
0 Oficial /féjbé4/’%—:%g§§§§> AN

NJ

AV - 5

- . RJ . . 2
CTPS: YR {.\:\) AN e
OBRIGACOES: Co ‘v er, ~A2TN W?QZ com © 22 na

fegquérimento de 03/12/21,

matricula 24
817 de 01/10/21 da

' 1 C 1 env, piento Ecdnémico, Inovacéo

e @cre@de_Controle e Licenciamento

: O, @pr ria CBR 079 Empreendimentos_

3 f é@% a, U OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO

IR %urbanizar 0 trecho da ‘Estrada. do
Mjar larg varidvel de 18,00m (dezoito metros) —a

10,<§§§>ez metrosj} na extensio de 282,00m (duzentos e.
oiten e dols metros), correspondente a testada do
terreno, incluindo o lote de doacdo destinado a escola,
até encontrar trecho ja aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme . projetc  basico
orientador -apresentado, ‘de acordo com ‘o despacho  de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, ‘as f1.58° .do. .
processo 02/05/000127/2017. ‘As obras . de urbanizagdon
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de

: Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto 'E 3800 - de

20/04/70 e executadas - de acordo com  as normas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos drgios responsaveis a sua aprovagéo,'
no ampito  de suas _competéncias., A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na nao concessdo . de
'habite-se' para qualquer edificagio que venha a ser’
construida no local, até a conclusdo das obras = de
urbaniza@éo, e aceitacdo dos logradouros. Além das
penalidades previstas em Tei. Rio de Janeiro, 17 de
agosto de 2022, —=—~—mmmmmmmmee R
0 Oficial m/w & RN\
' e —" \’ NJJ
hnaﬂmﬂod\ada(}a:m N4
10° Oficial Substituto
CTPrS: 81788!015-8
AV - 6 ... HBIPOTECA (P.C.V.A): Foi h 3§>com o n° 23 na

matricula 245893 a HIP do  imdvel ‘dada
por CBR 079. ME I ORI IARIOS LTDA,
avo 3~/ CAIXA ECONGMICA

Oli&&é com sede — em
$5¢2978°%00, 00, {neste walor

anterlormente qual
FEDERAL,

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/12/23,
prenotado em 26/12/23 com o n° 2168752 & £1.136 do livro
1-MJ, fica averbado o .CANCELAMENTO da averbacic 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do. imbével, em virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA ECONGMICA  FEDERAL. Valor
atiibuido para base de cadlculo dos emolumentos:
R$103.957,20 Ric de Jgnéiro, 05 de janeiro de 2024 . «———mmw

EEQM15520 YzU

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 05743

Segue no verso

e ~-se ©o contrato pelas
stantes do titulo. Rio de
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COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagio 7, fica'registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS‘LTDA,'anteribrmente qualificada, em favor de
SARAH MARQUES SILVA, brasileira, solteira, gque declara
ndo viver em unido estavel, atendente, identidade-
DETRAN/RJ 263234742, CPF 138.645.257-21, residente nesta
cidade, pelo preg¢o de R$160.000,00, s R$44.765,00 com

utilizagdo do Fundo de Garantia por d rvigo - na
forma de desconto. O ﬁagamento do o} anSmisséo-
fol isento conforme certificad lar de isencdo
constante da gﬁia n° 26l ?gégko <BE>. na Lei “n?
5065/2009. Valor atribui %:a' %

emolumentos: R$l60.000,qg§§§§gd

-~ de calculo “dos
de 2024,--—————- ——————

ro' 05 de Jjaneiro
4° Oficial Sub,: GUSTAYGR 43 |

2

.M . - Pelo instrumento;

awgrbacdo 7, fica registrada
Wwel feita por SARAH MARQUES
ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
sede em Brasilia-DF, para
div%%isé alor de R$115.235,00, regendo-se o
as de 5 clausulas 'e condigdes constantes do

t ‘éz

tit Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de .
carén®a de 15 dias para intimacdo e consolidando =&

propriedade em favor da credora, é atribuido o wvalor de

. R$181.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para

base de cdlculo dos. emolumentos: R$115.235,00. Ric de
Janeiro, 05 de janeiro de 2024.-===—————mmwmemmmme

EEQM15528 DNA

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

-Seque na ficha 4
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AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORAGAQ tias alineas ' D', 'E', 'G', 'H' & 'J' db
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacdo do projeto em
relagdo a descrigdo sumidria das partes de propriedade é
usG comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e ediculas.,
Rio de Janelro, 24 de janeiro de 2024, -=—————me

‘.o

1° Ofitiak Siib: GUSTANBIRGMEIRD: MENDES - Ma 06743 |

AV - 11 . CONSTRUCAO (P.M.C.M. V) Gas): com o n® 27
‘matricula 245893, 1nstr

de 07/02/24 da Secreta
Urbano e Econdmi <§§> Controle— =

Licenciamento Ur a - imével, tendo
sido o "habite 4. Rio de Janeiro,

! na
25/0060/2024

12 ‘de margo

Foi hoje registrada no Registro

a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
através do instrumento particular de
. Rio de Janeiro; 18 de abril de 2024.-—————oc-- —--

EERYB80980 ORC

+1° Oficiat Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 13  INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
| (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 05/02/25, ©prenotado

em 06/02/25 com o n® 2245110 & - £1.182v do livro 1-MT,

instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro

de Titulos e Documentos, expedida em 25/02/25, fica

averbado com base no .art. 12 dé Provimento CGJ n° 02/2017

a INTIMACRO da  Fidutiah®e  SARAH  MARQUES  SILUA,

Segue no verso
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anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacéo, publicadb por -meio eletrbnico em 03, 04 e
07/04/25, através da Central de Servigas Eletrxinicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 02/04/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B-do artigo antes‘citado<§§§fa pagamento ' no

prazo de 15 (quinze) dias contados terceira re
tltima publicacdoc do Edital, d &

pagos referente ao contrato d

jdos e nao

com garantia
° 08, Walor
emolumentose

de alienacéo fiddciéria{
atribuido para base
R$7.930,24. Rio de Jan

xxxxx

N
<3§§£;zrequerimento eletrdnico

datado de 21/07/25,
n°® 2276321 a fl. 104v do
a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

W\ ficada, ficando a mesma cCom a
obriyagad de promover o leildc publico do imével dentro
de<§§§}trinta} dias contados da data da averbac¢do, tendo
em vista que a fiduciante SARAH  MARQUES SILVA;
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
bagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n° 13, bem como das
despesas decorrentes, nfo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo fol pago pela giiia n° 2842767 em 10/07/25.
Valor atribuide para base de calculo dos emolumentcs:
R$183.528,71. Rio de Janeiro, 30 de julho de 2025 . - oo

Segue na ficha 5
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9° OFICIO DE REGISTRO DE MOVER '~ 7°

MATRICULA FICHA— |
TCE ‘7 = CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagao da ficha 4

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { ~ EEYU36360 GZB
AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de célculo dos emolumentos: RS 5,00. Rio— de
Janeiro, 30 de julho de 2025.———— Ay

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDESQMS0\05/6087. YU36364 VOW

A
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