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Apartamentoc ' 103 do Bloco 8 do prédico em construcio
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 29900; na
Freguesia de Jacarepagua, com direito ao uso de 1 vaga de
garagem descoberta situada indistintamente no pavimento'
térreo, e correspondente a frag8o ideal de 0,00369 do
respectiﬁo terreno designado por Lote 2 do PAL 49440,
medindo 66, 35m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em trés segmentos de: 39,10m em curva subordinada .a um
raio externo de 38,00m, mais 7,08m em curva subordinada a
uh raio interno de 10,00m, mais 20,17m, 86,92m .de Fundo,
fazendo testada para a Avenida das Américas, em dois
segmentos de: 77,49m, mais 9,43m em curva subcrdinada a
um raio interno de 100,00m; 248,58m a direita em trés
segmentos de; 137,70m, mais 25,00m, mais 85, 88m, 283, 01lm
a2 esquerda, confrontando o 1° e 2° segmentos. com o© lote
de Escola do PAL 49446 e o 3° segmento com o lote 3 do
PAL, 49446, a esquerda com © lote 1 do PAL 49446.
INSCRIGAO FISCAL: 3435460-5(MP), CL 02433-1. PROPRIETARIA
: BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
CNPJ 37.625.777/0001-51, com sede nesta cidade, que
adguiriu em maior porgidc por compra a YORK Engenharia
Ltda, através da cscritura de 28/08/20 do 10° Oficic de
Notas, livro 7726, f£l1.72, registrada em 29/01/21 com o n®
14 na matricula 240411. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2023, —m—— - - ———— -

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087{

MEMORIAL DE INCORFORACAO (P.C.V.A): Consta  registrado em
22/06/22 com © n° 3 na matricula 459610, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento. de 05/04/2022, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
cda .data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadpra nesse prazo desistir da incorporagéo caso
ndoc comercialize no minimo 60% das unidades, e que o
Seqgue no verso
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embreendimento tera 280 wvagas de géragem deécobertas.
situadas no. pavimento de Aacessa{ sendo 9 vagas
descobertas de n®s 19, 20, 21, 22, 25, 26, 27, 28 e 29
adaptadas para PCD. ficando ressalvade que se trata de
obra projetada e pendente de'regulafizacio registral, no
que tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da
certiddo da Secretéria Municipal de Fazenda subsecretaria
da Receita Municipal da Prefeitura de Belo Horizonte, da
¢certidédo do Ministério da FEconomia da Secretaria Especdial
da Receita Federal do Brasil - Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, certidao Civel do TJ/MG, Execug&o Civel
TJ/MG, Tribunal Regional do Trabalho da 3@ Regido,
Tribunal Regional Federal da 1* Regifio - Judicial Civel,
da certid&o da Procuradoria Geral do Estado do Rio de
Janeiro, certiddes do 1° ao 4°, 7% e 9° Distribuidores
Civeis do Rio de Janeire, Tzibupal Regional deo Trabalho
1®* Regido, e de Tributos Federais, vintenaria do TJ/MG,
ISS/RJ e Procuradoria Geral do Municipic do Rio de
Janeiro, constam distribuicdes contra a sé6cia CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA, CNPJ 03.633.447/0001~96, que da certiddoc do
3° e 7° distribuidores, consta distribuicdoc contra a
Incorporadora BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1
SPE LTDA, distribuicgdes estas gque nioc se referem ao
imdvel objeto da incorporagdo nem sdo impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo. CONDICAO: A TNCORPORADORA DECLARA QUE O

EMPREENDIMENTO ESTA EMNQUADRADO NC PROGRAMA CASA VERDE E

AMARELA — PCVA, INSTITUIDO PELRA L1EI 14118 de 12/01/21,
DEVENDO SER OBSERVADO os SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINADO AQ GRUPQO URBANG FAIXA 2 DO PCVA 2) © VALOR DA
VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$§2
64.000,00. Rio de Janeiro, 15 de feverciro de 2023, ———————

} Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087§

Segue na ficha 2
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 22/06/22, com o© n° 4, na
: matricula 459610; conforme requerimento de 05/04/2022 a
constituigdo do patriménic de AFETAGAO, para o
empreendimenteo, nos termos do disposto no artige 31-A da-

Lei 4591/%64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro

de 2023, -~ e e e e e e
Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087'
AV -3 . HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registradoe com o n® 6 na

matricula 459610, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTCOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, . CNPJ. 00.360.305/0001-04, T oom sede am
Brasilia/DF, pelo valor de RS$29.821.013,61, {neste valor
incluido outros imoveis), regende—-se o contrato pelas
demais clausulas e condicdes constantes do tltulo. Rio de
Janeiro, 15 de fevereiro de 2023 .--———— e

Oficial:' Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087§

AV - 4 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxilidf coil & fi® 21385 & “CONVENGAO DE CONDOMINIC do-

empreendimento, através do .instrumento particular de
09/02/23. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2023.-==—=c——meeue
“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mai. 06/0687 EELT46986 CYP

AV - 5§ CANCELAMENTQ: Pelq instrumenta particular de 25/09/2023,
: prenotado em 30/10/23 com o n® 2157837 & £1.43V do livro
1-MI, fica averbade o CANCELAHENTO da averbaci3o 3 de

Segue no verso
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HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da | quitacio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuide para base de cdlculo dos -emolumentos:
R$165.672,29. Rio de Janeiro, 23 de novembro de 2023.-———=

1° Ofictal Sub.! GUSTAVO ROMEIRD MENDES = Mat- 08743 | EEPJ67950 OXK

R - 6 COMPRA E- VENDA: (-P.H;'E.‘-.M-.V—.)* Pelo dinstrumento particular
que serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILTIARIOS 1 SPE LTDA, anteriormente qualificada em
favaor de LUIS FERNANDQO FERNANDES DA SILVA, brasileiro,
militar em geral, divorciado, CNH/DETRAN/RJ 02559528800,
CPE 105.020.487-51 residente nesta cidade, pelo pregco de
R$305.000,00. 0O pagamento do- imposte de transmissao foi
isento pelo Certificado Declaratdrio constante da guia n°
26236683, com base na Lei 5065/2009. Valor atribuido para
base de cédlculo dos emolumentos: R$305.000,00. Rio de
Janeiro, 23 de novembro de 2023 .-—————mme i

“1° Oficiat Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPJ67952 DEL
1 Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MEN!

R - 7 ALTENAGAG FIDUCEARFA - (P M. C. M.V ) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgio 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imbvel feita por LUIS FERNANDO
FERNANDES DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$220.320,00, regendo—-se o
contratso pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apés © JPprazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valeor de
R$275.400,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R$220.320,00. -‘Ric de
Janeiro, 23 de novembro de 2023 .-————m—mm— - ___ ..

Segue na ficha 3
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1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

AV - B CONSTRUCAD: Foi hoje averbado com ©o n°® S na matricunla
459610, instruido pela certidd&o n° 24/0176/2025 de
28/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento -
Urbano e Econémico, Subsecretaria de Controle e
LicenfLaments Urbaniseies, 4 CONSTRUGAC ds imével, E£&nds
sido o ‘'habite-se' concedido em 28/03/25. Rio . de
Jafeivre, 27 dé mais d& 2025.---——--— e

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l

AV - 9 INTIMACAD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de (06/10/25, prenotado
em 07/10/25 com o n® 2292672 & f1.92v do 1livreo 1~NB,
instruido por Certidido Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 24/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante LUIS FERNANDO FERNANDES DA
SILva, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimag¢do, publicado por meio eletrénicc em
26/11/25, 27/11/25 e 28/11/25, através da Central de
Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imévels,
conforme dispostec no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitag¢8o da fiduciaria realizada em 25/11/25 no
Sistema Eletrdénico, ncs termos do Art. 26 da - Lei 9514797,
tendo sido o e—mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {(gquinze)

, dias contados da data da terceira e ultima publicagdc do

' Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente éo

contrato de financiamento com garantia de alienagdo
fiduciaria, registrado com o n® 7. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$15.4B0,00. Rio de
Segue no verso
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Janeiro, 30 de dezembro de 2025 .—=c—— ;o

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087 - EFBA10907 CRU

AV - 10 CONSOLIDACAO DF. PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado. de 06/02/26,
prenotado em 08/02/26 com o n° 2318156 a f1. 108v do
*livro 1-NE, fica averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE
do imovel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficando a mesma. com a
obrigacdo de promover o leildo piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgdo, tendo
em vista que o fiduciante LUIS FERNANDO FERNANDES DA

SILvVA, anteriormente qualificado, me smo depois de
intimado para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o n° 9,
bem comoc das despesas decorrentes, nao cumpryiu o

contrato. O imposto de transmissfo foi pago pela guia n®
2911012 em 15/01/26. Valor atribuido para base de c&lculo
dos emclumentos: R$283.200,30. Ric de Janeirs, 09 ds
margo de 2026.——————mm e ————

Gficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EFBW67563 FIA

AV ~ 11 CANCELBMENTO: Em virtude da averbagdc 10 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE <¢m nomc da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$220.320,00. Rio de Janeiro,
09 de margo de 2026.———————————mm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 f EFBWG67564 HSU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducgiao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de marco de 2026, _ ' —]
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2318156 em
09/02/2026, no 1livro 1-NE, folha 108v, foi registrado/averbado em
09/03/2026 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

xxxx%* EM O LUMENT O § *¥%x%x

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAC (Tabsla 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1
LEI €370/2012 (PMCMV} 1
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/1. 1
1
I

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 124,08
¥k* L CRESCIMOS LEGATI S *x#%

LET 3217/99 400,69

LEI 4664/05 100,17

LEI 111/06 100,17

LEI 6281/12 120,20

LEI 691/84 - ISS 107,55

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3 tjtj.jus.brfsitepublico

EFBW67563 FIA - EFBW67564 HSU

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames é feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 10131/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.885,38, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/03/2026, acima discriminados.

i:qu{L—u::

2 107 Oflclal Substhuto, GLOGRIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS B1786/015-RJ

Awv. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




