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Apartamento * 203 do Bloce 4 do prédio em construcgio-
situado na Estrada do Magarga n°® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga com uso de forma’
indeterminada e correspondente fragdo ideal de 0,002008 -
do respectivo terreno, medinde 200,00m de frente, 300,00m
de fundos, 31,40m- a direita e 220,00m a esqguerda,
confrontando a-direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopeé ou suceSsores e a esquerda com a Rua
Particular deriominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: '~ CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
,.com sede em Sdo Paulo-SP, que adquiriu por compra © feita
" a Lauro Reis Salgado e outros, '
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330
19/03/21 com o n° 11 na matri kfo de Janeiro,
11 de agosto de 2022.= it ——

Q QOficial

L

escritura - de
egistrada. em

R il
Eliseu da Sitna
8° Oficial Substituxoe
T CTPS: $54596/0056-RJ

e
|
|_I .

A" MEMORIAL DE INCORPORAC.AO (P.C.V.A): Consta registrado em '
' 15/06/21, com o n® 13, na matricula 245883, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o- prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data. do

arquivamento de Memorial, podendo a - incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no
minimc 50% das -unidades, ou -caso nac consiga obter
financiamento destinado a construgaoc do referido
empreendimento. A’ 1ncorpora¢éo do Empreendlmento quanto. a
SEGUNDA FASE, fica cond1c10nada a efetiva lncorporagéo da
primeira fase, bem como a allenagéo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagio expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobiliario do infcio da comercializacgdc a
publico de suas unidades, que os apt®s 101 e .105 dos

' Segue no verso ‘ '

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q4WL7-VFWYQ-N8S26-LWZVK



Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2289721/0194

lREK}ISTTR() GERAL T N

470615

—— MATRICULA —

[—FICHA —/I
VERSO

Blocos I, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, ¢ apt® 10l do Bloco: 4, sao .
adaptados para PNE, e gque o empreendlmento terd 313 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimentc térreo,
sendo 6 vagas destinadas’ a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra -projetada, € pendente de regularizacio

registral, no gque tange a sua concluséo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais da divida
ativa da Unido, Justiga do Trabalho, Procuradoria da

Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do_Trabalho.)"la Regido, das Certidées‘do 1° ao 40
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de. Janeiro,
das Certiddes 'Estadual de Distribuidores Civeis  da
Comarca de Sac Paulo-SP, Justica Federal de agfes Civeis,
Fiscais e Criminais da 39 Regido do Estado de Sio Paulo,
dlstrlbulgées Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de Sio Paulo, das Certid@es da 2° Regigdo do
Tribunal do Trabalho . do 'Estado’ de Sao Paulo, constam
Distribuigtes contra a s6cia CYRELA BRAZIL . REALTY S.A

~ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ . 73.178.600/0001-18,

e que da Certidio do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribuicgdo contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuicdes estas

‘que nao se referem ac imével objeto da incorpora¢do, = nem

s@do impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragiic constante do meémo; CONDIGAO: . A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO

ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMAREIA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUfDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADC QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4 ,D0. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPGE O EMPREENDIMENTO NAO _ PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO B F de Janeiro, 11 de
agosto de 2022 - -. e e
¢ Cficial ' -

Eilsev da Silvg
£° Oficial Substiture

CTPS: 54596/ 1
Segue ngosg Rti"h
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'AV'— 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na-
matricnla 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigéo do patriménioc d —:AFETAQAO, para o]
empreendimento, nos termos do d o artigo 31-A da -
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rj 11 de agosto de
2022 mmmmmmm e T A e
O Oficial —
‘ 7 4
Eliseu da Silwg
8° Oficial Subatiture
_ CTPS: 56596/0056-RJ : ,
AV -3  RETIFICAGAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na
' ~ matricula 245893 a  RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
"INCORPORAQAO em relagdo ao  faseamento da construgéO"e
desenvolvimento do empreendimento, que se dara em. uma
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO-DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do. inicic da comercializacgio do
empreendimento, pédendo a incorporadora . nesse prazo
desistir da incorporagdo caso ng omercialize no minimo
50% das unidades,nou caso er financiamento
destinado a construgido ¢o eendimento. Rio de
Janeiro, 11 de 5 . e
O QOficial
e Z
Eliseu da Siwa
8° Qficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o .n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruide pela certidido n°® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal  de’ Urbanismo e planta, 0
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordd com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passande o imdével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11m de frente, onde ¢é atingide por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;

Segue no verso | '
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20,08m a direité; 268, 95m a esgquerda em trés segmentos de
33,92m, mais 62,07m mais-172,96m;-fazendo testada para  a
Rua Feiippe Rodrigues de Santiagec e onde é parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi . com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado &
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Ric de
Janeiro e com a Rua Felippe. Rodrigues de _Séntiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores.LESte _lote & _parThalmente atingido
aoé fundos e no centro poOr uma E&f;a Ngaégﬁedificandi com
-largura variavel de 3,50m a io d ‘Janeiro,u‘ll' de
‘agosto de 2022.————pgf o G E
O Oficial '
' Eliseu da Silva
v © . g° Oficial Subsgtituto
' CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com - © 22 na

matricula 245893, através do reguerimento de 03/12/21,
instruido . por certidioc n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Muniéipal Desenvolvimento Econémico,k Inovagéo'
e Simplificagio Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, gue a proprietéria CBR 079 Empreendimentos
Imcbiliarios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarcga, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m {dez metroS); na extensdo de 282,00m {duzentos e
oitenta e dols metros), correspondente a -testada do
terreno, incluindo o lote de doacfio destinado a escola,
até encontrar treche ji4 aceito do logradourc, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
corientador -apresenﬁado, de acordo com o despache de-
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f1.58 do
processo 02/05/000127/2017.- As obras . de urbanizégéq
deverdoc atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto ' E 3800 de’
20/04/70 e  executadas' de acordo com as  normas -
: Segue na ficha 3
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prenotado em 10/10/23 com o n® 2154476 &
fica averbado _
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével,

1-MH,

dada
atribuido

pela

R$103.957,20: Rio de Janeiro, 24 de outubro de 2023.
3" Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

credora
para

MATRICULA © CFeiA———— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
470615 l7 3. CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: ' Continuagdo da ficha 2.
estabélecidas pelos 6rgfos responsaveis 4 sua aprovacgao,
no Aambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigacdo assumida importara na nao concessao de
'habite-se' para qualquer edificagdo que venha a ser-
cpnétrﬁida ne local, até a usédo das obras de
urbanizacio, e aceitagdio do Yadouros. Além  das
penalidades previStas em Janeire, 11 de
agosto de 2022, -t o e e e e e
O Oficial ' :
. R i iy SR S,
Eﬁgeu da Silva
8° Oficial Substituze
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 6 -HIPOTECA (P.C.V.A): Fol hoje registrado com o n°® 23  na
' ' matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével  dada
por CBR 079. EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICAR
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/D¥F, pelo valor de R$S5L. 0C,- {(neste valor
incluido outros - iméveis), contratoc pelas
demais clausulas e. condigdies copa do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de agesSto de 20270 A —omt oo
O Oficial - =
Eliseu da Sifva
g° Oficial Substiture
CTP5: 5¢5926/0056-RJ
AV -7 CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 27)09/23,

£1.223 do
averbag¢dc 6
de

FEDERAL.
dos

livro
de
quitacgao
Valor
emolumentos:

© CANCELAMENTO da
em virtude
"ECONOMTICA

cdlculo

CAIXA

base de

EEPJ45261 QWE
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COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacdc 7, fica registrada a COMPFRA E
VENDA do imével feita .por CBR 079  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificado em favor de
ISABELLE DE LIRA TEIXEIRA FERREIRA, brasileira, ~solteira
ndo convivente em unido estavel, bélconista, 1identidade
DETRAN/RJ 213625903, CPF 115.856.727-85, residente nesta
cidade, pelo preco der R$190.000,00, sendo R$13.500,00 com
utilizagdc do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$58.409,00 na forma de desconto. O -pagamento do imposto
de transmissioc  foi isento conforme certificado
declaratdério de isengdo constante da guia n°® 2616838 com
base na Lei n° 5065/2009. Valor atribuidec para base de
cdlculo dos emolumentos: R$180.000,00. Rio de Janeiro, 24
de outubro de.2023.——j-—————-;4———; ———————————————————————

4% Sficial Sub T QUSTAVO ROMERD MENDES - Maf 06743 ~ EEPIA5264 YRN

ALIENAQﬁO.‘FIDUCIﬁRIA: '(P;H;C.M.V.)' Pelo igstrumento.
particuiar que serviu para a averbagao 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita. por ISABELLE DE
LIRA TEIXEIRA. FERREIRA em favor de CAIXA  ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no valor de R$140.186,68,
regendo-se o contrato relas demais clausulas e condicBes
constantes do titﬁlo. Incofrendo o devedor em mora apés'
o prazo. de caréncia  de 30 dias para intimacao e

consolidando a propriedade em favor da . credora, &

atribuido o valor de R$190.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de -calculo. dos emolumentos:
R$140.186,68. Rio de Janeiro, 24 de outubro de 2023.----——

EEPJ45265 NMR

1° Oficial Sub.  GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743
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Continuag&do da ficha 3

AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
' 245893 a RETIFICAGAO ao registroe 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacio do projeto em
relacdo a descricio sumiria das partes de propriedade e
uso comum: do 1° - pavimento {térreo) descoberto e

ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.-————---

" '1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11. CONSTRUGAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® .27 na
© matricula 245893, instruida pela certiddo n® 25/0060/2024

de 07/02/24-da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo

sido o "habite-se™ concedidc em 06/02/24. Rio de Janeiro,

12 de margo de 2024 . ———————— -

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV - 12° CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 22303 a CONVENCAO DE CONDOMINTO do
empreendimento, através do instrumento particular de

27/02/24. Rid de Janeiro, 18 de abril de 2024, ———em——mme e

1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mat. 06743 EERYS80651 FWK

AV - 13 ;ui;ugggg; Pelo reguerimento = enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 26/02/2025,
prenotadd em 27/02/2025 com o'n°2249428 a £1.38 do livro
1-MU, atualizado pelo regquerimento datado de 19/03/2025,
instruide por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expédida em 01/04/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante ISABELLE DE LIRA TEIXEIRA

Segue no verso
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FERREIRA, anteriormente qualificads, realizada através de
Edital de Intimacdo,. publicado por meio eletrdnico em

28/05/2025, 29/05/2025 e 30/05/2025, através da Central

de Serviges Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento cGJ n° 56/2018, feita
por solicitacdo do fiducidrio realizada em 27/05/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/957,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e nédo pagos referente ao
contrato de financiamente com garantia de alienacgao
fiduciéria, registrado com o n°09. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$5.733,28. Rio. de
Janeiro, 01 de julho de 2025.==—me———————- e

‘Oficial: Dr. ADILSOMN ALVES MENDES - Mat. 0670087 | EEYJ34514 TBR

AV - 14

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimentc GNJ n® 89/2019) de 22/09/2025, prenctado em
23/09/2025 com o n°2289721 a £1.286v do livro 1-NA, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével -em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA. FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagido, tendo em wvista dque a
fiduciante ISABELLE DE LIRA TEIXEIRA FERREIRA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para

| pagar a divida nd prazdo de 15 (GuihZe) adias, Gontados da

data da intimagdo averbada com o n°l3, bem como das
-despesas-decorrentes,>néo-cumpriu'o -contrato. -© dimposte
de transmissioc foi pago pela guia 2865262 em O5/09/2025.
Valor atribuido para base de ‘cadlculo dos emclumentos:

R$193.754,78. Rio de Janeiro, 02 de outubrec de 2025.-—-—-—-—--

Segue na ficha 5
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Oficiai Or, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEZW16747 PWV

AV -

15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 14 de CONSOLIDACAD
‘ DA PROPRIEDADE em npome da fiduciaria CAIXA ECQ-N@MICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do Tregistro 9 de
ALIENAGAD FIDUCIARIA 45 imovael. Valor atribuido para base

de célculo dos emolumentos: R5140.186, 68. Rio de
-daneiro, 02 -de outubro -de 2025,

_Ofieial: Dr. ADIL SON AL VES MENDES - Mat. 06/0087 ¥ EEZW16749 FQB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. '

Rio de Janeiro, 02 de outubro de 2025.
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