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IDENTIFICACAO DO IMOVEL -- Fragdo de 0,00279 que correspondera ao
Apartamento 402 do Bloco 06 do Prédio a ser construido sob o n°30
da Rua Itatinga, do Empreendimento denominado '' RESIDENCIAL REINO
UNIDO I'', a ser construido no Terrenc designado por Lote 1 ( de 2°
Categoria) do PAL 49.545, na Freguesia de Campo Grande, com
19.695,34m2 de Area, 50,00m de frente para a Rua Itatinga em 2
segmentos de 26,13m + 23,87m; 86,10m de fundos, onde confronta com o
lote 2 do PAL 48.955; 322,678m a direita em 4 segmentos de 24,27m +
43,48m em curva subordinada a um raio interno de 82.238 + 31.33m +
223.598m onde confronta com o lote 2 do mesmo PAL e com o lote 29 da
Quadra 4 do PAL 7552; 220,665m & esquerda em 4 segmentos de 64,86m +
29,51m + 4,9%95m + 121,345m onde confronta com o lote de equipamento
piblicc destinado & Escola do mesmo PAL e com ¢ lote 2 do PAL 48.935,
localizado ne lade direito de gquem entra na Rua Vindo da Estrada da
Pedra distando aproximadamente a 103,00m do cruzamento das Ruas
Itatinga e Aporuna.Tende o referido imével: Area Privativa Coberta
Padrio de:43,22; Area Privativa Real Total de: 43,22; Area de Uso
Comum Coberta Padrido Diferente/Descoberta de Divisdo Néo
proporcional da: 12,50; Area Total de Uso Comum de: 38,60; Area Total
Real de 94,32. Possuindo o empreendimento 327 Vagas de Garagem.......
CADASTRO: Inscrigdo n°3437194-8 ( M.P) e CL: 05251- 4. i
PROPRIETARIA - RESIDENCIAL REINO UNIDO I INCORPORACOES SPE LTDA,
CNPJ/MF sob o n® 39.573.297/0001-10. Adquirido o terreno por compra
ao casal de 1LUIZ CARLOS CORDEIRO GALVAO, conforme escritura de
23/12/2020, do 1° oOficio de Notas desta cidade, L°5669,
£15.172/174, registrada sob o R-5 da matricula 253921 em 26/01/2021,
desmembramento averbado sob o AV-8 da citada matricula, memorial de
incorporacdo registrado sob o R-4 da matricula 262614 em 24/03/2022..
AV - 1 - M - 264439 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificagdo do
imével desta matricula para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Paciédnecia, na A4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contida na Leil 6 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
10/10/2022. O OFICIAL.  waeigh

AV - 2 - M - 264439 - GRA ___m De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que nge a sua
conclusio.Rio de Janeiro, RJ, 10/10/2022. O OFICIAL. Witag
t:s’cb;zrjm et
AV - 3 - M - 264439 - VAGAS DE GARAGEM: Conforme memorial de
incorporagdo objeto do R-4 da matricula 262614 em 24/03/2022,
verifica-se que fica aditada a presente matricula para constar as
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informacdes com relagdo as vagas do empreendimento
denominado '' RESIDENCIAL REINO UNIDO I''; A incorporadora em
cumprimento ao artigo 32, alinea ''P'' da lei 4591/64, declara que
o empreendimento possui 327 Vagas de garagem, veiculos de tamanho
médio, distribuidas em planta elucidativa integrante do memorial de
incorporagdo aprovada pela prefeitura municipal do rio de janeiro -

seqguintes

RJ, sendo de uso exclusivo dos proprietdrios; As vagas de garagenm
descobertas estdo situadas na drea de uso comum do empreendimento e
as vagas sdo vinculadadas aos apartamentos conforme tabela a
Skt R R INE EEE T H PR I H P M H I HI I L
l Apt®. Bloco Vaga Apt®, Bloco Vaga I Apt°®. Bloco Vaga
T
I 101ECD 1 316 101BCD 2 310 101BCD 3 305
102PCD 1 317 102BCD 2. 31 102PCD 3 306
ot 2
103PCD 1 319 103PCD 2 313 103ECD 3 307
T T e
104PCD 1 318 104PCD 2 312 * 104 3 SEM VAGA
201 1 327 201 2 295 201 3 283
= T — "
202 1 326 202 2 296 202 3 284
325 203 % 297 203 3 ' 285
324 204 2 298 204 3 286
323 301 2 299 301 3 287
322 302 2 300 302 Ty 288
321 303 2 301 303 | 3 289
- -
304 1 320 *304 2 302 304 3 290
— ¥ S
401 1 315 401 2 303 401 3 291
402 1 314 402 2 304 402 3 292
T *
403 1 SEM VAGA 403 2 309 403 3 293
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501 1 SEM VAGA 501 . 2 SEM VAGA 501 3 SEM VAGA
e L e L) < m—
502 1 SEM VAGA 502 ! SEM VAGA 502 3 SEM VAGA
L
- 503 1 SEM VAGA 503 2 SEM VAGA 503 3 SEM VAGA
e it vesatn
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101 - 4 SEM VAGA 101 5 BEM VAGA 101 6 272
- - .
02 4 | SEM VAGA 102 5 SEM VAGA 102 6 273
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126 3¢ § 17 ) 114|301 J S s 10
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.Rio de Janeiro, RJ, 10/10/2022. "E'BEE&IAL[%“?A o,
Matrigfa/p23002
Escreventa Autorizag.

AV - 4 - M - 264439 -~ TERMD DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
2 da matricula 262614 em 05/07/2021 que: Consta averbado sob o AV-7
da matricula 253921 que: Pelo requerimento de 10/06/2021 e Pelo Termo
de Urbanizagdo n°007.2021 datado de 27.05:2021, lavrado as fls.31/31lv
do  Livro n®°07 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°087.755, datada de
27.05.2021, verifica-se que de acordo com o despacho de 27/05/2021,

exarado no processo n°06/702176/2019 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

assina e assumem RESIDENCIAL REINO UNIDO I INCORPORACOES SPE LTDA,

mediante as segquintes clatisulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a
outorgada se obriga a urbanizar a Rua Itatinga a partir do
entrocamento com a Rua Aporuna, na largura de 12 metros e extensio de
333 metros, correspondente 3 disténcia da testada do lote 01 do PAL
48.955, até o lote 03 do PAL 48.955, inclusive, conforme PAA 3355, de
acordo com o despachoc de 12/03/2021 da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/CGLF, As
fls.54. TERCEIRA: As obras de urbanizacdo deverdo atender ao que
determina o RPT (Requlamentc de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20.04. 19701 d executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 4rgdos responsaveis & sua aprovacgdo, no ambito de
suas competéncias; QUARTA: A inadimpléncia de obrigacdc assumida na
clausula segunda, 1mportaté na nao concessdo de "habite-se" para
qualquer edificagdo que venha a ser bonstru1da no local, até a
conclusdo das obras de urbanlzagao e dcelfagao dos logradourocs em
gquestao. QUINTA: Qualquer importéncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas dab multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da exechao, com apoio no parégrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®8.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%. SEXTA: Os
outorgantes comprometem-se a respeltar a fazer cumprir integralmente,
as obrigagdes assumidas peld Ppresente termo, renunciando ao direito
de pleitear do Municipio gqualquer indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde ja g\salvo de qualquer duvidas
ou contestac¢des futuras. Demals condigdes nstantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 10/1¢/2022. O OFICIAL. W
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AV - 5 - M - 264439 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 262614 em 24/03/2020 que:Pelo Requerimento de 25/02/2022, a
proprietéria, jé& qualificada, submeteu a incorporacdc do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64 .Rio de Janeiro, RJ, 10/10/2022. O OFICIAL. Mmm

AV - 6 - M - 264439 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 262614 em 24/03/2022 que:Pelo requerimento de 25/02/2022 e
pela declaragdo de enquadramento da Caixa Econdémica Federal datada
de 27/09/2021, verifica-se que o Memorial de Incorporagioc objeto do
ato precedente esta enquadrado no éambito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 14 /2021 de 12/01/2021.Rio de Janeiro,
RJ, 10/10/2022. O OFICIAL ‘“arap

AV - 7 - M - 264439 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da
matricula 262614 em 09/09/2022 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construgcdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecdria e outras avencgas datado de
25/07/2022, a proprietédria j& qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes - assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$42.308.508,00 (incluido neste valor outros
iméveis); ; Valor da Garantia Hipotecdria de R$56.945.500,00
(incluido neste valor outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de .Construgdo/Legalizacdo: 24 meses; Prazo Total de
Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros Nominal de 8.0000%a.a.; Taxa
de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e demais condigd constantes do
titulo. RlO de Janeiro, RJ, 10/10/2022. O OFICIAng

AV - 8 - M - 264439 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n©®2522, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotacdo n°711951 de 27/09/2022) (Selo de fiscalizagdo
eletrdnica m°EDTZ| 60875 KCY).Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2022. O
OFICIAL Watcay g L :

AV - O - M - 264439 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta

Contlnua no verso:
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matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-7, face
autoriza¢do dada pela credora no instrumento particular de 26/09/2023,
que hoje se arquiva.

Prenotacdo n°720935 de 25/10/2023. Selo de fiscalizagdo eletrédnica
n®EDUT 19438 ESB. Ato concluido aos 31/10/2023 por Priscila Tavares
{94/20325)

R - 10 - M - 264439 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
26/09/2023, a proprietaria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construidc & BRANDON
FERREIRA DOS SANTOS GONGALVES, brasileiro, solteiro, CPF/MF scb o
n®184.081,197-88, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$175.000,00(sendo com wutilizacdo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$32.998,00) .
Isento do Pagamento de Imposto de Transmissdo, conforme guia n°2622532.
Prenotacdo n®°720935 de 25/10/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EDUT 19439 KCY. Ato concluido aos 31/10/2023 por Priscila Tavares
{94/20325)

R - 11 - M - 264439 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular
datade de 26/09/2023, o adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacao
fiducidria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF  sob o n°00.360.305/0001-04,em garantia da divida de
R5132.298,03, a ser paga em 420 prestacdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em 25/10/2023, no valor
de R$649,79, a taxa nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%z.a e nas
demals condigbes constantes do titulo.

Prenotacde n°720935 de 25/10/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°EDUT 19440 FFE. Ato concluido aocs 31/10/2023 por Priscila Tavares
(94/20325) :

AV - 12 - M - 264439 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 12/06/2024,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbanc e
Econfmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistice n°
25/0275/2024, de 07/06/2024,hoje arquivados, verifica-se que de acordo
com o processo n°® 23/460006/2021, o imével da presente matricula, teve
sua construgdo concluida, tendo sido o 'habite-se" concedido em
07/06/2024.Dispensada a apresentagido da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013.
Prenotagdo n°728216 de 13/06/2024, Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEJQ 74821 QRA. Ato concluide aos 26/06/2024 por Ulisses Caetano
(Mat., TJRJ 94/10046).

AV - 13 - M - 264433 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°621479/2025 de
26/08/2025, e face notificagées promovidas pelec mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
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- Selo de Fiscalizagéo Eletronico

fiduciante BRANDON FERREIRA DOS SANTOS GONGALVES, CPF/MF sob o n°
184.081.197-88, Publicados em 04/11/2025, 05/11/2025 e 06/11/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a nd8o ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°742421 de 27/08/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEX? 16869 OLR. Ato concluido aos 10/12/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 14 - M - 264439 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 22/01/2026, hoje arguivado, verifica-se que face

ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendoc promovida a

intimacdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do

imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,

com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,

ficando a mesma com a obrigacdc de promover leildo publico do

imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da

Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2911034 em

15/01/2026.

Prenotacdo n®747205 de 04/02/2026¢. Selo de fiscalizagdoc eletrdnica
n°EEYT 87447 ZZ0. Ato concluido acs 04/03/2026. Assinado
digitalmente por Ulisses da Silva Caetanc, Escrevente, Mat. TJRJ
A TGy — = m o mom m o o m mam mam mom  em m em m e e

AV - 15 - M - 26443% - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcroc no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacédo
de consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente
matricula.

Prenotacdoc n®747205 de 04/02/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEYT 87448 WIL. Ato concluidoe aos 04/03/2026. Assinado
digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
94/10046. - = = = = = = — = — — - - - — - - - - - = e

CERTIFICO que a presente cépia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais O6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de
acgOes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos

relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 06/03/2026. A presente certiddo foi
confeccionada e assinada digitalmente as 09:50h.
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