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Apartaménto_ S01 do Bloco &8 do prédioc em construgic
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia

de Guaratiba, correspondente fracidc ideal de 0,002 do

ragpectivo terrenc designado por lote 6 do PAL 43516,
madinds 12%5,97m d& frente, nmalis 10, 50m en curva
subordinada a um raio internoc de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m &a esguerda ‘em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3* Porcgdo (matricula -101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade " de
Biplan Brito Imdveis Planejamentoc e Construgéo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/06001-38,
com sede -em S&o Paulo/SP, que adguiriu em maior porgéc
por compra a Biplan -~ Brito Imdveis Planejamento e
Construcdo Ltda, através da escritura de 11./03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, £1. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n®° 6 na matricula 460640. Ric de Janeiro, 24 de maio de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |
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OBRIGAGOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 1l na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruide por certiddo n® 087723 - de 0a/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 {dués) etapas:
1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m{treze metros), na extensdo de 251, 00m (duzentos e
cinguenta € um metros}, correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da ‘4rea de doagdo destinada a escola,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,
correspondente as testadas dos ‘lotes .4 aoc 7 e a -Rua -
Segue no verso
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Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e.'da &rea de doacio
destinada a4 escola e nal extensdeo de 120,00m (Cento e
vinte metres), correspondente A testada deo lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAlLZ2623, de acordo com a planta
de urbanizagdoc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
THC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As ocbras de
urbanizagio deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com -as
normas estabelecidas pelos érgdos responsaveis & sua
aprovacgio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importarad na nhao
concessdo de "habite-se" das edificagdes que wvenham a ser
construidas: nos lotes Z e 3 do PAL, a -aceitagio das
obras de urbanizacgdoc da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ac 7 do PAL, a aceitagdoc das obras
da 2® etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Ric de Janeiro, 24 de maio de 2023.——————e———es

. Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~Mat 06/0087
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MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® B8 na matricula 460640 o MEMORIAL DR -
INCORPORAGAO pelo requerimento de  09/03/22, dele
constando que © prazo de carénciz & de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio caso
ndo comercialize, no minimo, 6&0% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, por gualquer motivo,
financiamento destinado a construgdo doe referido
empreendimento, e que ¢ empreendimento teri 101 wvagas de
garagem desccobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque ni3c serdo vinculadas as
Segue na ficha 2 '
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unidadés, sendo todas as vagas de uso  do condominio, ¥
icande ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusde. CUMPRE CERTIFICAR que das certidées de
Distribui¢bes Civeis TJI/SP, 1° aeo 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras ¢ Titulos de S3o Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em Sdo Paulo, TRF 3* Regido, TRT
2% Regidc, 1° ac 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7% Distribuidor Rio de Janeirc, 9*® Distribuidor Riec de
Janeiro, Justica Federal Seg@o do Rioc de Janeiro, TRT 1%
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estadd do Rio  de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas gue ndoc se referem ac imdvel objeto
da incorporagio nem sdo impeditivas ao Registro. do
Memorial, conforme declaracido constante do mesno.
CORDICAO; A INCORPORADORA DECLARA QMMQUB
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADR SRAL
CASA VERDE E MHMMQMA
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SE S CRI H
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2 ;IS : M4
NA0O PODERA EXCEDER © VALOR DE nsas_o.._o_m&e Rio de
Janeiro, 24 de maie¢ de 2023.--—-==-m———————————mm—s T TR

wma ey

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087
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CA0: Consta averbada em 05/04/22, com © n° 9, na
matricula 460640, conforme reguerimento = de 11/03/22, a
constitﬁi¢ao do ﬁatrimﬁnio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nocs termos do disposto no artigec 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maic de
2023, ———m————————m————m——————m——— - —— e e
" &ficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_
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BIPOTECA;: Foi hoje registrado com ¢ n° 13 na matricula
Segue no verso
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/Aa {anteriormente gqualificada} em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.892,19
, heste 'valor incluindo ocutrecs imbéveis, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titule. Rio de Janeiro, 24 de maio de.2023. ---------------

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal 06/0087

AV - §

CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 19/09/2023,
prenotado em 03/10/2023 com o n® 2152635 a f£1.156v do
livro 1-MH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imoével, em virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$5119.029%,46. Rio de Janeiro, 16 de outubro de 2023.-—m——-

1 Oiiciat Sub2 GUSTAVO ROMEIRG MENDES " Mat. 06743 ) EEO220798 2zGQ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacio S5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
%/, anteriormente qualificada, em favor de ABEL ' BASTOS
DA CONCEICHQ, brasileiro, vendedor, . solteireo,. ndo
convivente em unido estavel, identidade DETRAN/RJ
30.713.465-0, CPF 177.887.317-06, residente nesta cidade,
pPelo preco de R$181.301, 31, sendo R$24.039,00

com
utilizag3o do Fundo de Garantia por Tempo de Servico na
forma de desconto. O imposto de transmisssc foi isgento

Pela guia n°® 2620591 com base legal a Lei 5,065/2009.
Valor atribuido para base de caleuls dos emolumentos:
R$181.301,31. Rio de Janeiro, 16 de outubro de 2023 . ~==m——m

Segue na ficha 3
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4> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 { EEOZ20799% CLY

R

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.,) Pelo instrumento -

particular que serviu para a averbagao 5, fica registrada

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por ABEL BASTOS DA
CONCEIGAO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CHEJ

00.360.305/0001-~04, com sede em Brasilia-DF, para
divida no wvalor de R5137.549,11, regendo-se ©Q

contrate pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimac3do e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuide o valoXr de
RS185.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cialculo dos emolumentos: R$137.549,11. Rio de
Janeirc, 16 de cutubro de 2023 —=—— = ———— e ——————
1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - EEOZ20800 URH

garantia da

Mat. 08743

AV — 8

- i hoje averbado com o n® 15 na matricula

0640,— o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagio 1, em wvirtude da aceitacéo de ocbras n*®
06[??0.328/2020, publicada no D.0. de 23/11i/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-~———mc——rmmm e

'1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 l

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SAS8P-EB7H2-AXUD2-EDZTL
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CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela certiddo n°® 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretariz Municipal de Desenvolvimento
Econdmice, Inovagdo e Simplificacdo Subsecretariz de
?OHtrcle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imdvel, tendo sido o 'habite—se' concedido eh-¢21/6§)23
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.~-——-———————h~;—~;—

Seque no verso
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A° Oficial Sub.;: GLISTAVS ROMEIRG MEN IDES - Mat. 05743 i

CONVENGQAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24,
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 .—————me e -———

i

Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES = Mat. 06743

EERP3I892C SIE

" Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:

INTIMACAQ: Pelc requerimento anviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 83/2019) datado de 13/02/25, prenoctado
em 19/02/25 com o n® 2247903 & £1.283 do livro 1-MT,
instruido por Certidi2oc Positiva do 4° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbédo c¢em base no art,
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
ABEL. BASTOS DA CONCEICAO,; anteriormente qualificado,
realizada em 06/03/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos e
ndo pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienagao fiduciaria, registrado com o n® 07.

R$7.882,38. Rio de Janeiro, 03 de abril de 2025.=-=——c————-
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXG58454 WAH
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CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimentc CNJ n® 89/20193) datado de 03/06/25,
rrenctado em 04/06/25 com o n® 2267086 a fl. 72v do livro
1-MX, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
cbrigacdoc de promover o leildc ptblico do imével dentro

' Segue na ficha 4 :
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_de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgdo, tendo
em vista que o fiduciante ABEL BASTOS DA CONCEiCﬁO,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimade para

pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimagio averbada com o n® 11, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposto
de transmissfSio foi pago pela guia n® 2819221 em 16/05/25.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$188.042,79. Rio de Janeiro, 12 de junho de 2025.--—=————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0B/D0B7 EEYC19012 HRG

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacsio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroc 07 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de c&lculo dos emolumentos: R$137.549,11. Rio de
Janeiro, 12 de junho de 2025.——==————cessmmr e e

Cficlal: Dr. ADIESON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYC19016 GWJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé gque a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de junho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2267086 em
04/06/2025, no Tlivro 1-MX, folha 72v, foi registrado/averbado em
12/06/2025 com os seguintes atos:

Descricido otd. Valor
*xkxxk B M O LUMETNTQ S *k*k%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. i 6,03
5ELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ {Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGCINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60

*%%* A CRESCIMODS LEGAZATI®S **~
LET 23217/99 337,72
LET 4664/05 84,43
LET 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 30, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

477679 - AV.12Z, AV.13

SELO(S)

Podet Judicidrio - TIERJ
Cormregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Consulte a validade do selo em:
hitps;/iwww3 iirj.jus.brisitepublico

EEYC19012 HRG - EEYC19016 GWJ

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de B8nhus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 26314/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/06/2025, acima discriminados.
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