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IMOVEL: O apartamento n° 1302, em construgdo, localizado no 13° pavimento, do )
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA PRUDENTE -
PLANO & VILA SAPOPEMBA", situado na Avenida Vila Ema, no 26° Subdistrito — Vila
Prudente, com a area privativa coberta edificada de 28,640m?, drea comum coberta edificada
de 7,214m?, total da aréa edificada de 35,854m?, drea. comum descoberta de 4,051m? area
construida mais descoberta de 39,905m? correspondendo uma fragdo ideal- no solo de
Poowﬂmom. wo terreno onde sera construido o referido empreendimento perfaz uma area total de
1.252,70m2.

PROPRIETARIO: PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 29.694.576/0001-88, NIRE n® 356235179573, com sede na Rua Samuel
Morse, n°® 74, 13° andar, conjunto 132, Brooklin, na cidade de Séo Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.238.916, feito em 16 de novembro de 2021, e matricula n°
245,591 feita em 26 de novembro de 2021, ambos deste Registro de Imoveis.

CONTRIBUINTE: 102.124.0061-3 (em &rea maior).

Selo Digital: 1429353F1000000110809323 .
| o I,VA«\Q ..\Aoé Michele Santana de Assis Alves

Escrevente Autorizada ,
Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 13 de novembro de 2023 - Protocolo n° 822.320 de
01/11/2023 - a) De acordo com a averbagéo n°® 3 feita em 26 de novembro de 2021, na matricula
n® 245.591 desta Serventia, verifica-se que o imdvel objeto desta estd enquadrado como
habitacado de inte social - HIS 2, sendo destinado a familias com renda mensal limitada a
6 salarios minimos, conforme prevé o art. 46, Il, da Lei Municipal n° 16.050/2014 e art. 1°, §1°, |,
b, do Decreto Municipal n° 59.885/2020; b) De acordo com a averbacéo n° 4 feita em 26 de
novembro de 2021, na matricula n° 245.591 desta Serventia, verifica-se que a incorporagdo de
condominio edilicio do empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL
VILA PRUDENTE — PLANO & VILA SAPOPEMBA®, foi submetida ao regime de afetacao,
conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/1964, com a redacao dada pela Lei
n° 10.931/2004; ¢) De acordo o registro n° 6 feitc em 11 de margo de 2022, na matricula
245.591 desta Serventia, verifica-se que sobre 0 imével objeto desta ficha, em area maior, existe
a HIPOTECA, constitulda através do instrumento particular datado de 29 de dezembro de 2021,
com forga de escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97, e 14.118/21, para
garantia da divida no valor de R$22.081.602,16, pagavel na forma e com as demais clausulas e
condigdes constantes no referido instrumento, tendo como credora.a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, e d) De acordo com a averbagdo n° 9, feita em 28 de
outubro de 2022, na matricula n® 245,591 desta Serventia, verifica-se que: Em favor do imovel
objeto desta matricula, foi instituida sobre a area de 86,69m? da matricula n® 250.905 desta
Serventia, em carater irrevogével e irretratavel, a serviddo de passagem para aquas pluviais,
nos termos da escritura publica de servidao lavrada aos 07 de outubro de 2022, pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, desta
Capital, livro 1.391, paginas 195/205, registrada sob n® 6 em 28 de outubro de 2022, na referida

matricula n° 250,905, desta.

continua no verso

Mart 1

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/H54L9-ZRHYQ-N25X9-T2BC5.



Protocolo 914248 - Pag 2

. CNM 142935.2.0264025-30

mnmﬁéwq | mmmﬂ_mu
Verso
,\nmm_o Digital:1429353F1000000110809423W) |\./|\)

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizad

AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 13 de novembro de 2023 - Protocolo
n°® 822.320 de 01/11/2023 - Pelo Instrumento Particular datado de 04 de outubro de 2023, com
forca de escritura plblica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97 e 14.620/23, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca

registrada sob n°® 6 na matricula n° 245.591, deste Cartério, e mencionada na-AV-1da presente,
tao somente com relacéo ao imdvel obje A m\‘l
(Selo Digital:142935331000000110809523)

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente >50:~ma%l\'

R.3 - COMPRA E VENDA - Registrado em 13 de novembro de 2023 - Protocolo n° 822,320 de
01/11/2023 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.2 desta, a proprietaria
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada,
transmitiu por VENDA feita a: 1) PRISCILA RAMOS LOPES DOS SANTOS, brasileira, agente
administrativa, RG n°® 39030506-SSP/SP, CPF n° 380.565.888-50, solteira, maior; e 2) HUDSON
ARAUJO BATISTA, brasileiro, servicos gerais, RG n° 592601894-SSP/SP, CPF n°
5§71.423.388-30, solteiro, maior, residentes e domiciliados na Rua Doutor Sim3o de Lima, n°
2185, Vila Palmares, na cidade de Santo André, SP, pelo prego de R$22.464,40 a fracéo ideal do
terreno a que correspondera a unidade auténoma objeto desta ficha, e de R$234.420,93, o valor
da aquisicdo da unidade autbnoma mencionada, dos quais, R$3.343,62 foram pagos com

recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores. Sendo R$ 2.196,00, valer-do-desconte

complemento concedido pelo FGTS/Unido.
(Selo Digital: 142835321000000110809623!)

V.

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente >c~oqﬁ§\‘\

R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 13 de novembro de 2023 - Protocolo n®
822.320 de 01/11/2023 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.2 desta, 1)
PRISCILA RAMOS LOPES DOS SANTOS, solteira, maior; e 2) HUDSON ARAUJO BATISTA,
solteiro, maior, ambos j4 qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta
ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de
R$187.423,80, a ser paga por meio de 420 prestagdes mensais e sucessivas, no valor de
R$1.193,96, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se
a primeira em 04 de novembro de 2023, estando as demais clausulas, termos e condigdes,
constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Unio. Programa Minha Casa, Minha Vida. A
avaliacdo do imovel para fins de Leil&o Publico & de R$240.000,00.
(Selo Digital: 142935321000000110809723G)

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho ~ Escrevente Autoriz % . B
AV.5/264.025 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 15 de fevereiro de 2024 - Protocolo
n° 828.933 de 19/01/2024 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de

condominio do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA
PRUDENTE - PLANO & VILA SAPOPEMBA ", situado na situado na Avenida Vila Ema, n° 2208,
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esta ficha passa a constituir a matricula n® 264025, que corresponde ao apartamento n° 1302.
(Selo Digital:142935331000000116108424E)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.6/264.025 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 15 de fevereiro de 2024 -
Protocolo n°® 828.933 de 19/01/2024 - Do requerimento datado de 05 de dezembro de 2023,
fago o presente em complemento ao registro n® 5 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora, PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ja
qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a 1) PRISCILA RAMOS LOPES DOS SANTOS,
solteira, maior, e, 2) HUDSON ARAUJO BATISTA, soiteiro, maior, ambos ja qualificados, pelo
prego de R$234.420,93, o apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a
fragdo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade auténoma esta
alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, conforme registro n° 4
desta matricula.

(Selo Digital:142935321000000116108524E)

Alex Gongalves Barbosa — Escrevente Autorizado

AV.7/264.025- CANCELAMENTO - Averbado em 15 de fevereiro de 2024 - Protocolo n°
828.933 de 19/01/2024 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na
AV.1 desta, em virtude da transmiss3o realizada conforme R.3 desta matricuia.

(Selo Digital:142935331000000116108624A)

Alex Goncalves Barbosa — Escrevente Autorizado

AV.8/264.025 - CONTRIBUINTE - Averbado em 10 de julho de 2026 - Protocolo n® 914.248 de
20/03/2026 - Do requerimento datado de 12 de junho de 2026, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével - IPTU 2026, expedida via internet em 15 de junho de 2026, pela Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atuaimente ¢é langado
no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 102.124.0968-8.

(Selo Digital:142935331000000181478526U)

—a

Michele Santana de Assis Alvés - Escrevente Autorizada

AV.9/264.025 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 10 de julho
de 2026 - Protocolo n° 914.248 de 20/03/2026 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.8
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 8.514/97, decorreu o prazo para que os devedores fiduciantes
1) PRISCILA RAMOS LOPES DOS SANTOS, solteira, maior; e 2) HUDSON ARAUJO
BATISTA, solteiro, maior, ambos ja qualificados, purgassem a mora decorrente do R.4 desta, e
tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmiss&o inter vivos - ITB}, o imével
desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j4 qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o
valor de R$248.506,50, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
Lei n®9.514/97.
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Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacdo juridica, até o (ltimo dia dtil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Séo Paulo, sexta-feira, 10 de julho de 2026. .
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. _
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certiddo, ja cotada ne titulo, tem a finalidade de complementd-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Plblicos). )

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

S3o atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a_esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periode de 17/09/1934 a
14/05{1939, posteriormente de 15/05/1938 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
211141942 4 3111211971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico hitps://selodigital.tisp.jus.br
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ASSINATURAS

Codigo de validagéo: H54L9-ZRHYQ-N25X9-T2BC5

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/H54L9-ZRHYQ-N25X9-T2BC5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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