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- 30 de junhq de 2023.
IMOVEL Apartamento 507 do Blﬁco & do prédio em construcdo

situado na Rua José Duarte n°®° ize, na Freguesia de

% Jacarepagud, e correspendente fracids ideal de 0,001960 do
= respectivo terrenc designadec por lote 2 do pPaL 49314‘
medindo $0,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
direita em cinco seqmentos de: 108, %4m,. mais 25,22m,
138, 77m, mais 9, 99m, mais 35, 84m, 324,84m a
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76m, mais 157, 28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o 1lote
4, a esquerda com o lote 3 e pParte do lete 1 do PAL 49314
€ aos fundos com o lote 7 taodos do  PAL 49314 de
Propriedade de MMOS862 SPE Empreendimentos Imobiliirios
Ltda. INSCRICAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 62428B1-2
{MP) , cL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em  Sio Pauleo-SE, CNPJ

mais
esgquerda em-

LT

OBuQZS.JGZ%GOQJ*SB,'-que-—adquiriu--em-‘maﬁer pOr¢iIo por
compra a MMO862 SPE Empreendimentos Imobiliidrios Ltda,
atraveés da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° Oficio,
livro 3585; £1.148; registrada em 16/09/20 com o n®° 3 na
matricula 454554, “Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023.--——-—

{1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRDQ MENDES - Mat. 06743

AV = 1 MEMORIAL DE_INCORPORACAO:. Consta registrado em 2'0;:,0/2;
com o n° 4 mna matriecula 454554, . 4/_;?;2? =
INCORPORAGAO pelc requer%me?to‘ delaoo i ;Ontados
constando que © RPE3EZO de-cargnc1a & de . Cone s
da data da arquivamento do ‘Memor%a , P S
_a a nesse prazo desistir da 1ncorpora? ° o

lncorporad?ra' 60% das unidades ‘e/ou ndoc consig . jo

i oy i i teo destinado & construgao

e s i04 105 e 108 dos
di nto; <ue oS apt®s 101, ’ o s v

S ;2 apt® 101 do bloco 11, & apt = o

D e 212 ;erae adaptades Ppara PNE, -Z cibertas

- bigc?- - cera 160 wvagas de garagem es =

empreZédlmen;Zviminto de acesso, Que ndo serdo vwvincula

situadas no

Segue no Ve rso

nao C
qual.guer motivo,
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as unidades, sendo todas as vadas de uso do-
que se trata de obra projetada-.e
tange & sua
de Tributos

(RFB)
da Lei

condominio..

ficando ressalvado
pendente de regularizagdo registral, no que
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certiddo
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F.
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151

5.192/665 que da certidaoc .da Procuradoria Geral do Estado.
gque se encontra na

do Rio de Janeira, consta débkito

situagdo prevista no art. 1°, II da Resoclucgdo PGE n° 2690

de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 49,
4 e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-Rd,

de Janeiro,

Procuradoria Geral do Municipio do Rio
do Trabalho - TRT 1? Regido, Certidéo ‘ae
Estado de

e Tribunal

Justiga
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do

S§3n Paulon, Justica Federal de S3o Paulo
Regicnal do Trabalhe da 2* Regidec, 1°, 3°, 5°, 6°, 7 e
9° Tabelionatos de Protestos de S&c Paulo-5SP constam
distribuigdes contra incorperadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribui¢des estas gque ndo se referem
ao %mévei~objeto~da incorporacio mem sd&o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragio constante do

mesmo . CONDIGAO: A INCORPORADORA DNECLARA QUE o]
ummﬁ;fmo ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
- FPMCMV, INSTITULDO PELA LET 11977 de

equir: htms:f/afssinadowweb.onr.org.br/docs/LZDSY-6GBHW-UY475-V6YDD

07/07/09, ATUAL p
’ ROGRAMA CASA VE

. CONFORME ~ ART RDE E AMARELA - B¢
- 25 DA IEY 14 VA,
OBSERVAD .118/2021 -
1.8 2 goos R:EGUINTES CRITERIOS: 1) DEST},ZNADgEv;:DO —
EQDERS:EXGEQERﬁzéMA: 2} O VALOR DA VENDA DAS UNID FAIxas_
30 de 4 ‘O VALOR DE- R$240._000 . ) ADES NAO
e junho de 2023, 00 Ri-o -de

matricula 454554, em 20/10/21, com 6 n° s -
F

conforme re ,
querim
Segue na fichay o ento de 04/02/21

{
3
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ComnELituicao do patriménic de AFETAG&O,' para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 30 de -“unho de
2D2T L e e e e e e e

4 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMESRQ MENDES - Mat. 06743 I

AV - 3 RETIFICACRO;: Consta averbado em 27/06/22 com o n°® 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAD em suas-alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 4591/64, face as alterag®es das fragdes ideais do
terreno e vinculacdc das vagas de garagem, constande do
projeto que o empreendimento terd 160 vagas de. garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®s 1 a
160, sendo gque as 15 vagas adaptadas para PNE de n®°s 11,
12, 13, 144 154 16, 17, 18, 110, 11l, 112, 113, 114, 115,
116, ndc serdo vinculadas as unidades, sendo de usc do
condominio, através de reguerimento de 25/04/22. Rio de
Janeiro; 30 de junho de 2023:i—=———memmmm e

"4 Oficial Sub.: GUSTAVS ROMEIRD MENDES - Mat, 06743

AV - 4 RETIFICACAD: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454554 a  RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORACAR®, nas alineas &', 'e', ‘g, ‘h! e "j-' -do
art. 32 da Lei 4591/64, face a alteragio das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a ser:. Apt°s
101, 104, 105 e 108 -dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bioco 11, e apt®s 101 e 104 do bleoce 13, através deo
raeguerimento de 21/09/2022. Rio de- Janeire, 30 de Jjunho
de 20283, ~————mmme e -

‘1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 5 HIPOTECA (P.M,C.M.V.}: Foi hoje registrado com o n® 11 na

matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
Begue no verso
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por  TENDA " NEGACIOS T 4
. IMOREETARIOS 5= k. - r antertormeEnts

qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc valor

de R3518.622.215,75, (neste valor incluido outros
'iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condi¢des constantes do tituleo. Rio de Japneiro, 30 de
Junho de 2023, e m e oo

1% Gficial Sb.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat 06743

AV - 6 CANCELAMENTOQ: Pelo instrumento particular de 13/09/2023,
prenotado em 27/09/2023 com o n° 2151723 & f1.124 do
livro 1-MH, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbacdo S
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacido
dada pela credora CATXA ECONDOMICA FEDERAL, Valor
atribuido para base de calculio deos emolumentos:
R$155.185,13 Rio de Janeiro, 09 de outubro de 2023.——————=

‘1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOZ16881 GZO.

R - 7 COMPRA E_VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
qgue serviu para a averbacdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGHCIOS IMOBILIARIOS
5/A, anteriormente gqualificada, em favor de MARIA
CLAUDICEIA DE OLIVEIRA, brasileira, empregada doméstica,
solteira, n&o convivente em -‘unidc estavel, identidade
DETRAN/RJ 20.661.106-3, CPF 101.250.557-06, residente
nesta cidade, relo prego de R$199.129,15, sendo
R$25.357,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servige na forma de desconto. O imposto de transmissac
foi isento pela guia n® 2618555 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuido para base de calculc dos
emolumentos: R$195.125,15 . Rio de Janeiro, 0% de outubro
de 2023 .~ e e e e e ————— f

Seque na ficha 3
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1° Ofclal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EEQZ16883 LzP

ALIENACAO FIDUCTIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagic 6, fica registrada .
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével  feita  por  MARIA
CLAUDICEIA DE OLIVEIRA, em faver da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no walor de R$125.971,47,
regendo-se o contrato pelas demais cléausulas e. condicgdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em morz apds o
prazoe de caréncia de 30 dias e consolidando a propriedade
em favor da credora, ¢ atribuide ¢ valor de R$5210.000,00
para o leildo publice. Valor atribuidec para base de
calecule dos emolumentos: R$129.271,47. Rioc de Janeiro, 08
de ocutubro de 2023 .«——mmr—rrr e m — — e —

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EE0216884 XVY

AV - 9

CONSTRUGCAO (P.M,C,M.V): Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certid3o n® 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econbdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAC do imdvel, tendo
sido o "habite-~-se" concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025 . ~—~—m—mmmm—w———————— e e

1~ Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10

CONVENCAO DE CONDOMINTIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINTIO do

empreendimente através do instrumento particular .de
09/12/2024. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025,-————=———

EEWC50601 RCP

17 Oficial Sub,: GUSTAVG ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

Seque nn verso S
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AV = 17 ;ggzggggg;v Pelc requerimento enviado eletronicamente
(Frovimento CHNJ n® 89/2019) datado de 26/08/25, prrenotado
em 27/08/25 com o n® 2283841 & f£1.75 do livro 1-Na,
atualizado pelo regquerimento datado de 03/08/25,
instruido por Certidio Negativa do 12 Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 30/09/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento €GJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante MARIA CLAUDICEIA DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacgiao, pubiicadoA per meioc eletrdnico em 13/11/25,
14/11/25 e 17/11/25, através da Central de Servicos

Eletrénicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdc do fiduciario realizada em 1z2/11/25 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento nc prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e 1tultima publicag¢ado do
Edital, dos encargos vencides e n%oc pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienagioc
fiduciaria, registrado com o n® 0B. Valor atribuidc para
base de célculec dos emolumentos: RS$6,.183,78. Rio de
Janeiro, 15 de dezembro de 2025.—-—————c e

Oficial: Dr. ADILSON ACVES MENDES - Mat. 06/0087_f EFAS23280 EPV

AV - 12

IDAC A PREEDA : Peleo requerimento eletrdénico
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 26/01/26,

prenotado em 27/01/26 com o n® 2315409 a fl. 9v do livro
1-¥NE, fica averbada a CONSOLIDAGAD DE FROPRYEDADE do

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando & mesma com =%
obrigagdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que a fiduciante MARTIA CLAUDICETA DE OLIVEIRA,

) Segue na- ficha 4 i
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Continuacido da ficha 3

anteriormente qualificada, mesme depcis de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagio averbada com o© n° 11, bem como das
despesas decorrentes, ndc cumpriv o contrato. 0 impeosto
de transmissio foli pago pela guia n® 2911347 em. (09/01/2s.
VYalor atribuide para. base de. calculo dos emolumentos:
R5216.029,00. Ric de Janeiro, (5 de fevereiroc de 2026.----

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBP47632 GHW
AV -~ I3 CANCELAMENTO: Em virtude da. averbagdic IZ de CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel, Valor atribuide para base
de calculo dos emclumentos: R$1292.971,47. Rioc de Janeiro,
05 de fevereiro de 2026.————————r———m———— e —— ——————
EFBP475634 LFE

Ofiial: BF. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

‘CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugéac
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Ric de Janeiro, 05 de fevereiro de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADCR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICDO que o presente titulo prenotado sob o n° 2315409 em
27/01/2026, no Tlivro 1-NE, folha 9v, foi registrado/averbado em
05/02/2026 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

xkkxx E M O L UMETNTO S **wxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 711, 95
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAC 4 13,08
PRENOTACAC {(Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LET 6370/2012 (EMCMV) 1 36,03
GUIA DE COMUNICACAD LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** ACRESCIMOS LEGA AT S ***
LEI 3217/99% 360, 35
LEI 4664/05 80,08
LEI 111/06 ’ 30,08
LET 6281/12 108,10
LEI 691/84 - ISS 86,72

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

480302 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https://www3 tjrj.jus.br/sitepublico

EFBP47632 GHW - EFBP47634 LFE

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 8nus reais ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 5525/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.596,20, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/02/2026, acima discriminados.

G _

87 Oficial Substituta: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




