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1 bens e direitos a ela vinculados, manter-se-40 apartados do patriménio da incorporadora,
j constituindo patrimdnic e afetagdp, destinado & consecugdo da incorporagao

5 4.380/1964, firm em Sao Paulo/SP, em 31 de outubro de 2022, recepcionado

CNM n®: 111435.2.0212155-88

212.155 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

EIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Caodigo (CNS) n®: 11.143-5

{ MATRICULA p.cm\

M.186.519/Apt0.308 - B.3 FCC: 13.138
Ribeirao Preto, 31 de agosto de 2022,

’/IEHOVEL: Apartamento n° 308, Bloco 3, Conquista Horizonte, rua Geraldo Rinhel)
Sobrinho n° 400.

Apartamento n® 308, localizado no 2° pavimento, Bloco 3, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Conquista Morizonte, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 400, que possuird area privativa total de 43,300 metros quadrados, area
de uso comum de 48,137 metros quadrados, area real total de 91,437 metros quadrados, e
coeficiente de proporcionalidade de 0,002214393, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 28.835.733/0001-65, NIRE n® 31210947743, com sede em Belo
Horizonte/MG, na rua dos Otoni n® 177, Santa Efigénia.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/186.519 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagao de
condominio registrada sob n® 06 na matricula n® 186.519 em 21 de fevereiro de 2022.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposte no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo d regedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 31 de ago e 2022 -kprenotacac n°® 526.615 de 19/08/2022).

Selo digital numero: 1#14353118M0004B3860UX22T.

O Escrevente: F AR ", {(Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.01 - TRANSPORTE QE REGIVIE D )h:ETAcAo
Em 31 de agjosto de 2022 - (prend n° 526.615 de 19/08/2022).

07 da matr uwla n°/ 186519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do efmpreendimento que se denominard Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagéo registrada sob n° 06 da matricula n® 186.519, ao REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redacgéo da Lei n°
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais

correspondente e a entre s unidadeés imobilidrias aos respectivos adquirentes.
Selo digita! nimero: 1 31NNGO04B3861LF227.

O Escrevente: NARLOE ’ , (Jodo Marcos Braz Silveira).

™

ya X

R.02 - HIPOT, . 4
Em 16 de nédvembro d 2022-k(p:emta<, o n° 530.867 de 03/11/2022).

Por instrumento partitular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
empreendimeqto imolfilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.1543168-7, c#m carater de escritura publica, na forma do artigo 61, § 5° da Lei

segue No verso
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gretronicamente, a proprietaria NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, j4 qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA uma fragéo ideal correspondente
a 0,569912694 do imovel objeto desta matricula, que correspondera as futuras 256
unidades designadas como apartamentos n°s 101 a 112, 201 a 212, 301 a 312 e 401 a 412
dos Blocos 02, 05, 06, e 07, e apartamentos n°s 101 a 108, 201 a 208, 301 a 308 e 401 a
408 dos Blocos 03 e 04 do empreendimento denominado Conquista Horizonte, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida no valor de R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes reais), destinados a construcio
das unidades hipotecadas do empreendimento denominado Conquista Horizonte, valor
este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a) LIBERAGAO DO CREDITO: o
crédito sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de
acordo com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de Empreendimento
- RAE e definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, conforme consta no
titulo; b) ENCARGOS FINANCEIROS: sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de
juros a taxa nominal de 8.0000% ao ano, correspondente & taxa efetiva de 8.3000% ao
ano, na forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DE CONSTRUGAO: periodo da construcio:
36 meses; prazo total do financiamento: 24 meses contados do primeiro dia do més
subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra; e d) FORMA DE AMORTIZACAO: o primeiro
pagamento serd realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima
parcela do crédito aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro indicado no titulo, e os
demais pagamentos vencerdo no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor total dos
imoveis para fins do artigo 1.484 do Codigo Civil € de R$ 43.377.000,00 (quarenta e trés
milhdes, trezentos e setenta e sete mil reais). Demais termos e condigdes constantes do

titulo. Valor proporcionai; R$ 85- 50.
Selo digital nimero: 111438321WRO0D0513563BX228.
A Escrevente: . , (Tatiane Zanetti Signorini).

N
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(Em 29 de setembro de 2023- (prenotacao n° 549.233 de 25/09/2023).
Por instrumento particular n® 8.7877.1789358-1, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4,380/1964, firmado neste municipio em 14 de setembro de 2023,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar ©
CANCELAMENTO da hipoteca objeto do R.02 da presente ficha, em virtude da quitagao
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
85.937,50 (oitenta e cinco mil, novecentos-e trinta e sete reais e cinquenta centavos).

Selo digital numer

O Escrevente: 2, A
R.05 - VENDA E COMPRA. .~

Em 29 de setembro de 2023- (prenotacéao n® 549.233 de 25/09/2023).

Por instrumento  particular mencionade na Av.04, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a DANIELLE
CRISTINE DIAS DA SILVA, brasileira, solteira, maior, vendedora de comercio varejista e
atacadista, RG n® 43.687.531-7-SSP/SP, CPFMF n° 409.666.718-80, residente ¢
domiciiiada neste municipio, na rua Tupinamba n® 2.338, Jardim Jandaia, o imével objeto
da presente ficha, pelo valor de R$ 11.934,25 (onze mil, novecentos e trinta e quatro reais
e vinte e cinco centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes; 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 194.100,00, correspondendo ao somatorio
dos seguintes valores: R$ 34.166,563 pagos com recursos proprios, R$ 13.000,00 pagos
com recursos da subvengao FPHIS, R$ 8.158,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e
R$ 138.775,47 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicacdo dos recursos: R$ 11.934,25 (onze mil, novecentos e trinta e
quatro reais e vinte e cinco centavos) a aquisicdo da fracdo ideal do terreno, e R$
182.165,75 (cento e oitenta e dois mil, cento e sessenta e cinco reais e setenta e cinco

centavos), a aquisigao de futura unidade autébnoma. Valor venal proporcional: R$
28.856,04. O prazo para construgao de jdade habitacional é 01/12/2025.

\

R.06 - ALIENACAO FIDUCIARIA.~"

Em 29 de setembro de 2023- (prenotacao n® 549.233 de 25/09/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, DANIELLE CRISTINE DIAS DA SILVA,
ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imove! objeto da presente ficha a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 138.775,47 (cento e trinta e oito
mil, setecentos e setenta e cinco reais e quarenta e sete centavos), a ser reembolsado em

(segue no verso)
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as quais incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 4,5939% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R3$ 682,70, com
vencimento para 14/10/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
for¢a da lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta
e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do
art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 194.100,00 (cento e
noventa e quatro mit e cem reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedi¢ao da intimagdo e para os fins
previstos no §2° do artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Uni&o.
Demais clausulas e condigbes constantes itulo.

Selo digital numero: 1PM0O00631642XQ23J.
O Escrevente: Gl (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.07/212.1 SJ - CONCLUSAO DE68RA.

Em 20 de junho de 2024- (prenoctagao n° 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que em virtude da
construgcao do empreendimento denominade Conquista Horizonte, que recebeu o n° 400
da rua Geraldo Rinhel Sobrinho (Av.11/186.519) e instituicdo do respectivc condominio
(R.12/186.519), esta ficha passa a stituir a matricula n°® 212,185, referindo-se ao
apartamento objeto desta matricula oncluido.

Selo digital numero: 11143 0 UH24G.
O Escrevente: s , {Paulo Cesar Alves).
T AN

Av.08/212.155 - CONV. O DE conoomim;o.f
Em 20 de junho de-2024 - (prenotacag n® - de 06/05/2024).

Por requerimento firmade neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a convengio do
condominio “Conquista Horizonte" registrada nesta data e unidade de servigo, no
Livro 3 de Registro Auxiliar sob n°
Selo digital nimero: 111435331
O Escrevente:

9.
0 15GAL24).

4 al] (Paulo Cesar Alves).
S

R.09/212.155 - ATRIB kO Q
Em 20 de junho 24 - (prenctagdo n° 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente regisiro para consignar que, em virtude da

(segue na ficha 03)
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/concluséo da obra do empreendimento denominado Conquista Horizonte, o apartame@
objeto desta matricula, o qual foi avaligdo em R$ 194.100,00, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a DANIELL ISTINE DIAS DA SILVA e os direitos de credora

fiducidria foram atribuidos a CA CONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.
Selo digital namero: 11143 0007251571R24G.

O Escrevente: / , (Paulo Cesar Alves).
Av.10/212,155 - CMCODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.
Em 29 de junho de 2026 - (prenotagdon 496 de 30/12/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 02 de junho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
22 de maio de 2026, procede-se a presente averbagio para consignar que o imével objeto
desta matricula encontra-se langado sob ¢ ndmero de contribuinte 405.275 e com codigo

de enderegamento postal — CEP _14058-005.
Selo Digital: 1114353E1T0000 @zea.
A Escrevente: — (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.11/212.155 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 29 de junho de 2026 - (prenotagéo n° 601.496 de 30/12/2025).
Por requerimento mencionada na Av.10, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante |
‘e 0 decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ac contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n° 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 198.559,00 (cento e noventa e
cito mil, quinhentos e cinquenta e ngve reais). Valor venal: R$ 61.167,78.

Selo Digital: 111435331T0000 8 GA.
A Escrevenie: O o, /]

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 601.496 - INO1514607C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducéo de todo o contetido da Matricula n® 212.155 até o dia uUtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 29/06/2026 - 11:55

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/R492N-JTNMT-7TX7E-TC5ZJ

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T00000106017926J. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/iselodigital.tisp.jus.br
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