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Matricula n.° 79,866

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta

circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 120766.2.0079866-70

Oficial de Registro de Iméveis - Assis-SP
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6 m

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2 Matriculan® 79.866 - Fichan.® 1 Fr

IMOVEL: UM TERRENO situado na RUA "A", esquina com a RUA "I", desighado Lote/n.?

17, da Quadra O, do loteamento denominado "RESIDENCIAL BELA VISTA II", no munitipio
de Assis/SP, medindo pela frente 3,00 m em reta, mais 14,14 m em curva, com raio de 9,00
m, na confluéncia da Rua "A" com a Rua "I"; pelo lado direito de quem da rua olha para o
imovel, mede 20,00 m, confrontando-se com o lote n.® 16; pelo lado esquerdo, mede 11,00 m,
confrontando-se com a Rua "I"; e pelos fundos, mede 12,00 m, confrontando-se com o lote n.®
17, da Quadra P, do Residencial Bela Vista | (Matricula n.° 78.564), encerrando a area de
222,62 m>.

DESIGNAGCAO CADASTRAL: C. Contribuinte n.° 003/551/034.

PROPRIETARIA: CONSTRUIR LOTEADORA LTDA, inscrita no CNPJMF n.°
05.044.418/0001-14, NIRE n.° 35217323021, com sede no municipio de Assis/SP, na Rua
José Vieira da Cunha e Silva, n.° 36, Centro.

REGISTROS ANTERIORES: R.11 da Matricula n.° 55.9127 de. 15 de abril de 2021; R.13 da
Matricula n.? 55.912, de 08 de setembro de 2021; Matricula 43

Assis, 10 de Agosto de 2023. Ronaldo Aparec .

AV.01/79.866/ Assis, 10 de Agosto de 2023,

TRANSPORTE / INCORPORAGAO IMOBILIARIA - PATRIMONIO DE
AFETAGAOQ - Procede-se a presente averbagao para constar que: A) conforme R.05/75.243,
de 31/07/2023, o presente imdvel foi submetido ao regime de INCORPORAGAQ
IMOBILIARIA para implantagio do empreendimento denominado "PACAEMBU BELA VISTA
2", nos termos do artigo 68 da Lei n.® 4.591, de 16/12/1964, destinando-se & construgéo de
uma casa isclada com 43,85 m? tendo como incorporadora a PACAEMBU ASSIS 371 -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.° 47.407.786/0001-20,
NIRE n.° 35239649892, com sede no municipio de Bauru/SP, na Rua Sete de Setembro, n.°
11-17 - Sala 55, Centro; e, B) conforme AV.06/75.243, de 31/07/2023, o empreendimento
"PACAEMBU BELA VISTA 2" esta submetido ao regim A AONIO DE AFETACAOD,
conforme dispde o artigo 31-A e seguintes da Lei n.° 4.591\ de ' 4

Selo Digital: 1207663310A00000361556230.-

AV.02/79.866/ P-252.575, de 03/08/2023. Assis, 10 de Agosto de 2023
ABERTURA DE MATRICULA - 3

& memoriais descritivos do loteamento denominado "R
encontram-se arquivados nesta Serventia.

Ronaldo Apare&ido
Selo Digital: 1207663310A00000361555232 .-

AV.03/79.866/ P-253.986, de 06/10/2023. Assis, 19 de Outubro de 2023.
TRANSPORTE / HIPOTECA - Procede-se a presente averbagio para

Continua no verso.
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constar que conforme R.08 da Matricula n.° 75.243, de 19/10/2023, o im&vel objeto desta
matricula, encontra-se com primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros,
juntamente com outros imoveis do "PACAEMBU BELA VISTA II", tendo como objetivo
financiar a construgéo do empreendimento, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, NIRE n.° 53500000381, comr—sede em
Brasilia/DF, na Quadra 04, |otes 03 e 04, no Setor Bancario Sul, para garantig
R$31.815.188,67. Valor Proporcional: R$126.250,74.

o : ara) - fscrevente
Selo Digital: 1207663310A0000036678223W.- 3runa Bérros Feyreit
TACIRVEnRsE Aighivath ™
AV.04/79.866/ P-253.990, de 06/10/2023. Assis, 23 de Outubro de 2023.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Pelo instrumento particular datado de
31 de agosto de 2023, com carater de escritura pablica, na forma do § 5.°, do artigon.? 61 da
Lei n.° 4.380, de 21/08/1964, no 4mbito do programa Carta de Crédito GTS e do Programa
Nacional de Habitagao Popular integrante do Programa Minha Casa, Miftha Vida, na ferma da
Lei n° 14.820, de 13/07/2023, contrato n.° 8.7877.1788287-3, CAIXA ECONDMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da
AV.03 desta matricula.

Escrevente
Selo Digital: 1207663310A0000036742923T .-

R.05/79.866/ P-253.990, de 06/10/2023. Assis, 23 de Outubro de 2023.

VENDA E COMPRA - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na
AV.04, a CONSTRUIR LOTEADORA LTDA, ja qualificada, VENDEU o imével objeto desta
matricula, pelo prego de R$37.502,75, a CARLOS FELIPE DA SILVA R# IGOTA, CPF/MF n.°
230.817.108-12, RG n.° 58.400.640-8/SSP-SP, brasileiro, solteiro, mefalirgi ids i

Jardim Santa Clara. Valor/Fiscal: R$3.502,09.

Selo Digital: 1207663210A0000036742823X .-

R.06/79.866/ P-253.990, de 06/10/2023. Assis, 23 de Outubro de 2023.

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo
instrumento particular mencionado na AV.04, CARLOS FELIPE DA SILVA REIGOTA, ja
qualificado, transmitiu por ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA o imovel objeto desta
matricula, nos termos da Lei n.° 9.514, de 20/11/1997, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, para garantia da divida de R$168.000,00, referente ao financiamento
concedido pela credora, com recursos oriundos do FGTS/UNIAQ, para pagamento do terreno
desta matricula e construgdo, a ser pago na fase de construgdo com previsao para
20/08/2025, e 420 prestagdes mensais na fase de amortizag&o, calculadas segundo o Sistema
de Amortizagéo TP - Tabela Price, com juros a taxa Nominal de 8,1600% a.a., e a taxa Efetiva
de 8,4722% a.a., cujos valores serdo atualizados na forma constante no titulo. O valor global
da operacio se dara da seguinte forma: R$168.000.00, pagos através do financiamento
concedido pela credora; e R$42.000,00. pagos através dos recursos proprios. As partes
ficaram subordinadas a outras clausulas, condigdes e encargos previstos no titulo. O imével
foi avaliado em R$210.000,00, inclusive para fins do leildo extrajudicial.
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Continua na ficha n.° 2.
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Sgm al - Escrevente
Selo Digital: 1207663210A00000367427237 .-

AV.07/79.866/ P-253.990, de 06/10/2023. Assis, 23 de Outubro de 2023.

particular mencionado na AV.04, procede-se a presente averbaga
DESDOBRAMENTO DA POSSE, tornando-se o fiduciante, possuidor
possuidora indireta da coisa imével.

Selo Digital: 1207663310A00000367426237 -

AV.08/79.866/ Assis, 28 de Margo de 2025. _

ALTERACAO DE DENOMINAGAO DE RUA - Procede-se a presente
averbagdo, nos termos dos itens n.? 125, 125.1 e 125.2, do Capitulo XX, das Normas de
Setvicos da Corregedoria Geral da Justica, para constar que conforme Lei n.° 7.436, de
02/10/2023, do Municipio de Assis, a RUA "A" do loteamento denominado "RESIDENCIAL
BELA VISTA II' passou a denominar-se: RUA JOSE CARLOS DE MAIOQ.

Leticia Santos Pinheirc da Silva

Escrevente Sighhar Amaral - Escrevente
Selo Digital: 1207663310A0000040538025G.-

AV.09/79.866/ P-265.690, de 07/03/2025. Assis, 28 de Marco de 2025.
EDIFICAGAO - Pelo requerimento datado de 27 de janeiro de 2025, e
conforme documento comprobatério apresentado, procede-se a presente averbagfio para
constar que foi construido no imével objetc desta matricula, UM PREDIO residencial com
area de 43,85 m?, que recebeu o n.° 10 da RUA JOSE CARLOS DE MAIOQO, nos termos do
Certificadc de Aprovagao de Obra - Habite-se n.° 3/2025, de 10/01/2025, do Municipio de
Assis. Valor da Construgdo: R$89.719,73, conforme indice do SINDUSCON do més de
referéncia.

Leticia Santos Pinheiro da Silva

Escrevente Sigmar Amadral - Escrevente
Selo Digital: 1207663310A0000040537925Z -

AV.10/79.866/ P-271.8486, de 17/11/2025. Assis, 14 de Maio de 2026.
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de
14 de novembro de 2025 e 20 de abril de 2026, nos quais o devedor fiduciante, CARLOS

- FELIPE DA SILVA REIGOTA, ja qualificado, foi intimado a pagar as prestagdes vencidas e as

vincendas, e tendo sido constituido em mora, decorreu-se ¢ praze de 15 {quinze) dias
estipulado no § 1.°, do artigo n.® 26, da Lei n.° 9.514, de 20/11/1997, sem que houvesse a sua
purgagao. Assim, procede-se a presente averbagio, nos termos dos paragrafos do artigo
n.° 26, da referida lei, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel
objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~-CEF, ja.qualificada. Valor
atribuido; R$217.437,06.

Leticia Santos Pinheiro da Silva - Escrevente

Selo Digital: 1207663310A0000044028826X .-
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CERTIDAO - Pedido: 271646

CUSTAS

CERTIFICC E DCU FE, que a presente certiddo da
Matricula n.® 79866 & reprodugldoc auténtica da
matricula/transcricio/inscric&o a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §§ 1° e 5.° da Lei n° 6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais dnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével. bem como a
eventual existéncia de agbes reais e pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ac mesmo. Certifica ainda,
que nos termos do art. 19, § 11 da Lei n.®? 8.015%73, “no
ambito do registro de imeveis, a certidéo de inteiro teor da
matricula contera a reproducdo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacio de propriedade,
direito, ©Onus reais e restricdes sobre o imodvel,
independentemente de certificacio especifica pelo oficial”.
Retrata a situagio juridica do imdvel até o Ultimo dia
Util anterior a data da expedigao.

Emolumentos e s 3 ol
Estado
Sec. Fazenda I,
Registro Civil SR E i
Trib. Justica e B G e
Ministério Publico .. . .. . . :
Imposto Municipal ... ... .
TOTAL

44 20
12.56
8,60
233
3.03
212
2,33
75,17

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposio no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n°® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV
do Provimento CGJ 58/89, a presente certidao & VALIDA
FOR 30 DIAS, a contar da data de sua emiss&o.

(ASSINATURA DIGITAL}

VINICIUS ROCHA PINHEIRO
MACHADO
QFICIAL

Assis, 14 de maio de 2026

SELO DIGITAL
1207663C30A00000440289268

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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