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255.112 01 Uberlandia - MG, 01 de dezembro de 2022

I M ¢ VvV E L: Un imdvel situadec nesta cidade, ne Bairre Shepping Park, na
Rua Jodo Bosco Ribeiro de Sousa, n® 100, constituido pelc apartamento n°
207, localizado no 2° pavimento tipo, Bloco 01 do empreendimento
denominado Place + Cerradc, com a area privativa de 47, 3125m?, &area comum
{incluindo A&rea de estacionamento} de 30,7550m?, A&Area real total de
78,0675m2, e fracdo ideal de 0,006250 do terreno designade por lote n° 01
da quadra n°® 12, do Loteamentc Residencial Jardins, gue possul a area de
5.769,00m?2.

PROPRIETARTIA: HLTS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Florianc Peixoto, 1.110, Bairro WNossa Senhora Aparecida, CNPJ
25.587.387/0001-55, NIRE 312029922646.

Registro antericr: Matricula 154.633, Livro 2, desta Serventia.

Emcl.: RS$28,60, TFJ.: RS$9,00, ISSQON.: RS0,54, Total: RS$38,14 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GEZ08658. Cddige de Seguranga: 7571-8160-8440-8272,

AV=1~255_112~ Protocclo n° 659,292, em 18 de outubro de 2022,
reapresentade em 17/11/2022~ CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar gque fol registrada sob ¢ n® 12.656, livre 3 - Reg. Auxiliar, desta

Serventia, a Convengdo de Condominio do empreendimento denominade Place +
Cerrado. Emol.: RS$11,37, TFJ.: R$3,58, ISSQN.: RS$0,22, Total: RS15,17 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numeroc do Selo: GEZ0B658. Cédigo de Seguranga: 7571-
8160-8440-8272. Em 01/12/2C22. Dou fé: M. —r Ge——F—

AV-2-255.112- Protocolo n® 659.292, em 18 de outubro de 2022,
reapresentado em 17/11/2022- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdével encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral guante & sua
conclusdo. Alvard de construcidc wvalido até 06 de outubro de 2025.
Incorporagdo Imobilidria registrada em 01/12/2022, scb o R-14 da matricula
n® 154.633, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo
de . incorporagio a existéncia das certiddes positivas em nome da
incorporadora, mencionada na AV-15, da matricula n® 154.633. A
incorporacgdo fol submetida ao Patrimdénio de Afetagdo, conforme AV-16-
154.633, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. As vagas
de estacionamento terdo sua forma de utilizagdc prevista na convencdo de
condeminico. Foi declaradc pela proprietdria e incorporadora que o Place +
Cerrado engquadra—-se no Procgrama Minha Casa Verde Amarela. Esta matricula
poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais
hipdéteses previstas em lei. Emol.: R$11,37, TEFJ.: R$3,58, ISSON.: RS30,22,
Total: R$15,17 - Qtd/Ced: 1/4135-0. Numero do Selo: GEZ08658. Codigo de
Segurancga: 7571-8160-8440-8272. Em 01/12/2022.

Dou fé: y.. m—m 0 """

R~-3-255.112~ Protccole n® 671.891, em 08 de margo de 2023, reapresentado
em 21/03/2023~ DEVEDORA/CONSTRUTORA: HLTS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA,
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com sede nesta cidade, na Avenida Florianc Peixoto, 1.110, Nossa Senhora
Aparecida, CHNPJ 25.587.387/0001-55, NIRE 312029%264-6, neste ato,
representada pelos sbcios administradores Elves Silingovschi, CPF
323.034.246-15, e Hosana Sorna de Paula Silingovschi, CPF 560.820.376-34.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Amanda Fernandes Dayrell, CPF 103.810.606-08. Nos termos do Contrato por
instrumento particular de ABERTURA DE CREDITO E MOTUO PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e BAmarela, n® 8.7877.1595080-4, datade de 11/01/2023,
a devedora d& & credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceircos, © imbdével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do
Cédigo Civil em R$30.272.000,00 (estando incluidos neste valor, o©os demais
iméveis constantes do contrato ora registrado)}, para garantia da divida
ora confessada e demais obrigag¢des assumidas, nas seguintes condig¢des:
CONFISSAO DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTC: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no wvalor de R$12.297.836,56, tendo como
objetivo financiar a construgdo do empreendimento Place + Cerrade, que
serd composte de 160 unidades residenciais. PRAZO PARA CONSTRUGAC E
LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora & responsavel pela
conclusdo das obras no prazo de 24 meses, definido no cronograma fisico-
financeiro aprovado e arguivado em poder da Caixa, contados a partir: a}
da data de assinatura do presente contrato, guando ndo houver condigdes
suspensivas; ou, b} da data do primeiro desembolsc financeiro, guando
houver condig¢des suspensivas; c¢) da data do segundo desembolso quando se
tratar de operacgdo com aquisigdo de terrenc pela PF, visto gque neste caso
a 1? parcela equivale ac valor de terrenc liberado na data de contratacgdo
e ndo deve constar na contagem do prazo de construcgdo. PRAZO DE
AMORTIZACAQ: O praze de amortizac3o do presente financiamento & de 24
meses, contados do primeiro dia do més subseguente & liberacdo da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeirc do empreendimento para o
término da obra. O prazo de amortizagdo, acima mencionado, acrescido do
prazo de construcdo/legalizacd3o de 24 meses ¢ limitado a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV),
conforme tabela de tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de
cobertura de custos operacionais, para todas as contratacgdes com os
adquirentes das unidades do empreendimentc. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAC E
LEGALIZAGAO: Durante o prazo de construgdo e legalizacgdo do
empreendimentc, de 24 meses, serdo devidos: a) scbre o saldo devedor
apurado, Jjuros & taxa nominal de 8,0000% ao anc e taxa efetiva de 8,3000%
ao ano, acrescidos de atualizagdo monetédria apurada no periodo, com base
nos indices de remuneracdo béasica aplicada as contas vinculadas do FGTS
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vigentes na data de aniversario do presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamentc Mensal da Operagado (TCCMO}, em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medic3o de obra e
acompanhamento do processo; c) taxa de vistoria extraordindria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagio de Empreendimento Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
guando for solicitada a reavaliacgdo do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e} Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacidc de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a
reformulacldo/reprogramacdoc do creonograma do empreendimento pela devedora:;
e, f) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em legislacdo
especifica, incidente sobre o© valor da parcela de financiamentc
desembeolsada em se tratande de empreendimento misto. DURANTE A FASE DE
AMORTIZAGAO: Findo o prazo de construgido/legalizacfo de 24 meses e durante
o prazo de amortizacdo de 24 meses, a devedora pagard & Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversadrio da assinatura
deste contrato, a parcela de amorxtizacidc (A), calculada pela divisZo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
juros (J} nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizac¢do monetdria apurada no
periodo, com base nos indices de remunera¢3o bisica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacido Constante (SAC). Comparecem COmMo
fiadores e principais pagadores, Elves Silingovschi, CI MG-17.539.323-
PC/MG, CPF 323.034.246-15, e Hosana Sorna de Paula Silingovschi, CI MG-
1.817.764-PC/MG, CPF 560.820.376-34, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, em 08B/09/1990, residentes e domiciliados nesta
cidade, na .Avenida dos Vinhedos, 100, Morada da Colina, enderegc interno
Rua das Salvias, 155, Condominic GAvea Hill 1, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil.
Foi apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 08/03/2023, em nome da devedora. As partes se obrigam pelas demais
clausulas e condigdes constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emolumentcs cotados nc R-18 da matricula
154.633, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento
de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Numero do Selo: GNEZ24343. Cédigo de
Sequranga: 6821-5377-1821-3875. Em 23/03/2023.

Dou fé: e - ——
v en
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AV-4-255.112- Protocole n° 692.653, em 13 de outubro de 2023,
reapresentado em 06/11/2023- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdo dada
pela credora Caixa Econémica Federal, no item 1.7 do contrato adiante
registrado sob ©0s n°s 5 e 6, procede-se ac cancelamento do R-3-255.112.
Emol.: R$96,37, TFJ.: R$29,99, ISSQN.: R$1,82, Total: R$5128,18 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Namero do Selo: HEV60720. Codige de Seguranga: 6115-2124-6157-

9672. Em 09/11/2023. Dou fé: ~ = . L_. /7 ~

R-5-255.112- Protocolo n® 692.6%3, em 13 de ocutubro de 2023, reapresentado
em 06/11/2023- Transmitente: HLTS Engenharia e Construgdes Ltda, com sede
nesta cidade, na Avenida Floriano Peixote, 1.110, Bairro Nossa Senhora
Bparecida, CNPJ 25.587.387/0001-55, NIRE 3120299264-6, neste ato,
representada por Hosana Sorna de Paula Silingovschi, CPF 560.820.376-34, e
Elves Silingovschi, CPF 323.034.246-15, sendo ele, neste ato, representado
por ela, conforme procura¢doc lavrada pelo Cartério de Paz e Notas do
Distrito de Tapuirama, desta Comarca, em 09/03/2023, no livro n® (034-P a&s
fls. 160. ADQUIRENTE: KAUANY KETILLY LESSA SANTOS, brasileira, solteira,
nascida em 24/05/2000, trabalhadora dos sevi¢os de contabilidade de caixa
e trabalhadores assemelhados, CI MG-19.705.343-PC/MG, CPF 019.280.866-40,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Chapada do Apodi, 476, casa
01, Sao Jorge. Contrato por instrumento particular de CCMPRA E VENDA de

\
Terrenc e Miatuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacédo
Fiduci&ria em Garantia, Fianca e outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1786117-5, datado de }

28/09/2023. VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$184.000,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$18.028,13. VALOR DOS RECURS0OS PROPRIOS:
RS$31.394,11. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS:
R$46.960,00. AVALIACAC FISCAL: RS$184.000,00. ITBI no valor de R$2.085,31,
recolhido Jjunto ao Banco Bradesco S/3, em data de 19/10/2023. Foi
apresentada certidido positiva com efeitos de negativa de débitos relativos
aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 17/08/2023, em nome da transmitente. Anexos ao

Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobilidrie - Proposta, |
Opcdo de Seguro e demais condig¢des para vigéncia do seguro, datado de !
28/09/2023, e Bhnexo II -~ Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

R$1.258,66, TFJ.: R$584,90, ISSON.: R$23,75, Total: R$1.867,31 - Qtd/Cod:
1/4542-7. Nomero do Selo: HEV60720. Cédigo de Seguranga: 6115-2124-6157- ‘

9672. Em 09/11/2023. Dou fé: 7_ ~ 4 .L. 4 .

R~6-255.112~ Protocolo n°® 692.653, em 13 de outubro de 2023, reapresentado
em 06/11/2023- Pelo contrato referido no R-5-255.112, a devedora
fiduciante Kauany Ketilly Lessa Santos, 9J8& qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigdc financeira sob a forma de empresa publica, com sede em

Continua na ficha 03
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Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Renato
de Sousa Duarte, CPF 038.110.026-00, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imdével desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a divida o
seguinte guadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$105.645,89. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$184.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAC: Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: construcgio/legalizagdo- 27/02/2025 -~ amortizagdo- 420. TAXA ANUAL
DE JURCS: nominal- 4,7500% - efetiva- 4,8547%. TAXA MENSAL DE JUROS:
nominal- 0, 3950% - efetiva- 0,3958%. ENCARGOS FINANCEIRCS: De acordo com ©
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERICDO DE CONSTRUGAO: De acordo com o
item 5.1.2 do contrato. ENCARGQO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: RS$538,55.
VENCIMENTO DO PRIMEIRQ ENCARGO MENSAL: 05/11/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o© item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMAGAO: 30 (trinta) dias corrides, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$184.000,00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece
no presente instrumento comoe incorporadora, construtecra/fiadora e
principal pagadora de todas as obriga¢des assumidas pela devedora, HLTS
Engenharia e Construg¢des Litda, j& gualificada, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e B39 do Cédigo Civil.
As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigbes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$1.105,22, TFJ.: RS§513,55, ISSQON.: R$20,86, Total: R$1.639,63 -
Qtd/Cod: 1/4540-1. Nimero do Selo: HEV60720. Cbédigo de Seguranga: 6115-

2124-6157-9672. Em 09/11/2023. Dou fé: 7, A " L_: 4 ¢
8

AV-7-255.112- Protocolo n° 757.103, em de julho de 2025, reapresentado
em 28/08/2025~ CONSTRUGAO E HABITE-SE- A requerimento da interessada,
datado de 01/08/2025, acompanhado da certiddo expedida pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 10/07/2025, averba-se
para constar gue, em 29/05/2025, foi concedido o HABITE-SE n® 3581/2025
para o prédio residencial multifamiliar vertical denominado Place +
Cerrade, situado na Rua Jodc Bosco Ribeiro de Socousa, n°® 100, com a area
construida de 58,21m?, referente ac apartamentc n® 207, bloco 01. Valor
total do imével: R$165.531,95, conforme certid3o de valor venal. Imével
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-03-0104-01-03-0001-
0023. Emolumentos cotados na AV-179 da matricula 154.633, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4135-0-38. Numero do Selo: JHG71157. Cédigo de Seguranga: 9081-0693-7342-
9428. Em 04/09/2025. Dou fé: rp..c — """

AV-8-255.112- Protocolo n® 787.733, em 18 de maioc de 2026- CONSOLIDAGAO DA
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PROPRIEDADE~- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Floriandgpolis,
18/05/2026, fica consclidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CATMA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em HBrasilia-=DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CHPJ
00.260.305/0001-04, wvisto gue n3c houve a purgacdc da mora pela devedora
fiduciante Kauvany Ketilly Lessa BSantos, guando intimada a satisfazer as
prestacdes vencidas € as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com ¢ &nus decorrenta do artigo 27, da Lei n® 9.514/9%97., WVALOR
DA CONSOLIDACAD: RS190.005,28. AVALTARCAO TFISCAL: RS5190.005,28. ITBI no
valor de BR53.800,11, recolhido junto & CEF, em data de 13/05/2026. Foram
apresentadas: certidio do decursc do prazec sem a purga da mora, datada de
23/03/2026; e, declaracic de dispensa da certidido negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 18/05/202€. Emol.:
RS2.691,10, Recompe.: R$202,56, TEJ.: RS1.344,66, ISSQN.: RS5134,56, FDMP,
Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R34.37Z,88 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Namero do
Selo: HCU38334. Codige de Seguranga: B535-£154-9930-4358., Em 01/06/2026.

Dou fé: = ™ . . ~
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 255112. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 01 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
~ SELO DE CONSULTA: KCU38343
CODIGO DE SEGURANCA: 5432.7676.4469.9895
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial :
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49 &=
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