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' " 11 de agosto de 2022.
- IMOVET, RApartamento 203 do Bloco 10 do prédie em construgao

situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga com uso de forma
indeterminada e correspondente fragdo ideal de 0,002008°
do respectlvo terrene, medindo 200,00m de frente, 300, 00m
de fundos,, 31,40m a direita .e 220,00m a esgquerda,
confrontando a direita & nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a. esguerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAC FISCAT.
(MP) : 04296596, CL  029587. PROPRIETARTA: - CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789. 404/0001-65
. com sede em Sio Paulo-SPb, que adquiriu por compra feita
‘a JLauro Rels Salgado e outros, através da eacritura de
11/062/21 do 4° oOficio, livro 1330, £1. 73, regisﬁrada: em
19/03/21 com o n® 11 na matricula 245893. Rio de ‘Janeiro,
11 de agosto dé 2022, ———mge— e

QO Qficial i

(ﬁv ia Rocha de Caivalho
10?%?3:[51 Substituto

" CTPS:B1786/015-RJ

AV ~ 1

) MEMORTAT. DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em

15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de: 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data. do
arquivamento do Memorial, podendo a incerporadora nesse
prazo desistir da incorporaglio casoc nfo comercialize no
minima 50% das unidades, ou caso nao consiga obter
financiamentao destinado =1 construgao do veferido
empreendimento. A.lncorporagéc do’ Empreendlmento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada .a efetiva incorporacioc da
primeira fase, bem como a allenagao de no minimo - 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagdo expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imebiliirio do inicio da comercializagio a

“publico de suas unidaded, que os apt®s 101 e 105 dos

Segue no verso
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Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sdo
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 313 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento térreo, .
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que sge
trata de obra projetada e pendente de regularizag&o

registral, no que tange a sua conclusdo. CUMPFRE
CERTIFICAR que da certidfo de Tributos Federais da divida
ativa.da Uniso, Justica do Trabalho, Procuradoria da

Divida Ativa do Munigipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1°® Regido, das Certiddes do 1° ao 4°
e 9° Distribuidcres Civeis da Comarca do Ric de ‘Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de S3o Paulo-SP, Justica Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3° Regiao do Estado de Sao Paulo,
dlstrlbu1¢6es Civeis e Crlmlnals do Tribunal de Justicga
do Estado de Sdo Paulo, das Certiddes - da 2° Regido. do
Tribunal do Trabalho do Estado de S&o Péulo, constam
Distribuigdes .contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e gue da Certidfo do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribuigdo contra 0 administrador.

MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigées estas

que nao se referem ao imdvel objeto da incorporacio, ' nem
s3o impeditivés ao Registro do Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo; CONDICAO: . A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - DPCVA -
GRUFPO 2, INSTITUIDO FELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVARO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES

QUE COMPGE ] EMPREENDIMENTO, NAO .  PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, ———~mmmmm et T '
O Oficial

2 Mara de Carvaiho
10° Oficisl Substituto
CTPS: 64786/015-RJ

Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TDUCH-KZ6GP-X5KHE-489ZH




Valide aqui

este documento

REGISTRO GERAL .

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2312681/0194

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA . FICHA ‘
470839 l' 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
) " Continuagio da ficha 1
av - 2 AFETAGAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n°® 15, na

matricula 2458%3, conforme requerimento de 17/03/21, a
constitulcdo do  patriménio de  AFETACAO, para o]

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da-

Lei 4581/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de

0 Oficial At~
kria Maria Rotha de Carvaiho
10° Oficial Substitueto
CTPS: B1788/015-RJ

AV - 3

RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na

matricula 245893 a RETIFICAGAO ao MEMORIATL DE

INCORPORARGAO em relagsio ao faseamento da construcdo e
desenvolvimento do empreendimento, que se dard em uma
unica fase, e ficou estabelecido © sSeguinte critérioc para
o PRAZQ DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializagso do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse prazo
desistir da incorporacéio caso n3io comercialize no minimo
50% das unidades,. ou caso nio consiga obter financiamento

destinado a construgdo do referido empreendimento. Rio de’

Janeiro, 11 de agosto de 2022, ——~---————mm—m—————
¢ Oficial L 4

('/Ghda Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTP5: 617856/015-RJ

AV - 4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o .n® 21
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruide pela certidio n° 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal - de Urbkbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imdvel a ser designado,
por LOTE 1 do PAL .49603 medindo .em sua totalidade:
146,11lm de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;
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20,08m a diréita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
33,92m, mais. 62,07m mais 172,96m, fazendo testada para a
Rua FelippeARodrigdes de Santiago e onde & .parcialmente
atingido per uma Faixa Non ZAedificandi com 3,40m de
largura, confrontandeo a esquérda com o lote destinado &
Escola do PAL 49603 de propriedade do Muriicipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores.,;Este lote "é parcialmente atingido
- aos fundos e no centro por uma Faixa Non Aedificandi com
largura vari&vel de 3,50m a 3,60m. Rio de Janeiro, - 11 de
agosto de 2022, ——=m—o e
o oficial _ 7P (p4n
Gloria aria Rocha de Carvho
10* Oficlsl Subglituio
~TPS: 81733/015-Rd .
AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbade em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do reguerimento de 03/12/21,.

instruido - por «certiddo n°® 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Ecendmico, Inovagio

e Simplificagido Subsecretaria de Controle e Licenciamento-

Urbanistico, gue a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRQ, de urbkanizar ¢ trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de 1B,00m {dezoitc metros) a
10,00m {(dez metros), na extensioc de 282,00m (duzentos e
citenta - e dois metros), ‘correspondente a testada do
terrenco, incluindo o lote de doagfic destinado a escola,
até encontrar trecho ja aceito do logradduro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
orientador apresentado, de acorde com’' o despacho de
06/07/2021,  da DEIS/SUBéLU/CGLF/CLPT/GLPT, as £1.58 do
processo 02/05/000127/2017. BAs obras - de urbanizacio
deverio atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamentc da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800‘ de

20/04/70 e executadas. de acordo com as normas -

Segue na ficha 3
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[T estabelecidas pelos 6rgios responsaveis & sua aprovacio,
. no &mbito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdc assumida importaréi na nio CONnCcessac de
'habite-se® para gqualguer edificagZc que wvenha a ser’
construida no local, até a conclus3oc das obras de
urbaniza¢éq e aceitagdoe dos logradouros. Aléem das
penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, —mmm—me e —————=
0 Oficial /QW' '
12 Maria Rocha de Carvaiho
$0° Oficlal Subsiltuto
CTPS:81738/015-RJ
AV - 6 EIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por CRBR 079. EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente gualificada, em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600,00,- (neste valor.
incluido outreos - iméveis), regendo-se o contrate pelas
demais clausulas e. condigdes constantes do titulco. Rie de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.————————- e '
o oficial __{f pu~——
| G RaaRoca deCarvao
10~ Oficist Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV -7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/10/2023,
' prenctade em 23/10/2023 com o n® 2156571 & f1.298 do
livio 1-MH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio &6
de BIPOTECA EM 1° GRAU do imébvel em virtude de - quitacidoc
dada pela c¢redora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de. céalculo dos emolumentos:

R$103.957,20. Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2023 ,————m
1= Oficial Sub.: GUSTAYO ROMEIRO MENDES ~ Mat. 06743 EEPX80206 UHJ
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COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento -particular
que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPFRA E
VENDA do imével feita por CBR 078  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
RICHARD COUTINHO DO VALLE, brasileiro, solteiro, que

declara nao conviver em unidc estavel, militar,
identidade DETRAN/RJ . .293142485, CEF 197.431.267-40,
residente nesta cidade, peloc preco de R$210.000,00. O
imposto de transmis;ﬁo foi isento pelé guia n® 2610515
com base legal a Lel 5.065/2009. vValor atribuido péra
base de calculo dos emolumentos: R$210.000,00.  Rio de
Janeiro, 12 de dezembro de 2023.-——m————w- e

1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EEPXB80208 AGJ

w

ALIENACAO FIDUCIARTA: {(P.M.C.M.V.}) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 7, fica reglstrada
a ALYENACAO FIDUCTIARIA do imével feita por  RICHARD
COUTINEC PO VALLE, em favor da’ CATXA E'CON@MICA_ FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para
garéntia da divida no valor de R$168.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titule. Inceorrendo o devedor em moera apds o prazo de
caréncia de 30 dias e consclidando a propriedade em favor
da credora, é atr;bﬁido o valor ‘'de R$210.000,00  para o
leilizc publice. Valor atribuido para base de calcule dos
emolumentos: R$168.000,00. Rio de Janeiro, 12 'de dezembro
de 2023 . ————m e

“4¥ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES -Mat. 06743 f = EEPX80210 OSZ

L]

AV - 10

RETIFICAGAQ: Foi hoje averbada com o n°® 26 . na matricula

245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de MEMORIAIL, DE
INCORPORAGCAO nas alineas ' D', 'E’, 'G', 'H' e 'J' do.
art. 32 da Lei 45%91/64, face a reaprovaqéq do projeto em

Segue na ficha 4
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relagio & descricio sumiaria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento {Lérreo) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.-==——-—~

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV - 11 ggNSngqig_jP.M,g,M.VL; Foi hoje averbado com o n® '27 na
matricula 245893, instruida pela certidio n°® 25/0060/2024 |
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Urkbano e Econfmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdével, tendo
side © "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,

12 de margo de 2024 . ~———— =, il

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mal. 06743

AV - 12 - CONVENCAO DE CONDOMINID: Foi Hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 22303 a CONVENCAO DE coNDOMiNIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

27702724, Ripo de Janeiro, 18 de abril de 2024, e

EERYS80911 SEV

T° Oficial S0b.- GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743.

AV - 13 INTIMACGAO;: Felo requerimento enviado eletronicamente |

' (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado’ de  26/08/2025,

prenotadoc em 27/08/2025 com o n®2283840 a £1.75 do livre

1-NA, instruide por Certidszo Negativa do 1° Oficic de

Registro de Titulos e Documentos, expedida em 1B/09/2025,

| fica averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n°

0272017 a INTIMAGAO do fiduciante RICHARD CQUTINHO DO

VALLE, anteriormente qualificado, realizada através de

Edital de Intimagdo, publicade por meio eletrénice em
29/10/2025, 30/10/2025 e 31/10/2025, através da Central

Segue no verso
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| . de Servicos Eletrénicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita
solicitagio do fiduciario realizada em 23/10/2025

CNM:088425.2,0470839-80

por

: de ‘ no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/57,

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B  do
antes citado, para pagamento no brazo de 15
dias contados da data da terceira e tltima
Edital, dos encargos vencidos e néo Pagos

artige
(gquinze)
rPublicacio do

. referente ao
contrato de financiamento com garantia de

- e alienacio
fiducidria, registrade com o n°09. vwvalor atribuide para
base de c&lculo dos emolumentos: R$11.903,75. Rio de

Janeiro, 28 de novembro de 2025.— === —mmm e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0067 [ EFAS06840 CEV

AV - 14 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pele requerimento eletrdnico
{(Provimento NI n®  8§9/2019) datado de 09/01/26,
prenotado em 12/01/26 com o n° 2312681 a f1. 21lv do
livro 1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE
do imdvel em favor da fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente \quaiifiéada, figcande a -mesma com a
obrigagid .de promover o leildo piblico .do imdSwel .dentxo
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que o fiduciante RICHARD COUTINHO DO VALLE,
anteriormente gualificado, mesme depois de intimado para
pag:a_t a ThOXiida. 'hb Erazb dE 15 (uinxze) dias.,. contaidns da
data da intimagao averbada com o n* 13, %Hem como das
despesas deccrrentes, n3o cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2903480 em 12/12/25.
Valor atribuideo para base de calcule dos emolumentos:
R$215.337,9%0. Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2026.,-——---

. Ofidial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBR35464 IWD

AV - 15 CANCELAMENTCO: Em virtude da averbagio 14 de CONSOLIDA@RQ
Segue na ficha 5
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DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imsvel. Valar atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$I168.000,00. Ric de Janeiro,
27 de janeiro de 2026. —————— - —mm—————— e -
.Oficial: Dr. ADILSQON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBK35466 EQF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2026.




Valide aqus
este documento

REGISTRO

—— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2312681/0194

GERAL

’- FICHAj
. = YERSO

Valide este documento cIicando’no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TDUCH-KZ6GP-X5KHE-489ZH




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADPOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2312681 em
12/01/2026, no livro 1-Np, folha 211lv, foi registrado/averbado em
27/01/2026 com os seguintes atos:

x%x%% EM O L UMENT O S *xtk*

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7} 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 829,62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELC DE FISCALIZAGAQ 4 13,08
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGATIS **x
LEI 3217/99 385, 88
LEI 4664/05 96,47
LEI 111/06 96,47
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 - ISS 103,57

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

470839 - AV.14, AV.15

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

e

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 3862/2026

Recebi de ON LINE a gquantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/01/2026, acima discriminados.
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