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PARTAMENTO n° 304, localizado no terceiro pavimento da Torre
4, do condominio denominade “MAXIM HOME CLUB”, situado a Rua
abriel Leite de Carvalho, n° 425, Bairro Vila Fragnani,
esta cidade, possuindo A&rea privativa de 47,800m2, Area
omum de 47,834m2, perfazendo a area total de 95,634m2, e
ragdo ideal de 0,130434900%.

ROPRIETARIA: SUELEN LOPES DE OLIVEIRA (RG n° 48069412-SSP/SP
CPF n° 395.277.398-02), brasileira, solteira, maior,

rabalhadora de usinagem de metais, residente e domiciliada a
ua Indaiatuba, n° 2, fundos, Cidade Nova I, nesta cidade.

GISTRO ANTERIOR: Incorporac¢do dé Condominio régistrada sob
© 28 em 11.09.2020, R.1090 em 16.11.2023, Instituicgdo e
specificagdo Parcial de Condominio registrada sob n°® 1972 em
9.09.2025, na matricula n° 74.121, e Conveng¢io de Condominio
registrada sob n° 6.650, no Livro n°® 03 = Registro Auxiliar,
Pm 22.08.2024, deste Registzro.

CONTRIBUINTE: 06.0063.00.0001.308.
Selo Digital - 120998311RI02934670571257.

A Escrevente Aut?, (Nathalia da Silva Cunha).

N
hv.Ol-Em 19 de setembro de 2025 (Prot. 293467 de 18/07/2025).
Consta do R.1091 na matricula n°® 74.121, que: “Pelo mesmo
Enstrumento referido no R.1090, SUELEN LOPES DE OLIVEIRA, ja
tualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, a fragcdo ideal
dquirida, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ/MF n°
0.360.305/0001-04 - NIRE 53500000381), com sede no Setor
ancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, para
arantir a divida ne valer de R$-165.504,60, com amertizagcdo
360 meses, as taxas de juros nominal de 5,5000% ao ano e
,4573% ao més, e efetiva de 5,6407% ao ano, sendo o valor do
ncargo mensal inicial de R$-1.005,22 com primeiro vencimento
14 de novembro de 2023. Valor da Garantia Fiduciaria para
fins de Leildo: R$-272.000,00. Os recursos objeto do contrato
—>fe financiamento destinam-se a compra do terreno e a

CONTINUA NO VERSO

1/2



matricula ficha
{—109698 \ [_ 001
verso CNM - 1209928.2.01 096983.-86

construgdo do referido apartamento que comp&e o
empreendimenteo “MAXIM HOME CLUB”, no valor de R$-210.000, 00,
sendo R$-43.579,40 com recursos proprios e “§$;916“06
ffffreqte ao valor do desconto complemento concedido pélo
FGTS / ~Uniéo. Compareceu como fiadora e construtora DANPRIS
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ n°
48.213.805/0001-40 - NIRE 35201696702), com sede a Rua
Coronel Jaime Americano, n° 30, Sala 07, Vila S3o Francisco,
em Sdo Paulo/SP, e como fiadora e incorporadora TERRACO ITU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada. Demais
condigdes constantes do titulo.”.

Sélo Digital - 12099B3J4RIN2934670572251.

A Escrevente Aut?, (Nathalia da Silva Cunha).

N

Av.02-Em 07 de outubro de 2025 (Prot. 293469 de 18/07/2025).

A requerimento datado de 15 de julho de 2.025, é feita a
presente averbagao, nos termos dos artigos 212 e 213, inciso
I - alinea “a” da Lei n° 6.015/1973, para constar que o
apartamento objeto dessa matricula esti reservado o direito
de utilizagdo de 1 vaga de garagem, sendo a vaga 191, padrio
coberta, presa, conforme o R.28 da matricula n° 74.121.

Selo Digital - 1209983J4R 293469068425Q.

A Escrevente Aut?, (Nathalia da Silva Cunha).

N %

Av.03-Em 26 de junho de 2026 (Prot. 300449 de 16/03/2026).

Conforme requerimento datado de 16 de junho de 2026, nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, a
propriedade do imével objeto desta matricula ficou
consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 281.640,69, sendo apresentado o
comprovante do pagamento do imposto de transmissdo no valor
de R$ 8.449,22, pago em 11 de junho de 2026, pela guia n°

CONTINUA NA FICHA 002




LIVRO N¢ 2 - REGISTRO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

’ GERAL DA COMARCA DE ITU - SP
matricula j [— ficha Codigo Nacional da Serventia (CNS) N° 12.099-8
ITU, 26 de Junho de 2026
109698 002 CNM - 120998.2.0109698-86

5859168.

Selo Digital - 120998331RI03004490001260.

Subst?® do Oficial, O@ﬁw—q (Sandra Regina Ferreira).

PROTOCOLO : 300449
Certiddo expedida nos termos do artigo 19 parag. 1° da Lei 6.015/73, em
atendimento ao prenotado em referéncia. A presente certiddo ndo supre as
demais certiddes exigidas por lei.

Itu. 26 de junho de 2026
as 07:38:02 hs Escrevente Autorizada : SIMONE A. NERES

Selo Digital: 120998391R10000030044926Q - Acesse "selodigital.tjsp.jus.br" ou capture o
QR Code no recibo que integra este documento.
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Rua Marechal Deodoro, 570 - Centro

Ao SERVENTUARIO 45,88
Ao ESTADO 13,04
ASEFAZ 8,92
Ao SINOREG 2,41 GUIA
Ao TRIBUNAL 3,15 118
Ao ISSQN 0,92
Ao MINISTERIO PUBLICO 2,20
TOTAL 76,52

Certiddo assinada digitalmente por SIMONE A. NERES, a qual tera validade somente em formato digital, ou se impressa nos termos do item

346.1 do Cap.XX das NSCGJ-SP.

PARA FINS NOTARIAIS O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS. (PROV. 58/89 CAP. XIV,
15 C).
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