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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

certidao-0512
2304607/0037
REGISTRO GERAL
EATRICULS FICHA ———— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
474940 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANETRO
30 de dezembro de 2022.
IMOVEL Apartamento 304 do Bloco 2 do prédio em construgdo

ANUEMAD AR

situado na Rua José Duarte n® 126, na Freguesia de
Jacarepagua, com direito a de 1 vaga de garage-m
descoberta situada no pavimento de acesso, de uso
indistinto dentre as vagas n°®s 1 a 10, 19 a 10%, « 117 a
160, e correspondente fragdo ideal de 0,602100 do
respectivo terreno designadoc por lote 2 do PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76ém a
direita em cinco segmentos de: 108,94m, mais 25,22m, mais
138, 77m, mais 9,99m, malis 35,84m, 324,84m a esquerda em
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76ém, mais 157,2Em,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o© lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 49314
e aos fundos com o lote 7 todos do PAL 48314 de
propriedade de MMOB6Z SPE Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. INSCRICAD FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e ©24281-2
(MP), CL  2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em S&o Paulo—-S5P, CNPJ
09.625.762/0001-58, que adguiriu em maior por¢do por
compra a MM0862 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
09220, do 12° Oficig,
20 com o n® 3 na
¢ dezembro de 2022,-

através da escritura lavrada
livreo 3585, £1.148, regist
matricula 454554. Rd I

O QOficial

Eliseu da Silva
8" (3ficinl Subatitiiga
CTP3: S4396/0256-2

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n®s iz, G
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 82573, que a
proprietaria anterior MMO862 SPE EMFPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA assumiu as OBRIGACORS perante o
Municipio do Rieo de Janeiro, de urbanizar a Rua José
Duarte, na pista adjacente aos lotes, na largura de
9,00m, na extensioc de 455,00m, correspondente a dimensao
da testada do terreno, conforme PAA 12636, de acordo com
o despacho de 30/05/19 da U/GAB, as fls.2Z. BAs obras de
Segue no versco
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urbanizagdo deverdoc atender ao que determina o RPT,
(Regulamento de parcelamento de Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos d&rgdos responsaveis a sua
aprovagéo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagido assumida, 1mportarid na ndo
concessfo de ‘'habite-se' para gqgualguer edificagido gue
venha a ser construida no local gd conclusido das obras
adouros em guest&o.

O Oficial
8* Oficial Substitizge
CiP3: 33596/0056-02
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 20/10/21
com o© n° 4 na matricula 454554, Q MEMORIAL DE

INCORPORAGAC  pelo requerimento de 04/02/21, dele
constando que © prazo de carénecia &€ de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nao comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
gualgquer motivo, financiamento destinado a construgdo do
empreendimento; gque os apt®s 101, 104, 105 e 108 deos
blocos 1, 2 e 12, apt® 10l do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, serdco adaptados para PNE, e que o}
empreendimentoc terd 160 vagas de garagem descobertas
Situadas no pavimento de acesso, gque Nnao serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que +tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidio de Tributcs
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/€6; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rico de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resoclugdo PGE n® 2690
Seqgue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1

de 05/10/09; gue das certidbes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, sec¢i3o judicigria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeira,
Justica do Trabalho - TRT 1% Regiso, Certidao de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S8o Paulo, Justiga Federal de Sac Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regifo, 1°, 3°, 5°, 65, 7° e
9° Tabelionatos de Protestos de 8S3c Paulo-3P constam
distribuigdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuigfes estas que nic se referem
ao imovel objeto da incorporacio nem sdc impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracado constante do
mMEeSsmo . CONDIGAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE (a)
EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA 1IEI 11977 de
07/07/05, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LET 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) © VAILOR DA N0/ DAS UNIDADES NAO
: de Janeiro,

0O Oficial

Eliseu da Silva
8*® Oficial Substiteeo
CTP3: 54596/0056-RJ

av - 3

AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n® 5, na
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
constituicgia do patrimonio de AFETAGCAC, para o
empreendimento, nos termos do di sto no artige 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64., Ri ire, 30 de dezembro

7 S D i —

O Oficial

Tiseu da Silva
8* Oficial Subesituco
CTPS: S54596/0056-RJ

Segue no verso
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RETIFICACAO: Consta averbado em 27/06/22 com © n® 6 na
matricula 454554 a  RETIFICACRO  ao MEMORIAIT, DE
INCORPORAGCAC em suas alineas 'E, H, I, J e P* do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteragdes das fragdes ideais do
terreno e vinculagio das vagas de garagem, constando do
Projeto que o empreendimento tera 160 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n°s 1 a
160, sendo que que as 15 vagas adaptadas para PNE Qe n=~s
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, nio serdo vinculadas as
do condominie, através de
de Janeire, 30 de

O O0ficial

Mdades, sende de uso
mento de 25/04/22. Rio

iseu da Silvg
8* Oficial Substityro
CTPS: 54596[0056-RJ

RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n° 7 na
matricula 454554 a RETIFICAGAD ao MEMORIAL DE
INCORPORACAO, nas alineas 'd’,'e’, 'g’, 'h' e 'j' do art.
32 da Lei 4591/64, face 2a alteracdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, gque passaram a ser: Apt°s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 gco 13, através do
requerimento de 21/09/2022 Janeiro, 30 de
dezembro de 2022, o=t o et T e e

O Oficial

8° Oficiat Substituo
CTPS:5459610056-RJ

AV - 4
AV — 5
Av — 6

HIPOTECAR (P.C.V.A): Foi hoje registrado com © n® 8 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$18.858.461, 54, (neste valor incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato peias demais clausulas e
Segue na ficha 3
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condigdes constantes do titu
dezembro de 2022, -—-
O Oficial :
Aliseu da Silya
8° Oficial Substiteco
7 CTP5: 53596/0056-R)
AV - 7 RETIFICACKRO: Foi hoje averbadeo com o nlOmerc 9 nha

matricula 454554 a RETIFICACAO a averbacio 2, constante
da averbacgdo 1, onde retificada &a clausula primeira,

segunda e gquarta do Termo de Urbanizagdc n® 013/19,
passando a4 ter a seguinte redagdoc: o0s outorgantes se
obrigam a wurbanizar Rua José Duarte, em toda a sua
largura e extensido de 455,00m, correspondente a dimensio
da testada dos lotes 1 a 6 do raL 45314, conforme o© FAA
12636, em duas etapas, sendo: 1?2 etapa, na extensdc de
150,00m, correspondente a testada dos lotes 1 a 3 do PAL
49314, inclusive e 2* etapa, na exXxtensdo de 305,00m,
correspondente a testada os lotes 4 a 6 do PAL 49314, e
de acordo com o projeto basico orientador do termo de
urbanizacgédo as folhas 145 do Processo n®
02/41/001.118/2018 e Clausula guarta: A inadimpléncia da
obrigacdo assumida na cliusula segunda importar& na né&o
COnGessac de “habite~-se™ para Jualdguer eedificagaoc gue
venha a ser construida: nos lotes 1 a 3 do PAL 49314, até
a aceitagfoc das obras de urbanizagio da 1* etapa; nos
lotes 4 a 6 do PAL 49314, até a aceitacdo das obras de
urbanizacéo da 2* etapa; no lote 7, até a aceiltagdoc das
cbras de urbanizagdo da 1®* e 2* etapas. ©Os outorgantes
comprometem—se a respeitar e fazer cumprir,
integralmente, as obrigac¢des assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do MUNICIPIO
qualgquer indenizagfio relativamente ao estabelecido neste

termo. O presente término é firmado em carater
irrevogével e irretratavel, obrigando a terceiros ou
sucessores. Rio de Janeiro, 10 de margo de 2023 ,-—-—-—————— -
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AV - 8 CANCELAMENTOQ: Foi hoje averbado com o n® 10 na matriculas
454554, instruido por copia do Didrio Oficial do
Municipio do Rio de Janeiro de 0L/02/23 e de 08/02/23,
processo n° 02/41/001.118/2018, K= CANCELAMENTO da
averbagdo 1 de OBRTGAGOES, em virtude da aceitacso das
obras referente a 1° etapa do termd de urbanizacdc. Ria
de Janeiro, 02 de jJunho de 2023.-——w

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES _ Mat. 06/0087 i

AV — 9 CANCEILAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/08/23,
prenotado em 11/08/23 com o n® 2147865 & f1.285 do livro
1-MG, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdoco & de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel, em virtude de gquitagdo -
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$157.153,84. Rioc de Jdaneiro, 26 de setembro de 20623.————

1° Oficiat Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOZ04535 HOX
R — 10 COMPRA F VENDA: (P.M.C_M.V.) Pelo instrumentec particular

que serviu para a averbagdoc 9, fica registrada a COMFRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente gualificada, em favor de ANDERSON
CARLOS RAMOS DA SILVA, brasileiro, soiteiro, nao
convivente em unido estavel, servidor piblico, identidade
3SP/MG MG-12153893, CPF 061.045.676-81, residente nesta
cidade, peleo prego de R$5220.051,98, sendo R$1.512,00 com
utiliza¢idc do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissdo
foi isentc pelo Certificade Declaratéric constante da

Segue na ficha 4
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Continuacdo da ficha 3
guia n® 26118200, com base na Lei 5065/2009. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:

R$220.051,89. Rio de Janeiro, 26 de setembro de 20823 .-———-—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEQZ04536 KDJ

R - 11 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.MV.) . Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 9, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ANDERSON
CARLOS RAMOS DA SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia-DF,

para garantia da divida no wvalor de R$164.440,23,
regendc-se o contrato pelas demais cliausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds ©o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacgéaoc e
consolidando a propriedade em favor da credora, &
atribuido o wvaler de R$226.000,00 para o leildoc publico.
Valor atribuido para base de célculco dos emolumentos:
R$164.440,23. Rio de Janeiro, 26 de setembro de

2023 . o i e
1° Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRD MENDES - Mal. 06743 EEOZ04538 CSK
AV - 12 CONSTRUCAD (P.M.C.M_V): Foi hcije averbado com o n°® 14 na

matricula 454554, instiidida pela certidiao n° 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenveolvimento
Urbano e FEcondmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imdével, tendo
sido o "habite-se™ concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025.--——rrem e e et i

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743

AV —.13 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registre -
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
S5egue no verso .
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empreendimento  através do instrumento particular de
09/12/2024. Rioc de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.———=cecmu
“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEWC50417 YBN
AV - 14 INTIMAQAO; Pelo requerimento enviado . eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 17/07/25, prenotado
em 18/07/25 com o n® 2275761 & f£1l.84v do livro 1-M2z,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJT n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante ANDERSON CARLOS RAMOS Da SILVA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado per meio eletrfnico em 18/0%/25,
18/08/25 e 22/09/25, através da Central de Servigos

Eletrénicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagio da fiducidria realizada em  17/09/25 no

Sistema Eletr&nico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no prazo de 15 {gquinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicagcio do

‘Bdital, dos encargos vencides e nic pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacéao
fiduciaria, registrade com o n® 11. Valor atribuido parsa
base de calculo dos emolumentos: R$7.619,18. Rio de
Janeiro, 16 de outubro de 2025, —me———m———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFAA7T5535 AHT

AV - 15

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrfnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 28/11/25,

prenotado em 01/12/25 com o n® 2304607 a f£1. 221v do
livro 1-NC, atualizado pelo requerimento datado de
Segue na ficha 5 )
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?1/12/25, fica averbads a'CONS
imovel em faveor da fiduciaria

- . CAIXA
anteriormente Gualificada, §-ONGUECE EEDERALE

ficando a mesma -com a
e ! 40 piblico do imével dentro
inta) dias contados da data da averbacdo, tendo

em vista que o fiduciante ANDERSON CARLOS RAMOS DA SILVA
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado par;
Pagar a divida no prazo de 15 (quinze} dias, contados da
data da intimacao averbads com o n® 14, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu ¢ contrato. O imposto
de transmiss&o foi Pago pela guia n® 2890842 em 12/11/25.
Valor atribuido para base de calculo .dos emolumentos:
R$231.669,40. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2035.—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 96/0087 { EFBAOS131 OXW

obrigagido de promover o leil
de 30

AV

16 CANCEILBMENTQO; Fm virtude da averbagdc 15 de CONSOLIDACAQ

DA PROFPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 11 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlcule dos emolumentos: R5164.440,23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2025.-=——--—s--TooooTmoTTET I

LSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBAOS133 RZE

Oficial: Dr. ADY

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2025.

OLIDACAO DE PROPRIEDADE do‘!
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR “

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2304607 em
01/12/2025, no Tlivro 1-NC, folha 221v, foi registrado/averbado em
26/12/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

kkx%% EM O L UMENT O 8 *x%*%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
CQUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALTZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ ({Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
**>* A CRESCIMOS LEGRATIS *¥x
LEI 3217/899 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LETI 691/84 - ISS 90, 65

474940 - AV.1lh, AV.16
SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 61044/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 26/12/2025, acima discriminados.
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