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MATRICULA FICHA
|' { 1° OFIC REGISTRO DE IMOVEIS
209261 'CA DE RIBEIRAQ PRETQ - SP

RibeirZo Preto, 30 de agosto de 2023. N. 2 - REGISTRO GERAL
Cddigo (CNM) n™: 111435.2.0209261-40
Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

KIMOVEL: Apartamento n° 602, Torre 3, Portal Alvorada das Gargas, rua Orlando\
Collucci n® 160.
Apartamento n® 602, localizado no 6° pavimento da Torre 3, do empreendimento em fase
de construcao denominado Portal Alvorada das Gargas, com frente para a rua Orlando
Collucci n° 160, neste municipio, que possuira area privativa total de 48,42 metros
quadrados, area total de uso comum de 54,6088 metros quadrados, area real total de
103,0288 metros quadrados, correspondendo a uma fracho ideal de 0,005822348, com
direitc a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 396,202 {em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALVORADA DAS GARCAS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 39.537.958/0001-51, NIRE n°® 35236491872, com sede
neste municipto, na avenida Independéncia n° 2,535, Alto da Boa Vista.
REGISTRO_ANTERIOR:

Av.01/209.261 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 30 de agosto de 2023 - {prenotacao n® 547.051 de 17/08/2023).
Procede-se a presente averbagdo para constar que, em conformidade com a averbagéo n°
05 da matricula n® 200.932 de 24 de julho de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALVORADA DAS GARGAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorpeoradora do
empreendimento que se denominara Condominio Portal Alvorada das Gargas, submeteu
a incorporagéo reg:strada sob n° 03 da matncula n® 200. 932 ao REGIME DO

Av.02/209.261 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 30 de agosto de 2023 - (prenotagdo n® 547.051 de 17/08/2023).

(segue no verso)
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MATRICULA FICHA
( 209.261 ( QL. I

Cddigo (CNM) n®: 111435.2.0209261-40

(’
Procede sea presente averbagao para constar que em conformldade com o registro n° 06:\

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
, lotes 374, inscrita no CNPJ/MF sob n®

alamoni).

Av.03/209.261 - CANCEIL.AMENTO DE HIPOTECA.

Em 17 de outubro de 2023- (prenotacao n° 549.406 de 26/09/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1776863-9, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio, em 22 de setembro de 2023,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/209.261, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 151.212,19 (cento e cinquenta € um mil,
duzentos e doze reais e dezenove centavos).

Selo digital nimero: 111435331WAQ00638725CS23J.

A Escrevente: A , {(Joseane Soares Forggia Carrocini}.

R.04/209.261 - VENDA E COMPRA.

Em 17 de outubro de 2023- (prenotagdo n° 549.406 de 26/09/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALVORADA DAS GARGAS SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a LUCAS MENDES
BORGES, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG n°® 45.272.918-X-SSP/SP, CPF/MF n°
374.796.488-55, residente e domiciliado neste municipio, na rua José Alves da Silva n°
650, apto. 12, Jardim California, o imdvel objeto da presente matricula, pelo valor de R$
31.300,94 (trinta € um mil e trezentos reais e noventa e quatro centavos). A operagao
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos: R$ 264.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
52.800,00 pagos com recursos proprios, e R$ 211.200,00 pagos com recursos decorrentes
do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicaco dos recursos: R$ 31.300,94
(trinta e um mil e trezentos reais e noventa e quatro centavos) a aquisi¢ao da fragao ideal
do terreno, e R$ 232.699,06 (duzentos e trinta e dois mil, seiscenios ¢ noventa e nove
reais e seis centavos), a aquisicdo de futura unidade autbénoma. Valor venal proporcional.
R$ 23.785,39. Prazo para construcac desta unidade habitacional: 22/09/2026.

Selo digital namero: 1114353211J000638726EK23G.

(segue na ficha 02)
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209.261 02 A DE RIBEIRAO PRETO - SP
Ribeirdo Preto, 17 de outubro de 2023, N. 2 - REGISTRO GERAL
Cdédigo (CNM& n® 111435.2.0209261-40
adigo (CNS) n®: 11.143-5
e .
A Escrevente: h’é'sQOOWW'W , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.05/209.261 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 17 de outubro de 2023- (prenotagido n° §49.406 de 26/09/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LUCAS MENDES BORGES, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagGes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 211.200,00 (duzentos e onze mil
e duzentos reais), a ser reembolsado em 420 parcelas mensais e sucessivas, calculadas
pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
7,6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347% ao ano, e juros a taxa
nominal de 0.6364% ao més e efetiva de 0.6383% ao més, sendo a primeira delas, no
valor de R$ 1.515,81, com vencimento para 22/10/2023, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes. Por for¢a da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o
devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 269.000,00 (duzentos e sessenta e nove mil reais) conforme clausula 22.
De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedicio
da intimag&o e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.514/1997. Origem
dos recursos: FGTS/UniZo. Demais clausulas e condigbes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114353211B000638727XH23A.

A Escrevente: A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/209.261 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 03 de julho de 2025 - (prenotagdo n® 586.805 de 22/05/2025).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de junho de 2025, procede-se a
presente averbagio para constar que foi concluida a construgio do empreendimento
denominado Portal Alvorada das Gargas, que recebeu o n° 160 da rua Oriando

Collucci, conforme Av.08/200.932, e foi registrada a instituigdo do respectivo condominio,
conforme R.09/200.932.

Selo Digital: 1114353E1T00000088229 i
A Escrevente: - ‘/(Jeane Andréia Vick)

Av.07/209.261 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.
Em 93 de julho de 2025 - (prenotagdo n° 586.805 de 22/05/2025).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de junho de 2025, procede-se a

presente averbagao para constar que a convengéo do condominio "Portal Alvorada das
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209.261 A2

4 R
Gargas", foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n° 15.370.

Selo Digital: 1114353E1T0000Q088
A Escrevente: )

R.08/209.261 - ATRIBUIGAO. *

Em 03 de julho de 2025 - (prenotagao n° 586.805 de 22/05/2025).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de junho de 2025, procede-se o
presente registro para consignar que, em vitude da conclusio da obra do
empreendimento denominado Portal Alvorada das Gargas, o apartamento objeto desta
matricula, o qual foi avaliado em R$ 264.000,00 {duzentos e sessenta e quatro mil reais),
teve os direitos de devedor fiduciante airibuidos a LUCAS MENDES BORGES, e os
direitos de credora fiduciaria foram atribuidos & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos

ja qualificados.
Selo Digital: 111435321T0000 882299(5&
A Escrevente: ™ ‘]Cﬁ;UM\ (Jeane Andréia Vick)
-
U

Av.09/209.261 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagdo n® 595.933 de 07/10/2025).

Peor requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 05 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imévei expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
26 de margo de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 417.550 e com
“codigo de enderecamento postal — CEP 14059-235.

Selo Digital: 1114353E1T00000102060126U.

A Escrevente: /ﬁ@owxmﬂ (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/209.261 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotacéo n° 595.933 de 07/10/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificacao do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdoc da mora referente ao contrato de alienacio
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacgio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de R$ 277.071,00 {duzentos e setenta
e sete mil e setenta e um reais). Valor venal: R$ 100.586,67. ,

Selo Digital: 111435331T00000102060226E.

A Escrevente: v/blﬁlw\hbum’ (Joseane Soares Forggia Carrocini)

(Jeane Andréia Vick)
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FICHA

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 595.933 - IND1487226C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 209.261 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 14/04/2026 - 12:25

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001020800266. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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