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Santa Rita do Passa Quatro, 1 de SASIENS de 20

(" PROTOCOLO Ne: 75.155, de 17/01/2018: )
IMOVEL: Lote 31 da Quadra J, do loteamento “jardim Recanto dos Pdssaros”, de uso
exclusivamente residencial, com a seguinte descri¢do: com frente para a Rua 10, mede 10,00
metros; nos fundos confronta com o Lote 7 e mede 10,00 metros; do lado direito de quem do
lote olha para rua, confronta com Lote 30 e mede 20,00 metros; e do lado esquerdo, confronta
com Lote 32 e mede 20,00 metros, totalizando uma drea de 200,00 metros quadrados.

Ruas que completam a quadra: Rua ja mencionada, Rua 15, Rua 9 e Rua 3.

PROPRIETARIA: WRC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada,
com sede na cidade de Cordeirépolis/SP, na Rua Felicio Vitti, n2 271, Jardim Cordeiro, CNPJ sob
n? 24.878.990/0001-23.

CADASTRO DE IMGVEL MUNICIPAL (CtM) em drea maior: 02.0984.0001.000.

REGISTRO ANTERIOR. Registro n? 03, datado de 06/12/2016, da Matricula n2 17.087, do Livro
"02-R.G.", deste biliério.

[/
p 5, de 17/01/2018:
Av.Ol[M.17.947: STRICOES URBANISTICAS: Conforme procedimento administrativo especial
de loteamento (R.05/M.17.087), realizo esta averbag3o para declarar que sobre este lote foram
impaostas, pelo loteador, as seguintes RESTRICOES URBANISTICAS:

1. Uso estritamente residencial;

2. Os lotes ndo poderdo ser desdobrados;

3. O desmembramento para remembramento de lotes é permitido, mas somente poderd
ocorrer apds a outorga da escritura e desde que as exigéncias do Municipio sejam obedecidas.

Nada mais. O referidc é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 01 de fevereiro de

AN

EDUARDO DE '4" 1 MAESTRELLO
PROTOCOLO N2: 75,155, de 17/01/2018:
Av.02/M.17.947: TRANSPORTE DE ONUS (HIPOTECA): Conforme Registro n? 06 da Matricula ne
17.087 e nos termos da Escritura Plblica de Caugdo com Garantia Hipotecéria lavrada no
Tabelifo de Notas e Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, Livro n 348, Piginas 308/310,
em 01/11/2017, e Escritura Plblica de Rerratificacdo lavrada no mesmo Tabelido, em
16/11/2017, Livro n2 348, Pdginas 390/391, devidamente digitalizadas e encartadas no
procedimento administrativo especial de Loteamento objeto da prenotagio ne 74.744, este lote,
juntamente com outros 206, foi dado em HIPOTECA em favor do MUNICIPIO DE SANTA RITA DO
PASSA QUATRO, pessoa juridica de direito puiblico interno, inscrita no CNPl sob o n2
| 45.749.819/0001-94, e com sua Prefeitura situada na Rua Victor Meirelles, n2 89 - Centro, para a
garantia da execucéio das obras de infra-estrutura mencionadas no Registro n? 05 da Matricula
n? 17.087, até a data limite de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data da expedi¢do da
Ordem de Execugdio de Servigos pelo Departamento de Obras e Infraestrutura da Prefeitura
Municipal. Valor da divida: RS 3.624.942,78. Valor proporcienal da divida para este lote: R$
17.511,80. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 01 de

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XLUEX-3MEHS-WHKUS-K8U58
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" PROTOCOLO N2: 79.652, de 01/10/2020 h

SELO DIGITAL: 1203373E1000000003199821U

Av.03/M.17.947: TRANSPORTE DE CANCELAMENTO DE ONUS (HIPOTECA): Conforme
Averbagdo n® 10 da Matricula n2 17.087 e nos termos da Certidio de Cancelamento de Hipoteca
expedido pelo credor nesta cidade, em 21/08/2020, digitalizada e arquivada em pasta prépria,
realizo esta averbagdo para declarar CANCELADA a hipoteca transportada na averbacgio n2 02
desta matricula. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 24 de
fevereiro de 2021.

O Substituto do Oficial

~ -
P((')TOCOLO Ne2: 85,214, de 2 de junho de 2023
SELO DIGITAL: 120337331000000007192123P

Av.04/M.17.947: ATUALIZACAO DE DADOS (NUMERO DE REGISTRO DE PESSOA JURIDICA):
Conforme Ficha Cadastral Simplificada emitida em 13/07/2021 pela JUCESP arquivada
eletronicamente na pasta digital da Prenotacfo 81.383, realizo esta averbaciio para declarar que
WRC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, é inscrita no NIRE 35229906680.
Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 13 de junho de 2023.

A Escrevente Autorizade,

A INE TOFFETI SANTOS
PROTOCOLO.N2/85.214, de 2 de junho de 2023
SELO DIGITAL: 1203373210000000071929238

R.05/M.17.947: HIPOTECA: Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para
Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Qutras Avengas, n2
8.7877.1702241-6, datado 17/05/2023, firmado nesta cidade, devidamente digitalizado, onde
figuram como CREDQRA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP$ n¢ 00.360.305/0002-04, NIRE n®
53500000381, com sede na Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, cidade de Brasilia/DF;
DEVEDORA/GARANTIDORA HIPOTECANTE/CONSTRUTORA: WRC EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada; e FIADORES: MARLY PAULA RODRIGUES CAMARA,
brasileira, empreséria, CPF n® 900.372.946-87, RG n? 38.335.887-5/SP, vilva, residente e
domiciliada na cidade de Cordeirdpolis/SP, na Rua Felicio Vitti, 271, Centro; e EL{EZER JUNICR
RODRIGUES CAMARA, brasileiro, proprietdrio de estabelecimento comercial, CPF n®
342.096.138-35, RG n? 40.777.984-X/SP, solteiro, residente e domiciliado na cidade de
Cordeirépolis/SP, na Rua Felicio Vitti, 271, Centro, este imével foi dado em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, em favor da Credora, para a garantia das seguintes

obrigagdes:
Valor do financiamento: ) RS 8.102.628,00
Valor da Garantia Hipotecéria: R$ 16.533.000,00
Taxa Anual de Juros:  Nominal: 8,0000% - Efetiva: 8,3000%
Prazo de Amortiza¢do: 24 meses Origem dos Recursos: FGTS

Base de calculo (valor do financiamento dividido pelo nimero de iméveis, conforme item
1.2 das Notas Explicativas da Tabela de Emolumentos): RS 81,844,73

As demais cldusulas, termos e condiges, s&o as constantes do Contrato em pauta, digitalizado e
arquivado em pasta prépria, como parte integrante deste registro. Nada mais. O referido é
verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 13 de junho de 2023.
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Santa Rita do Passa Quatro, de de 20

7~ PROTOCOLO N9: 85.874, de 29 de setembro de 2023 T
SELO DIGITAL: 120337331000000007658523E

Av.06/M.17.947: ATUALIZACAO DE DADOS: CADASTRO DE IMOVEL MUNICIPAL {CiM):
Conforme Certiddo Municipal emitida em 29/09/2023, arquivada eletronicamente nha pasta
digital desta prenotagfio, reallzo esta averbagSo para declarar que este imdvel esté inscrito no
Cadastro Imobilidrio Municipal sob o n 02.1074.0333.000. Nada mais. O referido é verdade e
dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 6 de outubro de 2023.

O Substituto do Oficia

TRELLO
Vanﬁrocmtz{@eﬁ.sn, de 29 de setembro de 2023
SELO DIGITAL: 120337331000000007658623C

Av.07/M,17.947: CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme Instrumento Particular (Programa
Minha Casa, Minha Vida} n2 8.7877.1776235-5, firmado nesta cidade, em 21/059/2023,
digitalizado e arquivado em pasta prdpria, realizo esta averbagio para declarar CANCELADA a
hipoteca registrada sob o n® 05 desta matricula, nos termos do item 1.7 do referidg contrato.
Valor da divida: RS 8.102.628,00. Base de Calculo {valor do financiamento dividido pelo ntmero
de imévals, conforme item 1.2 das Notas Explicativas da Tabela de Emolumentos): R$

81.844,73. Nadz mais. O referido ¢ verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 6 de
outubro de 2023.
O Substituto do Oficial,

.
PROTOCOLG-NY: 85.874, de 29 de setembro de 2023
SELO DIGITAL: 120337321000000007658723C

R.08/M.17.947: COMPRA E VENDA: Conforme Instrumento Particular, mencionado na averbagio
anterior, devidamente digitalizado, este Imével foi adquirido por MARCELO EDUARDO RISSATO
JUNIOR, brasileiro, mecanico, CPF n? 458.396.488-92, RG n® 46.985.416-9/5P, solteiro, residente
e domiciliado na Avenida Pedro de Toni, 631, Jardim Itélia, cidade de Santa Rita do Passa
Quatro/SP, por compra feita a proprietéria j& qualificada na abertura desta matricula. Valar
declarado: R$ 40.000,00. Valor Venal: R$ 3.440,51 (valores proporcionais 4 dimensdo doimével).
CIM n2 02.1074.0333.000. Contém as exigénclas flscais {ITBI recolhido). Registro parclalmente
isento de emolumentos em razdo do disposto no art. 43 da Lei n® 11.977/09, Lei 14.118/21, e Lel
n? 14.620/2023. Nada mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 6 de
outubro de 2023,

0 Substituto do Oficial,

L E
PROTOCOLO Ne<85.874, de 29 de setembro de 2023
SELO DIGITAL: 120337321000000007658823A

R.09/M.17.947: PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conforme Instrumento Particular firmado pelo
comprador qualificado no registro anterior, ora designado DEVEDOR FIDUCIANTE, este imdvel
foi por ele alienado fiduciariamente, na forma da Lei n2 9.514/97, ac CREDOR FIDUCIARIO:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituico financeira de direito privado constituida sob a
forma de empresa publica, inscrita no CNPJ n¢ 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381 (SP),
com sede na cidade de Brasflia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para a garantia das
seguintes obriga¢Ges:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XLUEX-3MEHS-WHKUS-K8U58

Valor da divida: RS 136.672,57 Qrigem dos Recursos: FGTS/Unido
Valor de avaliagio: R$ 172.000,00 Recursos préprios: RS 30.574,43
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de FuTS RS 0,00 \
Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 4.753,00
Taxa de juros nominal: 4,5000% (a.a) Taxa de juros efetiva: 4,5939% (a.a.)

Prazo de amortizacio: 360 meses
Prazo de caréncia para intimag3o em caso de inadimplemento: 30 dias {cldusula 192)

Registro parcialmente isento de emolumentos em razéio do disposto no art. 43 da Lei n®

11.977/09, Lel 14.118/21, e lei n® 14.620/2023. Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Santa
Rita do Passa Quatro/SP 6 de outubro de 2023.

PROTOCOLO/N®: 85.874, de 29 de setembro de 2023
SELO DIGITAL: 1203373£1000000007658923K

Av.10/M.17.947: ATUALIZAGAC DE DADOS (DENOMINACAO DE LOGRADOURO): Conforme Leis
Municipais n 3.568/2020, 3.629/2021, 3.530/2020 e 3.758/2022, realizo esta averbagdo, ex
officio, para declarar que as Ruas “10”, "15", "09" e "03" passaram a ser denominadas,
respectivamente: Rua Natal Miskulin, Rua Wanda Grat3o Viotto, Rua Antonio Cusinato e Rua
Marcio Brasileiro Nato. Nada mais. O referido & verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SpP,
6 de outubro de 2023.
O Substituto do Oficial,

PRENOTACAO 89558, de 9 de setembro de 2025
PROTOCOLO ONR: AC011526644
SELO DIGITAL: 120337331000000010616525X

Av.11/M.17.947: CONSTRUCAO: Conforme "Habite-se" 8328-25-SRQ-HAB e Certiddo de
Edificacdo expedidos pelo Departamento de Obras e Infraestrutura deste Municipio em
24/06/2025, realizo esta averbagio para declarar que sobre este terreno foi construido um
prédio residencial, com frente para a Rua Natal Miskutin, 84, com &rea total construida de 46,70
metros quadrados.

Base de Calculo (art. 72, Lei Estadual 11.331/02), valores proporcionais & drea construlda:

Valor Venal Predial (IPTU): R$ 12.517,41. Valor declarado da construcio: R$ 85.297,55. Valor
divulgado pelo Sinduscon {Agosto/2025): R$ 118.175,75.

CIM 02.1074.0333.000. Contém as exigéncias fiscais (apresentada a CND Previdenciéria). Nada
mais. O referido é verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 25 de setembro de 2025.

PR OTA(}AJ*Q{) 149, de 5 de janeiro de 2026

PROTOCOLO ONR: IN0O1515527C

SELO DIGITAL: 120337331000000011614826P

AV12/M.17.947: ATUALIZAGAO DE DADOS: CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL
(CEP): Conforme Certiddo de Valor Venal, emitida em 06/01/2026, realizo esta

K continua na préxima psng




Qeg,stro Registro de Imouveis e Anexos

] - Santa Rita do Passa Quatro/SP - CNS: 12.033-7
de Im 6U€'S dO Brasi l Abrahdo Jesus de Souza - Oficial

Rua Ignacio Ribeiro, 381~ Centro | (19) 2042-2778 | cartorio@registrosantarita.com.br | www.registrosantaritﬁmﬁb6

Valide aqui
este documento

. 120337.2.0017947-44

Qegistro  Registro delméveis de SantaRita do Passa Quatro

LM:’;":_';“; ‘f";’:’G" STRO GERAL Abrahdo Jesus de Souza - Oficial ﬂz
MATRICULA FOLHA CNS: 12.033-7 - Site: www.registrosantaritaTgnt:
C 17.947 ) ( Oa Santa Rita do Passa Quatro, 11 de Junho de20 26

(" averbagio para declarar que este imével ests inscrito no CEP n° 13676-458. Nada )

mais. O referido & verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 11 de junho de 2026.
O Substitito do Oficial,
oy
WAGNER SILVA ARANTES
PRENOTAGAO: 90.149, de 5 de janeiro de 2026
PROTOCOLO ONR: INO1515527C
SELO DIGITAL: 120337331000000011614526V
AVI3/M.17.947: CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE AQ CREDOR FIDUCIARIO:

Conforme Procedimento Administrativo Extrajudicial de Execucdo de Garantia
Fiducidria, previsto nos artigos 26 e seguintes da Lei 9.517/97, o devedor fiduciante

qualificado no R.08 foi devidamente notificado, e, uma vez nic ter sido por ele
purgada a mora, realizo esta averbagdo para declarar a CONSOLIDACAG DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA A CREDORA quidlificada no R.09 desta Matricula, que

devera promover o leil@o deste imével, na forma da lei.

Base de Calculo (art. 7°, Lei Estadual 11.331/02), valores proporcionais & dimensdo do
imdvel efou & disponibilidade do direito real:
Valor declarado: R$ 177.988,72. Valor Venal: R$ 16.263,30.

CIM 02.1074.0333.000. Contém as exigéncias fiscais (ITB! recothido). Nada mais. O
referido € verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, Tl de junho de 2026.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XLUEX-3MEHS-WHKUS-K8U58
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CERTIDAO REPROGRAFICA DE INTEIRO TEOR Protocolo n° 90149

CERTIFICO, nos termos do Artigo 19, §§ 1°, 5° 7° e 11° da Lei 6.015/73, que esta reprografia,
fielmente extraida em formato eletrbnico a partir do seu original, foi assinada digitalmente e
revestida de validade e fé publica, estando o Oficial dispensado de materializa-la.

CERTIFICO que nao ha outros 6nus sobre o imoével além dos ja mencionados nesta certidao.

====================== |\|atrizes de parce|amentos e condominios ===================
CERTIFICO que para conhecimento da situacao juridica de lote ou unidade auténoma, deve ser
emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade respectiva. As certiddes das
matriculas, transcricdes ou inscricbes matrizes de parcelamentos e condominios nao retratam a
situacao dos lotes e unidades autbnomas derivadas.

==============—============= Qrdens de |nd|spon|b|||dade —==—=——=—c—=——=———=———=—————E=
CERTIFICO ainda, que para transmissao de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser
consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) para a verificagdo do
respectivo 6nus, uma vez que, conforme as NSCGJ/SP, a consulta a CNIB é obrigatéria para
todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas atividades e para a
pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

Nada mais. O referido é verdade e dou fé.

Santa Rita do Passa Quatro, sexta-feira, 19 de junho de 2026

Emitido por Bruno Miskulin Bianco Nonato
N

Os valores desta
certiddo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo
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