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Ribeirio Preto, 30 de agosto de 2023. N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNM) n™ 111435.2.0209247-82
Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

/IML’)VEL: Apartamento n°® 204, Torre 3, Portal Alvorada das Gargas, rua Orland;
Collucci n°® 160.
Apartamento n°® 204, localizado no 2° pavimento da Torre 3, do empreendimento em fase
de construgao denominado Portal Alvorada das Gargas, com frente para a rua Orlando
Collucci n® 160, neste municipio, que possuird area privativa total de 48,42 metros
quadrados, area total de uso comum de 54,6088 metros quadrados, area real total de
103,0288 metros quadrados, correspondendo a uma fracio ideal de 0,005822348, com
direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 396.202 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALVORADA DAS GARCAS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 398.537.958/0001-51, NIRE n° 35236491872, com sede
neste municipio, na avenida Independéncia n° 2.535, Alto da Boa Vista.
REGISTRO ANTERIOR: R.04 das matriculas n°s 169.592 até 169.615 e 169.618 até
169.641, todas de 10 de dezembro de 2021, matricula n° 200.932 de 01 de fevereiro de
2022; e incorporagéo de condominio registrada sob n® 03 na matricula n® 200.932 em 24
de jutho de 2023. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4°,
da Lei n® 8.015/1973.

Ribeirao Preto, 30 de agosto de 2023 - (prenctagéo n° 547.051 de 17/08/2023).

Selo digital nimero: 111435311L0O000619411DN23M.

O Escrevente: : , (Pedro Augusto Ferreira).

Av.01/209.247 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 30 de agosto de 2023 - (prenotacgédo n°® 547.051 de 17/08/2023).

Procede-se a presente averbacao para constar que, em conformidade com a averbagso n°
05 da matricula n°® 200.932 de 24 de julho de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALVORADA DAS GARGAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara Condominio Portal Alvorada das Gargas, submeteu
a incorporagdo registrada sob n° 03 da matricula n°® 200.932, ac REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591, de
16 de dezembro de 1964 (redagéo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o )
terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-d0 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patriménio de afetac&o, destinado & consecugo da incorporagdo correspondente e a
entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.

Selo digital nimero: 111435331PG000619412VM230. '
O Escrevente: S (Pedro Augusto Ferreira).

Av.02/209.247 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 30 de agosto de 2023 - (prenotagdo n® 547.051 de 17/08/2023).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ATRNU-X6UBC-GEMSF-6KBGC
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Procede-se a presente averbagéo para constar que em conformidade com o registro n° 06\

da matricula n°® 200.932 de 30 de agosto de 2023, o imével objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, no valor de R$ 25.101.223,31 (vinte e cinco milhdes, cento e um mil,

duzentos e vinte e tres reais e trinta e um centavos). Origem dos recursos: FGTS. Valor
proporcional: R$ 151.212,19.

Selo digital nimero: 111435331DQ000619413RX23V.
O Escrevente: ), (Pedro Augusto Ferreira).

I = e s

.

Av.03/209.247 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 18 de outubro de 2023- (prenotagdo n° 549.399 de 26/09/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1775874-9, com carater de escritura pablica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 22 de setembro de 2023,
procede-se a presente averbagio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/209.247, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja quallfcada Valor dlwda R$ 151.212,19 (cento e cinquenta e um mil,

91 1 3GH236.
, (Luiz Paulo de Sousa).

Selo digital nimero; 1114358
O Escrevente:

R.04/209.247 - VENDA ECOMPRA.
Em 18 de outubro de 2023- (prenotacio n°® 549.399 de 26/09/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALVORADA DAS GARGAS SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a PABLO JOSE
SANTOS LIMA, brasileiro, soiteiro, maior, trabalhador de usinagem de metais, RG n°
66.941.065-2-SSP/SP, CPF/MF n° 097.708.294-63, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Raimundo Correa n® 373, Ipiranga, o imovel objeto da presente
matricula, pelo valor de R$ 31.300,94 (trinta e um mil e trezentos reais e noventa e quatro
centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 264.000,00, correspondendo ao somatério dos sequintes
valores: R$ 106.552,58 pagos com recursos proprios, R$ 29.529,00 desconto concedido
pelo FGTS/Unido ¢ R$ 127.918,42 pagos com recursos decorrentes do financiamento
objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 31.300,94 (trinta e um mil e
trezentos reais e noventa e quatro centavos) a aquisicdo da fragéo ideal do terreno, e R$
232.699,06 (duzentos e ftrinta e dois mil, seiscentos e noventa e nove reais e seis
centavos), a aquisicdo de futura unidade autdbnoma. Valor venal proporcional: R$
23.785,39. O prazo para construgio desta unidade habitacional é 22/09/2026.
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNM) n®: 111435.2.0209247-82
Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

Ribeiriio Preto, 18 de outubro de 202

/]

/_Selo digital ndmero: 1114@@%600 4RE23C. I
O Escrevente: . (Luiz Paulo de Sousa).
[} .-

R.05/209.247 - ALIENACAQ FIDUCIARIA.
Em 18 de outubro de 2023=(prenotacgao n® 549.399 de 26/09/2023).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, PABLO JOSE SANTOS LIMA, ja
qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 127.918,42 (cento e vinte e sete
mil, novecentos e dezoito reais e quarenta e dois centavos), a ser reembolsado em 420
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre
as quais incidirao juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 5,1161% ao ano, e juros a taxa nominal de 0.4159% ao més e efetiva de
0.4167% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R$ 675,67, com vencimento para
22/10/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor diretc e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 269.000,00 (duzentos e
sessenta e nove mil reais) conforme clausula 22, De acordo com a clausula 19 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedigdo da intimagdo e para os fins
previstos no §2°, do artigo n7 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido.
Demais clausulas e condjge titulo.
Selo digital nimero: 111 63911500236.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

N\

Av.06/209.247 - CON!{L_USM OBRA.

Em 03 de julho de 2025 - (prenctagéo n° 586.805 de 22/05/2025).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de junho de 2025, procede-se a
presente averbagio para constar que foi concluida a construgdo do empreendimento
denominado Portal Alvorada das Gargas, que recebeu o n° 160 da rua Orlando
Collucci, conforme Av.08/200.932, e foi registrada a instituicdo do respectivo condominio,
conforme R.09/200.932.

Selo Digital: 14{14353E1T 0088224125G.

A Escrevente: T UJU/(————J (Jeane Andréia Vick)

Av.07/209.247 - CONVE @1}0 DE CONDORMINIO.
(

Em 03 de julho de 2025 4 (prenotagdo n° 586.805 de 22/05/2025).

(Segue no verso)
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Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de junho de 2025, procede-se a
presente averbacio para constar que a convengado do condominio "Portal Alvorada das
Gargas", foi registrada nesta data € unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar

sob n® 15.370.

Selo Digital: 1114353E1T00000p88224225E.
A Escrevente: {Jeane Andréia Vick)

A
R.08/209.247 - ATRIBUIGAQ.)
Em 03 de julho de 2025 - (prenotacio n° 586.805 de 22/05/2025).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de junho de 2025, procede-se o
presente registro para consignar que, em vitude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Portal Alvorada das Gargas, o apartamento objeto desta
matricula, o qual foi avaliado em R$ 264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais),
teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a PABLO JOSE SANTOS LIMA, e os
direitos de credora fiduciaria foram atribuidos 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos
ja qualificados.
Selo Digital: 111435321T000000882243250.

A Escrev‘em‘e\' 014 o (Jeane Andréia Vick)

v)
Av.09/209.247 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 18 de junho de 2026 - (prenotacao n° 604.873 de 02/03/2026).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 12 de maio de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
13 de maio de 2026, procede-se a presente averbagao para consignar que o imével objeto
desta matricula encontra-se langadc sob o nimero de contribuinte 417.536 e com cédigo

de enderegamento postal - C 059-235.
Selo Digital: 1114353E1T 0105353026M.
A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva}

N\
Av.10/209.247 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 18 de junho de 2026 - (prenotacdo n° 604.873 de 02/03/2026).
Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificacéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacio da mora referente ac contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 277.071,00 (duzentos e setenta
e sete mil e setenta e um reais). Valor venal: R$ 100.586,67.

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ATRNU-X6UBC-GEMSF-6KBGC
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e B\
Selo Digital: 11143533 00105 266.
A Escrevente: L (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
CERTIDAC

Prenotagao n® 604.873 - INO1549562C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 209.247 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeiréo Preto, SP, 18/06/2026 - 16:31

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000105352826F. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips://selodigital.tisp.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ATRNU-X6UBC-GEMSF-6KBGC
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