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4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 49314.

Apartamento 304 do Bloco 1 do prédio em construgdo
situado na Rua José Duarte n° 126, na Freguesia de
Jacarepagud, com direito a de 1 vaga de garagem
descoberta situada no pavimento de acesso, de uso
indistinto dentre as vagas n®s 1 a 10, 19 a 109, e 117 a
16C, e correspondente fragdo ideal de 0,002100 do |
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49314 ,

medindo 50,49m de frente, 70,14m.'de fundo, 318,76ém a |

direita em cinco segmentos de: 108,94m, mais 25,22m, mais
138,77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m- a esguerda emf;
cinco segmentos de: B8, 60m, mais 38,76m, mais i57,28m,f
mais 4,05m, mais 36, 15m, confronta a direita com o lqtef

e aos fundos com o lote 7 todos do PAL 49314 de#
propriedade de MM0B862 SPE Empreendimentos Imobiliérios 

Ltda. INSCRIGAO FISCAL: (624271-3, 624280-4 .e 624281-2
(MP), CL  2433-1.  PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em S#o  Paulo-SP, CNBJ
09.625.762/0001-58, que adguiriu em maior porgiaoc por
compra a MMO862 SPE Empreendimentos Imobiliirios Ltda,]
através da escritura lavrada em 0 0, do 12° Oficio,
livro 3585, f£1.148, ' '
matricula 454554. i

O OCficial

-
Elisey da Silva
8° Oficial Substiture
CTP3: 54596/ 0056-Ry

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°s 12,
e 11 nas matriculas 277192, 92578 ‘e 62579, que
proprietéria anterior MMOB862 SPE EMPREENDIMENTGS
IMOBILIARICS LTDA assumiu as OBRIGACOES perante
Municipio do Rio de Janeiro, de urbanizar a Rua Jogé
Duarte, na pista adjacente aos 1lotes, mna largura

9,00m, na extensdo de 455,00m, correspondente a dimens#o
da testada do terreno, conforme PAR 12636, de acorde cpm
o despacho de 30/05/19 da U/GAB, as f£1s.22. As obras He

Segue no verso
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urbanizagic deverdo atender ao que determina o RPT,
{Regulamento de parcelamento de Terra, aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 06rgdos responsaveis a sua
aprovacgéio, no ambito de suas competéncias. yay
inadimpléncia da obrigagdo assumida, importard na ndo
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificagido que
venha a ser construida no local a Pclusdo das obras
de urbanizacéoc e aceitacgéao doi Jrddouros em guestdo.
Rio de Janeireo, 20 d ii;;:ggg{éﬂ%&gg::21 ————————————————
0 Oficial ‘ _(ji:z; *
' : - Eliseuda Silpg
€ Oficial Substiturg
croz: S43L6/0056. RS
aAvV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 20/10/21
com © n° 4 na matricula 454554, o "MEMORIAIL DE
INCORPORAGAO . pelo requerimento de  04/02/21, dele
constando gue o prazo de caréncia € de 180 dias contados

da data do  arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdco caso
nao comercialize 60% das unidades e/ou ndc consiga, por
qualquer motive, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blcces 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, serd3o adaptados ‘para PNE, e que o
empreendimentoc teré 160 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, que nioc serdo vinculadas
as unidades, sendc todas as vagas de uso do  condominio.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos
Federais, constam débitos adm;nistrados pela S.R.F. {(RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gque da certidao da Procuradoria Geral do Estado
do Rio.de Janeiro, consta débito qQue se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, IT da Resclugdo PGE n° 2690
‘ Segue na ficha 2
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de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secgdo judicidria do  Rio de Janeiro-RJ,

Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro, -

Justiga do Trabalhe - TRT 1®* Regiao, Certid&o  de
Distribui¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3d3o Paulo, .Justiga Federal de Sdoc Paulo e Tribunal
Regional .do Trabalho da 22 Regido, 1°, 3°, 5°, 6°, 7° e
9° Tabelionatos de Protestos de Saoc Paulo-SP constam
distribuictes contra incérporadora TENDA =~ NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas que ndo se Treferem
ac imdvel objeto da incorporagic nem sao impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdoc constante do
mesmo. CONDIC.KO : A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREEND_IMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11877 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO  SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRI’L‘ﬁ!RIOS: 1) DESTINADO AS FATXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA A DAS UNIDADES NAO

de Janeiro,

0 Oficial

itseu da Silva
8° Oficial Substiture
CEP35: 84306/0056-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n° 5, na
matricula 454554, conforme ‘requerimento de 04/02/21 a
constituigéo do patriménio de AFETAGAO, para o}
empreendimento, nos termos do dis D no artigo 31-A - da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rig 0 de dezembro
de 2022 ————mmmm e e e

O Oficial

e
S;EIzSeu da Sitva
Ofictal Subsgtig
- dturto
CTP3: 54506/0n56. o+
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AV = 4 RETIFICAGAD: Consta averbado em 27/06/22 com o© n° & na
matricula 454554 a RETIFICAGCARO ao MEMCORTIAL DE
INCORPORAGAQO em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteragdes das fracgdes ideais do
terreno € vinculacio das vagas de garagem, constando do
projeto que o empreendimentc terd 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n°s 1 a
160, sendo que que as 15 wvagas adaptadas para PNE de n°s
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, lg, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, n&oc serdo vinculadas ghdes, sendo de uso
do condominic, através de re = de 25/04/22. Rio
de Janeiro, 30 de deseembrt de 2082, o~ —m————m - —————————
O Oficial =

8° Oficiat Substityro
CTira: £4596/0056.Ry
AV - 5 RETiFICACﬁO: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
: matricula 454554 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAO, nas alineas 'd','e', 'g', 'h' e 'j' do art.
32 da Lei 4591/64, face a alterag3o das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, gue passaram a ser: Apt°®s
101, 104,'105 e 108 dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 13, através do
requerimentc de 21/09/2022. Janeiro, 30 de
dezembro de 2022.---- ———— e
O Oficial - 2
liseu da Silva
g° Oficial Substituro
CTPE: £E45906/0056-RJ
AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje regiStrado com © n° 8 na

matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001—04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.858.461,54, {neste valor incluido outros

imébvelis), regendo-se o contrato pelas demais " clausulas e

Segue na ficha 3
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condicgdes constantes do tit Janeiro} 30 de
dezembro de 2022 . ——ptmr e ot e
O Oficial
/ — P
Eliseu da Silva
&° Oficial Substituro
CTI3: 54525/0056-RJ
AV - 7 RETIFICAGCAC: Foi hoje averbado com o numero 9 na

-obrigacaée assumida na ‘cldusula segunda importard mna

matricula 454554 a RETIFICACADO a averbacdo Z, constante
da averbdadao 1, ohde retificadd a cléiisula  primeira,

segunda e gquarta do Termo de Urbanizacido n° 013/
passandc a ter a seguinte redagdo: os outorgantes
obrigam a wurbanizar Rua Jesé Duarte, em toda a

19,
‘se
sua

1argura'e‘extens§o‘de 455,00m, correspondente a ‘dimens&o

da testada dos lotes 1 a 6 do PAL 49314, conforme o
12636, em duas etapas, sendo: 1® etapa, na extensio
150,00m, correspondente a testada dos lotes 1 a 3 do
49314, iricldsive & 2°% e&tdpd, ha extensdc de 305,0
correspondente a testada os lotes 4 a 6 do PAL 49314;
de acorde com o projeto basico orientador do termo
urbanizac¢ao as folhas 145 do processc
02/41/001.118/2018 e Clausula guarta: A inadimpléncia

concessdc de. "habite-se" para qualguer edificagdo
venha a ser construida: nos lotes 1 a 3 do PAL 49314,
a aceitacgdo das obras de "urbanizagdoc da 1® etapa:;
lotes 4 a 6 do PAL 49314, até a aceitagio das obras
urbanizacdo da 2° ekapar no rote 7; até a aceitacdo
obras de urbanizacido da 1* e 2° etapas. Os outorgan
comprometem—se a resﬁeitar e fazer cumpr
integralmente, as obrigagdes assumidas pelo  prese
termo, reénunciando ao direite de pleitear do MUNICT
qualguer indenizacaoc relativamente ao estabelecido ne
termo. O presente términc & firmado em cara
irrevogavel e irretratavel, -<obrigando a terceiros
sucessores. Rio de Janeiro, 10 de margo de 2023.-——————
Segué Nnoe Yerso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 8 ~ CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula
454554, instruide por cépia do Diario Oficial do
Municipie do Rie de Janeiro de 01/02/23 e de 08/02/23,
processo n° 02/41/001.118/2018, o CANCELAMENTO da
averbacdo 1 de OBRIGAGOES, em virtude da aceitacao das
obras referente a 12 etapa do termo de urbanizag¢do. Rio
de Janeiro, 02 de:junho de 2023 . ~————m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D8/0087

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/08/2023,
prenotado em 30/08/2023 com o n° 2145978 a f1.217v do

livro 1-MG, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagioc 6

 de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitacio

dada ‘pela credora CATXA ECONOMICA FEDERAL. Valor

atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R5204.300,00. Rio de Janeiroc, 12 de setembro de 2023.-————=

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES = Mat. 06743 EEOH33290 XCU

R —‘10" COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular
que serviu para a averbacic 9, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de ALMIR JOAQUIM
ALVES, brasileiro, solteiro, que declara nae conviver eh
unifo estavel, zelador, identidade S8SP/PB 2385540, CPF
029.288.494-08, residente nesta cidade, pelo preco de
R$215.809,53, sendo R$22.105,92 com utilizagdeo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo e R$6.540,00 com-
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O imposto de transmissio foi isento

Segue na ficha 4
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pela guia n° 2608783 com base legal a Lei 5.065/20Q3.
Valor atribuido para Dbase de calculc dos emolumentols:
R$215.809,23. Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2023, —--b—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 1 EEOI;I332 94 EWO
R - 11 ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) - Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbacgdoc 9, fica registrac¢a
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ALMIR JOAQUIM
ALVES, em favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNEJ
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no wvalor de R$139.497,99, regendo-se o contra{o
pelas demais clausulas e condicgdes constantes do tituld
Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de caréncia ds=
30 dias e consolidando a propriedade em favor da credora
¢ atribuido o wvalor de R$226.000,00 rara o leiléo

piblico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$139.497,99. Rio de Janeiro, 12 de setembrb
de 2023 . mmm o .

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 i EEOH33300 GHQ

I
AV — 12 CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 14 nz

mMEETicula 454554, difis€fdida pela cetfidds #1° 24/0784/2024
de 29/11/24  da Secretaria Municipal de Desenvolvimente

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle =S

Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tend?
sido o "habite-se™ concedido em 298/11/24. Rio de Janeiro)
24 de Jjaneiro de 2025.-—————— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 l

AV - 13 CONVENGAO DE CONDOMINTIO: Foi hoje registrada no Registrd
Auxiliar com o n° 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do-
empreendimento através do instrumento particular de

Segue no_ verso
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09/12/2024. Rio de Janeiro,

2 24 de janeiro de 2025,
1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

————

EEWC50377 GUE

AV - 14 INTIMACAO: . Pelo reguerimento enviado cletronicamnenis
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 31/03/202s,
prenotado em 01/04/2026 com o n°2328448 a fl.i78v do
livro 1-NF, instruido pocr Certiddo Positiva do 1° Oficio
de Registro de_Titulos e Documentos, fica averkbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO
do fiduciante ALMIR  JOAQUIM ALVES, anteriormente
qualificado, realizada em 14/04/2026, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 {gquinze)
dias contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienag¢do fiduciarias, registrado com o n°ll.
Valor atribuido para rase de calculeo dos emolumentos:
R$4.962,31. Rio de Janeiro, 11 de maio de 2026.———————no——

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { .EFCQB4303 UNE

AV - 15 /CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE:; Pelo requerimento eletrdnico
({Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 25/06/26,
prenctado em 26/06/26 com o n°® 2346121 a fl. 213v do
livro 1-NH, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagido de promover o leildio plblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que o] fiduciante ALMIR JOAQUIM ALVES,
anteriormente gqualificadeo, nmiesmo depois de intimado ‘para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o© n° 14, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. O imposto
de transmissdoc foli page pela guia n® 2970353 em 19/06/26.

Segue na ficha 5
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Valor atribuido para base de calculo dos

R$234.763,05. Rio de Janeiro, 08 de julho de 2026.
EFDM56824 YZE -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

emolumentos:

AV - 16

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 15
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do

de CONSOLIDAc;)?o'
CAIXA ECONOMICA

registro

11

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de calculo dos emolumentos: R$139,497,99. Rio de
08 de julho de 202§.-———=mwmmmmmeo—

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l

ba

r
de
se

Janeiro,
V

EFDM56831 TLR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducido

auténtica da matricula a que se refere extraida nos

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
- Rio de Janeiro, 08 de julho de 2026.

termos do
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