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470918 ’_ 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
: 11 de agosto de 2022.
"IMOVEL Apartamento 202 do Bloco 12 do prédic em construcgio

T

situado na Estrada do'Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba,. com direite a 1 wvaga com uso de forma
indeterminada e correspondente fracio ideal de 0,002008°
de.respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m
de -fundos,: 31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Pzaulino
da Fonseca Lopes ou sucessores € a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr¥. Montenegro. INSCRIGAC FISCAL
(MP}: 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: - CBER 079

. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
' . r com sede em S3o Paulo-SP, que adgquiriu por compra feita

a.Lauro Reis Salgado & outroes, através da escritura de
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, fl. 73, registrada em
18/63/21 com o n® 11 na matricula 245893, Rio de ' Janeiro,

11 de agosto de 2022.—=—— === m e

O Oficizl
ol
}‘mmmmm
10* Oficlz! Substituto
CTPS: 61766/015-RJ

|
f

MEMORIAYT, DE TNCORFEQ AO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAIL DE
INCORPORAGAOQ pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento , quanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagso casc ndo comercialirze no
minimo %0% das unidades, ou casoc n#o consiga obter
finaneciamento destinado a construgido do referido
empréendimento. a inporporagéo do Empfeendimento quante a
SEGUNDA FASE; fica condicionada. a efetiva incorporacio da
primeira fése, bem como a alienagdo de no minimo 50% das

- unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da

comunicagéo expressa feita pela incorporadora ao Oficial

‘do Registrc Imobiliario do inicioc da comercializacgioc a

piblico de suas unidades, que o5 apt®s 101 e 105 dos
Seque no verso
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Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sé&o .

adaptades para PNE, e gque ¢ -empreendimento tera 313 Vagas
de garagem descobertas situadas no 'pavimento térreo,
sando © vagaé desfinadas'a PNE, ficando resgalvado gque se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua coenclusio, CUMPRE
CERTIFICAR gue da certidio de Tributos Federais da divida
ativa da Unidoc, Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalhco 1® Regido, das Certiddes do 1° ao 4°
e 9° Distribuidqres Civeis da Comarca do Rio de- Janeiro,
das Certidfes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de S&o Paulo- SP, Justiga Federal de acbes Civeis,
Fiscais e Criminais da 32 Reglao do Estade de Szo Paulo,
dlstrlbulgées Civeis e Crlmlnals do Tribiunal de Justicga
do Estado de S3o Paulo, das CertldéeS' da 2° Regildoc do
Tribunal do Trabalhe do Estado de S#o Paulo, constam
Distribuigfes contra a so6cia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ 73.178.600/0001— 18,
e gue da Certidio 'do 3° Pistribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Distribuig¢ioc contra . © administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936,417-05, Distribuigées estas
gue ndo se referem ao imdvel objeto da incorporagdo, nem
s&c impeditivas ao Registro. 'do  Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDIciO 2,  INCORPORADORA
DECLARA, QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREEND]I!ENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
| GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADC QUE O EMPREENDIMENTO B DESTINADC A FaMmiLTAs
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE O  EMPREENDIMENTO, NAO . DODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, —————mm e

O Oficial [Fiz;btfﬁuﬁzj
Gloria Maria Rocha de Carvalir

10* Oficlat Substiteto

CTPS: 61786/015-R.
Segue na ficha 2
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n°® 15, na

matricula 245893, conforme réquerimente de 17/03/21, a
constituigio do patrimdnio de AFETAQRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo - 31-A da’
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de
F O et T TS —

0 Oficial ‘;;(CAk,u-_£:3
/ Glona Maria Rocha 6e Garvaihe

10° Oficiat Substituto
CTPS:81788/015-RJ

AV -3

RETIFICAGRO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na

. matricula 245893 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE

INCORPORAGAO em relagdo ac faseamento da construcio e
desenvolvimento do empreendimento, gque se dara em uma
anica fase, ¢ ficou estabelecido o seguinte critéric para
o PRAZO 'DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializacdo do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse Prazo
desistir da incdrporagao caso ndao comercialize no minimo
50% das unidades, "ou caso n&o consiga obter financiamento
destinado a construgdo do referido empreendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022, . —————————— e

0 oficial , [ 4~—

(Gloniz Maria Rocha de Cavalts
10° Qficlel Substituto
CTPS:81786/015-RJ

AV

-.4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21
na matricdula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela gertidio n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria . Municipal - de U¥xbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO dc terrenc, de. acordo com o PAL 49603
aprovade em 22/10/21, com os beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado

 por LOTE 1 do PAL 48603 medinde em sua totalidade:

146,11m de frente, onde & atingide por wuma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de laikgura; 300,00m de fundo; .
Segue no verso
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20,08m a direité; 268,95m a esquerda em trés segméntqs de -
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago € onde & parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do'Municipio,do.Rio' de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingidoc
20s_fundos e no centro por uma Faixa Non RAedificandi_ com
iargura variavel de 3,50m a 3,60m. Ric de Janeirc, 11 de
agosto de 2022, ———— el
O Oficial /‘?,M/——:"
| e
.10* Oficlal Substitutc
CTPS; §1786/015-Ri
AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do _requerimento de 03/12/21,'
instruido por certidio -n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdmico, Inovagao
e Simplificacdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGAGCOES perante ¢ MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do

- Magarga, em largura variavel de. 18,00m (dezoito metros) a

10,00m (dez metros), na extensio de 282,00m ({(duzentos e
oltenta e dois metros),. correspondente a testada do
terreno, incluinde o lote de doacio déStinado- a escola,
até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
de PAL 47998, exclusive, conforme projeto: ‘basico
orientador apresentado,’ de acorde com o despacho. .de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, A&s f1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras -de urbanizacgio .
deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70 e executadas - de acordo ‘com as noermas
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos érgéoé responsaveis a sua aprovagéo,-
noc ambito ' de suas .competéncias. A inadimpléncia da

obrigagso assumida importara na nio concessac - de
'habite-se' para qualquer edificagcdoc que venha a ser.
cqnstruidé no local, até a conclusic das obras de
urbanizacido, e aceitagZo dos logradoures. Além das
penalidades previstas em <Lei. Rio de Janeiro, 11 de

agosto de. 2022 el

o oficialr A Ll =
/ Geoniz Maria Rocha da Caivaihg
10° Oficia) Subsiitute
CTPS: 81786/015.RJ

AV - 6 -HIPOTECA (P.C.V.A): Fui hoje registrado com o n® 23 na
‘ ' matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por CBR 079 EMPREENDIMENTOS "IMOBILIARICS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  G0.360.305/0001-04, com sede em
Bresilia/DF, pelo valer de R$51.978.600,00,  {neste valor
incluido outros imoveis), regendo-se © contrato pelas
demais clausulas e -condigfes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.———————m———mmm———mm e
o oficial __ A A
0 Gloria aria Rocha de Carvaiho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81780/015-RJ
Av -7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento 'particular de 14/09/2023

prenotado em 10/10/2023, com o n°2154487 a £1.223 no
livro 1-MH , fica averbado & CANCELAMENTO da averbagi3o &
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitagio
dada pelad credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$5103.857,20. Rio de Janeiro, 31 de outubroe de 2023, -———-—-

’1° Oficiad Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPJ51518 QVR
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R - 8 COMPRA F VENDA: (P.M.C.M_.V.) Pelo instrumento particular’

que serviu para a averbacgido 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
1)LUIZ EUGENIO DA SILVA SANTOS, auxiliar de faturamento,
identidade DETRAN/RJ 26.445,280-6, CPF 150.628.657-78 e
2)BARBARA MEGA HAUA, auxiliar de cozinha, identidade
DETRAN/RJ 28.113.198-77, CPF 168.847.617-25, brasileiros,
solteiros, ndoc conviventes em uniio eétével,. pele preco
de R$210.000,00, sendo R$1.648,58 com utilizacio do Funde
de Garantia por Tempo de Servico e R$7.809,00 " com
utilizag¢do do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O impostec de transmissdo foi isento
pela guia n°2605065 com base legal a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$210.000,00. Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2023.-———=n

1° Oficlal Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06744 EEPJ51519 EQO

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 7, fica registrada

‘a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por 1YLUIZ EUGENIO

DA SILVA -SANTOS e 2)BARBARA MEGA HAUA, em favor da CATIXA
ECONGMICA FEDERAL, CNB.J 00.360.305/0001-04 com sede em
Brasilia/DF, para garantia da divida - no valor de
R$159.11¢6,03, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condig¢des constantes do titule. Incorrendoc os
devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias e
consolidande a propriedade em faveor da credora, é
atribuideo o valor de R$210.000,00 para o leilsoc publico.

Valer atribuide para Dbase de calculo dos emolumentos:
R$159.116,03. Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2023.--———

EEPJ51522 ZWN.

.
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AV - 10 RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula

245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de ‘"MEMORIAL DE
INCORPORACAQ nas alineas ' D', 'BE', e, *H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacioc do projeto em
relacio & descricio sumidria das partes de propriedade e
use comum., do 1° ° pavimento {térreo) descaobertoe e
ediculas. Rioc de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.-——————-—

11 Oficial Siib.: GUSTAVO ROMERO MENDES “Mat. 06743

QQNSERQQEO {(P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 27 'na

" matricula 245893, instruida pela certiddoc n°® 25/0060/2024

de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano ‘e Econbmico e Subsecretaria de  Controle e
Licenciamento Urbanistico, a2 CONSTRUCEC do _imével, tendo
sido ¢ "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de. marco de,2024.—--—-——————;~—————————4——————~¥~—---—;

1< Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

cogggﬂggg_gn_ggggggiggg; Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMEINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-----—————v-
“T¥ oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY80991 HPN

AV - 11
AV - 12
AV - 13

INTIMACAG: Pelo requerimento enviado  eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 19/02/202%,
prenotado em 18/02/2025 com o n©®224790% a £1.2B3 do livro
1-MT, atualizado pele regquerimente datadoc de 07/03/2025,
instruido por CertidZo Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em - 11/04/2025, fica

Segue 1o verso
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averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 0z2/2017
a INTIMAQKO'GOS fiduciantes LUIZ EUGENIO DA SILVA SANTOS
e BARBARA MEGA HAUA, anteriormente ' qualificados,
realizada através delEdifal de Intimag8o, publicado poxr
meio eletrdbnico em 23/05/2025, 26/05/2025 e 27/05/2025,
através da Central de Servicos Eletrbénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacde do fiduciario
realizada em 21/05/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido c© e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamentsc no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e néo
pagos referente ao contrato de financiamentc com garantia
de alienac¢io fiduciaria, registrado com o n°0%. Valor
atribuido pare base de calculo dos  emolumentos;
R$13.037,50. Rio de Janeiro, 26 de junho de 2025,~————wer

Ofigial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ29965 EYG

CASAMENTO: Pelo requerimento de 08/12/2025, prenctado em
15/12/2025 com o n® 2307793 a fl1.36 do livro 1-ND,
instzuido pela certididc de 07/10/2025 do 6° RCPN/RJ,
Matricula:z: 157750 01 55 2523 2 00104 031 0020631 74, fica
averbado o CASAMENTO de LUIZ EUGENIO DA SILVA SANTOS e
BARBARA MEGA HAUA, realizado em 17/08/2023 pelo regime da
comunhdo parcial de bens, passando a assinar LUIZ EUGENIO
HAUA SANTOS e BARBARA MEGA HAUAZA SANTOS. Rio de Janelro,
30 de dezembro de 2025 .——memm e

‘Oficis: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 05/0057 | EFBAL0960 ZVT

AV - 15

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
{Provimente CNJ n® BS/2019) datado de 04/08/25,
prenotado em 05/08/25 com.0o n® 2279271 a fl. 2i0v do

Segue na ficha 3
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livro 1-MZ, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacido de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagédo, tendo
em vista que os fiduciantes LUIZ EUGENIO HAUAR SANTOS e
sua mulher BARBARA MEGA HAUA SANTOS, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagdoc averbada ¢om o n° 13, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrate. © imposto de
transmissio foli pago pela guia n® 2845614 em 18/07/25.
Valor atribuido para base de cdlculc dos emolumentos:
R$214.198,45. Rio de Janeiro, 30 de dezembro de 2025.—ww—-

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBAl0982 NOA

AV — 16 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 15 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de ci&lculeo dos emolumentos: R$159.116,03. Rio de Janeiro,
30 de dezembro de 2025. === ———— e ———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA10983 QRH

CERTIDAC - Certifico e dou fé gque a presente copia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeire, 30 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2279271 em
05/08/2025, no 1livro 1-Mz, folha 210v, foi registrado/averbado em
30/12/2025 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor

xkkxx E M O L UMENT O § *¥kxx

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO LOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) i 32,29
LEI 6370/2012 {FMCMV) i 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*¥** A CRESCIMOS LEGATLS S ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - IS3 30, 65

470918 - AV.15, AV.16

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizago Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/www3 tirj.jus br/sitepublico

EFBA10982 NOA - EFBA10983 QRH

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n°® 61779/2025

Recebi de ONLINE a gquantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 30/12/2025, acima discriminados.
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