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:DENTIFICACAO DO IMOVEL Fragéo de 0, 002442 que correspondera ao

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2B76D-5FR5R-7CVNM-8JT7Z

:e31denc1al denominado " VIVA VIDA SANTA CRUZ“, terreno designado

—  por Lote 01 do PAL 48762 (aprovade em 29/09/2015, zrevalidado em |
D4/08/2017 e averbado em 15/01/2018), de 2° categoria, com Area de
16.650,42m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no

Fodo 218, 30m  de fren‘:e

vvvvvv Wop oW van AT a
subordinada a um raio interno de 10, OOm, concordando com 0O
hlinhamento da Rua Aurora(NR), por onde mede 112,80m, mais 29,40m em

furva subordinada a um raio interno de 11,50m, 272,00m de fundos;
rendo o referido imével Area Privativa Coberta Padrio de: 41, 07m2:
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[otal de: 41,07m2; Area de Uso Comum Total {m2); 41,59m2; Area Real
[otal de: 82,66m2; Area da Unidade Equivalente em Area de Custo
Padrdo (m2); 56,22m2; .. ... ivvevnnn. SRR G R W e R N

CADASTRO: Inscrigdo Munlclpal n°0501151 -5(MP), CL
DPROPRIETARTA/INCORPORADORA: PRADOS EMPREENDIMENTOS
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Com sede em Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°® 32.5
ior porgao por Permu
A, LOIILUIIH@ mscrltura l"UDllca O.e L"ermuta
le Bens Imdbveis, e 11/02/2021, do 1° Cartério de Notas de
[garapé/MG, L°355-N, as fls.52/60, registrado nesta serventia sob o©
-5 da matricula 257082, em 08/03/2021, memorial de incorporacao
registrado sob o R-7 da citada matricula em 08/03/2021, retificado
pelo AV-12 da citada matricula em 13/01/2022, revalidacdo do Memorial
pverbada sob o AV-10 da citada matricula em 30/08/2021, retificada
pelo AV-11 da citada matricula em 08/09/2021 e revalidada pelo AV-13
fa citada matricula em 09/06/2022, remembramento averbado sob o AV-7
¢ AV-11 das matriculas 22509 e 22519 em 15/01/2018, demolicdo do
predio n°273 ( industrial) averbado sob o AV-202 da matricula 257082
im 20/03/2023........ e e e e
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ilsposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do

stado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta

iatrlcula se configura como futura unidade autdénoma, estando 1nser1

m obra projetada e pendente de regularizacdo registral, ,no dnge

1 sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 08/08/2023. O OFI”IAﬂ /ééga;;%me

feventa

r ula 94-20453

AV - 2 - M - 265776 - GRAVAME: Consta averbado sob"o AV-6 da

matricula 257082 em 08/03/2021 que: Pelo requerimento de 26/01/2021,
foje arquivado, verifica-se que fica consignada que a proprietaria se
gompromete a apresentar a certiddo de demolicdo referente ao prédic

Continua no verso...
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n°273 da Rua Macapd e solicitar a averbagdo,de émolicdo do imével
objeto desta matricula, responsabilizando-sé,efvil e criminalmente.
Rio de Janeiro, RJ, 08/08/2023. O OFICTAdun Pyl ComrCorisie

A WVOML WL UVH
crevente
cula: 84-20455

AV - 3 - M - 265776 - AFETACARO: Consta averbado sob o AV-8 da
matricula 257082 em 08/03/2021 que: Pelo Requerimento de 26/01/2021,
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a proprietaria, Jé& qualificada, submeteu a 1ncorp0raqao do

me

de afetagdo, conforme prev;sto nos artlgos 31-A e segu ﬂ/,di Lei
4501/864 . as Py [ .y PO P URRSNL. LPL. - N, Tl o Pl |

7 &=y, S WJALE ae @A \-cJ.ai,.Ueﬁ J-ll LLUuuﬁ&udb redla (v.ﬂ QE
nnina tonna T A T N fno AN A ATmTAaT R T c Br'g}!ﬁ
V£/Juo/jeuua, X100 dae uanelro, Kd, 08/08/2023. O OFICIAL revente

Vs icula; 94.20145%
AV - 4 - M - 265776 - ENQUADRAMENTO: Consta averbadb sob o AV-9 da
matricula 257082 em 08/03/2021 que: Pelo requerimento de 26/01/2021
e conforme declaragdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal
datada de 03/02/2021, verifica-se que o Memorial de Incorporagido
objeto do ato precedente esta enquadrado no éambito do Programa ''
CASA VERDE E AMARELA sstituido pelo Artigo 21 da Medida
Proviséria n°966/70?ﬂhm d}“opm 26/08/2020. Rio de Janeiro, RJ,

LM LR alia L1 WO (P Ap PaN el bl

08/08/2023. 0 OFICIAL /& 394290453
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AV - 5 - M - 265778 - VAGAS DE GARAGEM: Conforme memorial de
incorporagdo registrado sob o sob o R-7 da matricula 257082 em
08/03/2021, retificado pelo AV-12 da citada matricula em 13/01/2022,
fica retificada a presente matricula para constar as seguintes
informagdes com relagdo as vagas de garagem do empreendimento
residencial denominado '' VIVA VIDA SANTA CRUZ'': A incorporadora em
cumprimento ao artigo 32, alinea "P", da Lei 4591/64, declara que as
vagas de estacionamento s3o todas livres e descobertas e séo
vinculadas as unidades auténomas. Totalizam-se 218 (duzentas e
dezoito) wvagas destinadas para o estacionamento de veiculoes
automotores, das guals 13 (treze) sdo destinadas a Pessocas com
Necessidades Especiais (vagas n°® 14, 15, 26, 27, 46, 47, 79, 80, 81,
82, 85, 109, 110), todas indistintamente dispostas no térreo ao longo

do condominio. As vagas de estacionamento sdo consideradas area de

uso comum de divisdo ndo proporcional, vinculadas as unidades
autdnomas, de modo gue as 218 (duzentas e dezoito) unidades listadas
ahativa neadardAs 1itF1 19 2ay a6 wamae Aa actastAanamanta maras miarda Aa 01
AN A A NS ]yvu.\.'.l.uv LW QL WIDE S S S ST o A w2 vuguo A N L) \-Q\J-L\Jlialllcll\.\.) blﬂi.u guu,\_uu NA NS VoA
(um) veiculo cada, conforme Tabela
clot g ot R N N S I A A A A I IR I LT
UNIDADES AUTONOMAS COM DIREITO DE USO DE VAGA DE ESTACIONAMENTO
UNIDADE TIPOLOGIA UNIDADE TIPOLOGIA UNIDADE TIPOLOGIA
BL0O1~-101 TIPG - 1° TIPO - 3°
- ,____1 BL03-207 TIPO - 2° ANDAR BL05-305 9~
PNE ANDAR ANDAR
TIPO - 1° TIPO = 3°
BLO1-104 B BL03-208 TIPO - 2° ANDAR BL05-306 s
HNUAKXK ANDAI
TIPO - 1° TIPQ - 3°
BLO1-105 . BL03-209 TIPO - 2° ANDAR BL05-307 s
TIPO - 1° . TIPO - 3°
BLO1-106 AR BL03-210 TIPO - 2° ANDAR BL05-308 -
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T N 1.0 TITDO 30
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TIFO - 1 TIPO - 3
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o BLO1-205 Agm; BL03-307 TIPO - 3° ANDAR BL06-107 TIESDAR
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s BLO1-206 o BL03-308 | TIPO - 3° ANDAR | BL06-108 TIEO - 1
_d FINLUAR FANDARK
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g BL01-207 ANDAR BL03-309 TIPO - 3° ANDAR BL06-109% i
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(%)
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BL01-210 BL03-312 TIPO 3° ANDAR B -
E ANDAR Leg-202 ANDAR
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BLO1-211 o .
qg; ANDAR o TIPO - 1° ANDAR BL06-203 aihin
» TIPO - 2° TIPQ - 2°
BLO1-212 . ° =
© S BLO4-104 TIPO - 1° ANDAR BLO6-204 i
C
= TIPO ~ 3° TIPO - 2°
BLO1-301 BLO4-105 TIPO - 1° ANDAR L06-20
° ANDAR RLRE~203 ANDAR
o mrnA a0 mEpn. - 9%
3 BLO1-302 RER T 9 BL04-106 | TIPO - 1° AaNpAR | BLO6-206 PO - <
c ANDAR ANDAR
S BLO1-303 TIEO. = 37 TIRG - 2°
© 101~ BL04-107 ° -207
S P L04-10 TIPO - 1° ANDAR BLO6-20 saibid
e
£ TIPO - 3° TIPG - 2°
o BLO1-304 ANDAR BL04-108 | TIPO - 1° ANDAR BLO6-208 i
3 o TIPO - 3° , TIPO - 2°
S BLOL-305 Mo BL04-109 | TIPO - 1° ANDAR BLO6-209 iy
©
2 S35 TIPO - 3° BLo4-112 f oo TIPO - 2°
a ANDAR PNE LLFO LY ANDAR BLUO—ZILU ANDAR
()]
= BLO1-307 TLRG = P BLO4-201 | TIPO - 2° ANDAR | BLOG-211 ke - 22
g ANDAR ANDAR
TIPO ~ 3° ~ o0
BLO1-308 10 = 3 BLOS-202 | TIPO - 2° ANDAR | BLO6-212 TIRO - 2
ANDAR ANDAR
TIPO - 3° - 30
BLO1-309 |  TEFO BL04-203 | TIPO - 2° mNDAR | BLO6-301 e -3
ANDAR ANDAR
BLO1-310 I BLO4-204 TIPO - 2° ANDAR BLO6-302 o e
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AV - 6 - M - 265776 - HIPOTECA: Consbé%registrado sob ¢ R-14 da

matricula 257082 em 15/06/2022 gque: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e MGtuo, para Construcdo de Empreendimento

Imobiliario com Garantia Hipotecéria e outras avengas datado de

& E
9“ /04/9099 a nranriakiwy a rranla nad“’ deu em ALLpOteCa H

CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia -~ Df e Filial Nesta
Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
do empréstimo e demais obrigacdes assumldas no citado contrato,
todas as unidades dos Blocos 01, 02 e 03 do Prédio a ser

construido na Rua Macapd n®273, do Empreendimento: VIVA VIDA SANTA

B e N B e Ve Yt G e e G Ju ‘uﬂd-.l-d-d-\v

MATRICULA DATA
N 265776 18/08/2023
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CRUZ, totalizando 180 unidades hipotecadas, sendo o© memorial de
incorporagao registrado sob o R-7 da matricula 257082 em 08/03/2018,
revalidado sob o AV-13 da citada matricula em 09/06/2022:sendo o
valor do  financiamento de R$19.521.137,55; Valor da Garantia
Hipotecaria de R$27.426.000,00 ( incluido nestes valore outros
imbéveis); Sistema de Amortizacao: SAC:; Prazo To
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Construcgdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Totak de Amortizacao: 24
meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%&45; Taxa de Jurcs Efetiva

de  8.3000%A.A; demais condigbes gfxtantes do titulo. Rio de
Janeiro, RJ, 08/08/2023. 0 OFICAMD Igffofdﬂ“‘
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AV - 7 - M - 265776 - AVERBACAO CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje
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Prenotagdo n°719016 de 0370872023, Selo de fiscalizacao eletronica
n°EEJQ 62069 VWJ. Ato concluido aos 15/08/2023 por Adam Cordeiro,

Mat. TJRJ 94/20453.

AV - 8 - M - 265776 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do AV-6, face
autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de 15/09/2023,
que hoje se arquiva.

Prenotagdo n°720323 de 26/09/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEJQ 70981 TFS. Ato concluido aos 27/09/2023 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046)

R -9 - M - 265776 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
15/09/2023, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
JONATHAN CAMPOS DA SILVA, brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o n°
183.942.367-66, residente nesta 01dade Valor do imével atribuido DPlOS

pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$51.740,00). Isento do

Pagamento de Imposto de Transmissdo, conforme guia n°2617995.
Pvann+am:n nDﬂonioi An 26/00/202R Selc de Fiamalimamien
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n EEJQ 70982 GVQ. Ato concluido aos 27/09/2023 por Ulisses Caetano
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R - 10 - M - 265776 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 15/09/2023, o adgquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienagéo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,em garantia da divida de
R$99.295,27, a ser paga em 360 prestagcbes mensals e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em 09/10/2023, no valor
de R$539,98, a taxa nominal de 4,7500%a.a., efetiva de 4,8547%a.a e nas
demais condicdes constantes do titulo.
Prenotacdo n°720323 de 26/09/2023, Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEJQ 70983 XGG. Ato concluido aos 27/09/2023 por Ulisses Caetano

nUkLkd P00 2 AL LA LA WL Llaato Y e e

AV - 11 - M - 265776 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 27/09/2023,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 25/0469/2023,
i 10/NQA/DNADD WASTA Ay tr s Ao rAaviFimaeaon P tET=] Ao Y elotalele) em o
uc LO/F VT VLD pllV [T alLyulvauduoy VoL llLiLa™ ow Mue A L R e s ~
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Valide aqui
este documento

CN : 4.2,0265776-27 R
4° OFICIO DE REGISTRO DE el PATA
ll?m"ﬁ“mm“m‘s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 265776 q8108l2023
RSN CNS 00334-4
Livro n° 2 - Registro Geral
processo n°06/700834/2020, o imdével da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em

18/09/2023.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2B76D-5FR5R-7CVNM-8JT7Z

Prenctagdo n°720360 de 27/09/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n®°EDUT 17369 HLY. Ato concluide aos 10/10/2023 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/100486) .

Lur RO

AV - 12 - M - 265776 - RETIFICACAO:Consta averbado sob o AV-285 da matricula
257082 e AV-2 do registro auxiliar 2530 que: Pelo reguerimento de 07/12/2023,
capeando documentacdo comprobatoria hoje arquivados, verifica-se gue fica retificada

a presente matricula para constar corretamente a vinculagdo das vagas de garagem do
Bloco 07, conforme tabela abaixo, permanecendo inalteradas as demais informagbes das
vagas de garagem dos demais blocos, inclusive do bloco 06 que possuem direito a uma
vaga de garagem
UNIDADES AUTONCMAS COM DIREITO DE USC DE TTPOLOGIA
VAGA DE ESTACIONAMENTC
BLO7-101 PNE TIPO - 1° ANDAR
BLO7-104 TIPO - 1° ANDAR
BLO7-105 TIPO - 1° ANDAR
BL0O7-106 TIPO - 1 ANDAR
BLO7-107 TIPO - 1° ANDAR
BLO7-108 TIPO - 1° ANDAR
BLO7-109 TIPO - 1% ANDAR
BLO7-112 PNE TIPO - 1° ANDAR
BL07-201 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-202 TIPO - 2° ANDAR
BL07-203 TIPO - 2° ANDAR
RLO7~204 TIPO - 2° ANDAR
BL0O7-205 TIPO - 2° BNDAR
BL07-206 TIPO - 2° ANDAR
BL0O7-207 TIPO - 2° ANDAR
BLO7-208 TIPO - 2° ANDAR

P
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CAM: (193344 D 02685776-27

Valide aqui BLO7-209 TIPO ~ 2° BNDAR
este documento

BLO7~-210 TIPO - 2° ANDAR

BLO7-211 TIPO - 2° ANDAR

BL07-212 TIPQ - 29 ANDAR

BLO7-301 TIPO - 3° BANDAR"

BLO7-302 TIPO - 3° ANDAR

BLO7-303 TIPO - 3° ANDAR

BLO7-304 TIPO - 3° ANDAR

BLO7-305 TIPO - 3° ANDAR

BLO7-306 TIPO - 3° ANDAR

BRLO7-307 TIPO - 3° ANDAR

BLO7-308 TIPO - 3° ANDAR

BLO7-309 TIPO ~ 3° ANDAR

BL0O7-310 TIPO - 3° ANDAR

~ BLO7-311 TIPO - 3° ANDAR

BLO7-312 TIPO - 3° ANDAR

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2B76D-5FR5R-7CVNM-8JT7Z

i

Ato concluldo aos 21/

i

12/2023 por Ulisses Caetano, Mat.

AV - 13 - M - 265776 - INTTMACAO:De acordo com o Oficio n°569679/2025,
de 26/02/2025, promovido pela credora (o) ja qualificada, foi
intamadnfal Afal Aavasdnr (2 TANAMIAN AAMDAC NMA OTTUA OO /ME anhh A w0
Al LinQNAvs A g Wiy MO Voiaiw L (dy WAFANER d AAEMUY W FAUAE VN MAER WD deded VR i 2 WAL

183.942,367-66,

LB e o

[ UUbulllCHLUb
"positiva”,

P, P Sy JPRDLERTT, TR, N
aesta ciqadg,

e 26-A, da Lei 9.514/97.
no prazo legail.

Prenotacdo n°737311 de 11/03/2025.
n°EEUB 56424 JNV. Ato concluido aos 28/05/2025 por Ulisses Caetano

(Mat. TJRJ 94/10046) .

conforme notificacdo entregue pelo Registro de Titulos
digitalizado
para quitar as obrigagdes relativas &
em garantia que grava o imdével desta matricula,

Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora

e FRI I

Ser V-L',‘IILJ.d, LBbUJ.L,dIIU.U
alienacdo fiduciéaria
na forma dos artigos 26

R P
Hestd

N

Selo de fiscalizagdo eletrénica

AV - 14 - M - 265776 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
Aa NR/NQ/DONODER hAades  aronivads verifica-gse cgue face ao Artico 26,
sz MU VUL aNVady e AidUiVasy R A e M A = QT TN g i
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promeovida a intimagdo sem a
purgagido da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da XA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

-

sob o n’ UU JbU 05/0001-04, ficando a mesma com a obrigac¢do de promover

(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).

’70 /{'\"1 Laant

Imposto pago pela guia n°2849800 em
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Valide aqui
este documento

CNM:093344.2.0265776-27
A0 NEICIN e REQICTRA NE MATRICULA ™1 DATA
é% S UNiuiv UDE MCGio TNV UE
) § 0 oo s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 265776 (8/08/2023
CNS 09334-4 '

drenotacdo n°741939 de 11/08/2025. Selo de fiscalizagao eletrénica

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2B76D-5FR5R-7CVNM-8JT7Z

1°EEXF 50648 BVZ. Ato concluido aos 01/09/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848)

TN

W _ 18 - M - 9EETTE - CANCRTAMENTO DE ALTENACAQO FIDUCIARTIA: Com fulcro
v & wd &d LA N BdeS o Bl Gk D Sl o W oo N O Bk i e e 3 g

e Rk~ TAQQ A~ ONOCT ' Aamasmidncia a averbacin de consolidacéo
10 AIT1JO 1400, GO ULHNLLU, Ll CUIsSTHYUGHLLIG G aVbinvdyty Uo LUy O

1 . 1,._\_ il et 1 - v I ~ie 1 n ranca]lada =
1e proprle dQe LiCa=-5€ (ucl Lica canceiata 4

presente matricula.

‘
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renotacdo n°741939 de 11/08/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
\°EEXF 50649 CKA. Ato concluido aos 01/09/2025 por Matheus conceigdo

(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os ewventuais énus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/09/2025. A presente certiddo foi confeccionada e

assinada digitalmente as 11:47h.

Emolumentos | Lei 6370/12; FETJ FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN ISSQN SELO DE FISCALIZACAO TOTAL

R$
6,51

R$ 108,60 | R$2,17 R$21,72. R$543 R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXF 50650 UQK

Consulte a validade do selo em:
hitp:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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