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Apartamentc 505 do Blecco 13 do prédio em construcio
situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,001870 do
regspectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de
fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores € a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGCAO FISCAL
(MP) : 042965906, CL 029587. PROPRIETARIA: CBR G79
EMPREENDIMENTOS TIMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.7B9.404/0001-65
» com sede em S&c Paulo-SP, que adquiriu por compra feita
a Lauro Reis Salgado e outros, através da escritura de
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330,
19/03/21 com o n® 11 na matric de Janeiro,
11 de agosto de 2022 . ——ca——F " T _ T .

O Oficial

3, registrada em

Eliseu da Silva

8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

|
—

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n®° 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazc de
caréncia a efetiva incorporac&c do Empreendimento quanto
a PRIMEIRA FASE, ¢é de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendc a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporag¢do caso nido comercialize no
minimoe 50% das unidades, ou caso nao consiga obter
financiamento destinado a construgao do referido
empreendimento. A incorporagidoc do Empreendimento quanto a
SEGUNDA. FASE, fica condicionada a efetiva incorporagio da
primeira fase, bem como a alienagdo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicag¢ao expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobilidrio do inicio da comercializagdo a
piblico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, séo
Segue no verso.
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‘adaptados para PNE, e que o empreendimento'teré 313 vagas

de gafagem desccbertas situadas no  pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE,_ficando'ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no gque tange a sua conclusido. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidic de Tributos Federais da divida
ativa da Uni8o, Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipic de¢ Rioc de Janeiro, Tribunal
Regional do Trakalho 1®* Regifo, das Certidées do 1° ac 4° -
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,

das Certid&es Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de S&c Paulc-SP, Justiga Federal de agdes Civeis,

Fiscais e Criminais da 3°® Regido do Estadoc de Sido Paulo,

distribuig¢des Civeis e Criminais do Tribunal de Justicga
do Estadc de Sdo Paulo, das Certiddes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado de 8Sao Paulo, constam
Distribuig¢Bes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,

e que da Certidido do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta Pistribuigdo contra 0 administrador
MICHEL GOTTLIER, CPF 107.936.417-05, Distribuicgdes estas
gue ndo se referem ao imével objeto da incorporacio, nem
s8¢ impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragdc constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NOC PROGRAMA CASA VERDE F AMARELA -~ PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADC QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS

QUE COMPOE o EMPREENDIMENTQ .~ NAO PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGBAMKL i Janeiro, 11 de .
agosto de 2022 . —————< oo e e '

O Oficial

e

“Eliseu da Silva
e 8* Oficial Substiture
) CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 2
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Ay - 2 AFETACAQ: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigéo do patriménio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do dis no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 11 de agosto de

Rio

2022 . m— e e e T e
O Oficial
-~
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV — 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com © n® 17 na
matricuia 245893 a RETIFICAGAO ac  MEMORIAL DE

INCORPORAGAC em relagiic ao faseamento da construcido e
desenvolvimento do empreendimento, gue se darada em uma
unica fase, e ficou estabelecidoc o seguinte critério para
o PRAZOC DE_CARENCIA: £ de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializagdo do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse prazo
desistir da incorporagdo caso ni

_comercialize no minimo

50% das unidades, ou caso n iga obter financiamento
destinado a construgio d eendimento. Ric de
Janeiro, 11 de P e

0O Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n® 21

na matricula 245883, através do requerimento de 01/12/21,
instruide  pela certiddo n°® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo e planta, e}
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordo com © PBAL 45663
aprovade em 22/10/21, com os beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado

por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11m de frente, onde ¢& atingido por uma Faixa Non

Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo:
Segue no versc
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'20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
33,92m} mais 62,07m mais 172,96m, fazehdo testada para  a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago,e‘ onde €& . parcgialmente

’ atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e acs fundos com +terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucesscores. Este lote @ parcialmente atingido
aos fundos e no centro por uma Fadxa~Non Aedificandi com
largura variavel de 3,50m a 3/66ﬁ. e Janeiro, 11 de
agosto de 2022, ~— o me T o e e e
O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do reguerimento de 03/12/21,
instruide por certidido n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvclvimento Econémico, Inovacao
e Simplificagdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietdria CBR 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JSANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do

- Magarga, em largura varidvel de 18,00m (dezoito metros) a

10,00m (dez metros), na extensido de 282,00m (duzentos e
oitenta e dois metros), correspondente a testada do

terrenc, incluindo o lote de doagdo destinado a escola,

até encontrar trecho Jj& aceitoc do logradouro, na frente -
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto basico
orientador apresentado, de acordo com o despacho ds
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanizacaa

deverao atender aco gque determina o RPT (Regulamentc de
Parcelamentc da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70 e executadas de acordo com as normas

Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rglos responsévels a
noe ambito de
obrigagdc assumida

sua aprovagao,
da
de
ser
de
das

11 de

suas competéncias. A inadimpléncia

importara nao concessio

gqualguer

na
edificacio
até a

"habite-se' para

no

venha a
das

que

construida local, cbras

Além
Janeiro,

caonclusdo
dos
em Lo

urbanizag¢do e aceltacgédo
penalidades previstas

agostc de 2022.
0O Cficial

adourcs.

8° Oficial Subsgtituro
CTPS: 54596/n0s6-RJ

AV - 6

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o
matricula 245883, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel
por CBR 079 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

anteriormente gualificada, da
FEDERATL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600, 00, (neste
incluido outros iméveis), © contrato pelas

do titulo. Rio de

n° 23 na
dada
LTDA,

em favor CAIXA ECONOMICA

emn
valor

demais clausulas e condigds
Janeiro,

O Oficial

11 de agpsto dge

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular
prenotade em 27/09/23 com o n® 2151772 a
1-MH, fica averbado o CANCELAMENTO da
HIPOTECA EM 1° GRAU do imédvel,
dada credora CAIXA
atribuido para de dos emolumentos:

R$5103.957,20. Rio de Janeiro, 0% de outubro de 2023,

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEOZ16627 KQW

de 18/08/2023,
£f1.125v do
averbacado 6
de

livro
de
quitacao
FEDERAL. Valor

em virtude
ECONOMICA

calculo

pela
base

Segue no verso
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R ~ 8 ' COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instfumento. particular
" gue serviu para a averbagio 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
EDILENE CORDEIRO SOBRAL FILHA, brasileira, cozinheira,
solteira, ndo convivente em unido estavel, identidade
IIPC/PA 3804515, CPF 832.507.863-49, residente nesta
cidade, pelo preco de R$5188.000, 00, sendo R$9.914,00 com
utilizacdc do Fundo de Garantia por Tempo de Sexrvigo, na
forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissao
foi isento conforme certificado declaratdric de isencdo
constante da guia n°® 2605081 com base na lei 5065/2009).7
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$188.000,00. Rio de Janeiro, 09 de outubro de 2023, ———mm——

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 § EEOZ16629 CNE

R - 9 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

' particular que serviu para a averbacdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por EDILENE
CORDEIRC SOBRAL FILHA, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,

para garantia da divida no wvalor de R$148.587,97,

regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condicdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacédo e. .
consolidandoc a propriedade em favor do credor, é
atribuido o valor de R$5188.000,0C para o leildo publico.
Valecr atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$148.587,97. Rio de Janeireo, 09 de outubro de 2023.——————

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOZ16630 KLZ

AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
‘ 245893 a RETIFICAGCAO ao regist;o 13 de MEMORIAL DE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZHFBZ-WH889-VTWAJ-8EAFJ
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INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacao do projeto em
relagdo a descrigdo sumadria das partes de propriedade e
use comum do 1° pavimento (térrec) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.-———————

_1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11 . CONSTRUQEQ_JP.M.C MLVL; Foi hoje averbado com o n®. 27 na
matricula 245893, instruida pela certidao n° 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria . Municipal de Desenvolvimento

- Urban¢® e Econdmico e Subsecdretaria de ~ Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAD do imbvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Ribo de Janeiro,

12 de margo de 2024 .————— =

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV ~ 12 CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do . instrumento particular de
27/02/24,. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-=—oce—————ss

.1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EERYS81065 UBL.
AR " AN AN

AV - 13 INTTMACEAD: Pelo requerimento emrviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 08/09/25, prenotado
em 09/09/25 com o n° 2286557 "a £1.172v do livro 1-NA,
atuvalizado pelo requerimento- datado de 17/09/25,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de ‘Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 02/10/25, fica
averbado com base no art. 12 do PBrovimento C&J n° 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante EDILENE CORDEIRO SOBRAL FILHA,

Segue no verso
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CNM-: 089425 2. 0470985—30.

anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
Intimagdec, publicado por meio eletrdnico em 14/11/25,
-17/11/25 e 18/11/25, através da Central de Servicos

Elétrénicos dos Registradores de Imoveis, conforme
disposte no Provimento C€GJ n®  56/2018, feita por
gsolicitacio da fiduciiria realizada -em 13411 /25. no-

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento -nco prazo de 15 (gquinze}

dias contados da data da terceira e Ultima publicacdc do
Edital, dos encargos vencidos e nao pagos referente ao
cohtrate de& financiatientoe com garadntia de dlienhacic
fiduciaria, regiétrado com o n® 9, Valor atribuide para
base de célculo dos emolumentos: R$17.058,07. Rio de
-Janeiro, 19 de dezembro de 2025.———m———m e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/087 | EFBA03550 ZJN

AV - 14 CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n®°® 89/2019) de 05/02/20G26, prenotado em
06/02/2026 com o n°2317756 a £f1.94 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONCMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 {(trinta) dias
contados da data da averbacédo, tendoe em wvista que . a
fiduciante EDILENE CORDEIRO SOBRAL FILHA, anteriormente
qualificada, mesmoc depois de intimada para pagar a  divida

‘'no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da

intimacgdo averbada com o n°l3, bem comc das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrate. O imposto de
transmiss&o fol pago pela guia n®2%117%2 em 12/01/2026.
Valor atribuido para base de -calculo dos emolumentos:
R$193.727,90. Rio de Janeiro, 05 de margo de 2026.—~-—-—-—-

Segue na ficha 5
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. Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EFBW64947 SJC

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 14 de CONSOLIDACAO

o DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO doc registro 09 cde
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculco dos emolumentos: R$148.587,97. Rio de
Janeiro, 05 de margo de 2026.-———————=—-———————————————————

EFBWN64950 SOD

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

)

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de margco de 2026.
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