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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha M ~ ' AN L_: 4 A
253.756 0l Uberlﬁr;éia - MG, 07 de outubro de 2022

I M & V E L: Um imdével situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberlédndia, na Avenida Manuel Licio, 601, constituido pelc apartamento n°
806, localizado no 7° pavimento tipe, Bleco C do empreendimentc denominado
Condominio Grand Life, com a 4&rea privativa de 44,7000m?2, &rea comum de
divis&oc n&o proporcional de 12,5000m?, correspondendo a vaga 147, Aarea
comum de divisdo proporcional 28,2714m?, area comum total de 40,7714m?Z,
Area total de 85,4714m? e fracic ideal de 0,004063 do terreno designado
por lote n® 03 da gquadra n° 07, gue possul a area de 9.318,11lmZ2.
PROPRIETARIZA: RESTDENCTIAI REALIZA EMPREENDIMENTC UBERLANDIA VI SPE - LTDA,
com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pachece, 2.36%9, Bairro Lidice,
CNPJ 44.,691.315/0001-06, NIRE 31212758077.

Registro antericr: Matricula 143.802, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$28,60, TFJ.: RS59,00, TISSQON.: R$0,54, Total: RS$38,14 - Qtd/Ced:
1/4401-6. N° do Selc: GAVI078l. Cédigoe de Seguranga: 6790-7424-2808-9439.

AV-1-253.756—- Protocole n°® 657.008, em 23 de setembro de 2022- CONVENGAO
DE CONDOMINIO~ Averba-se para constar gue fol registrada sob o n® 18.575,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdoc do Condominio Grand
Life. Emol.: RS$11,37, TFJ.: RS$3,58, 1ISSQN.: RS$0,22, Total: RS815,17 -
Otd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: GAVI0781l. Cddigc de Seguranga: 6790-
7424-2808-9429. Em 07/10/2022. Dou fé: - = ] A ..( . 4 ¥ :

AV-2-253.756- Protocolo n® 657.008, em 2 de setembro de 2022~ IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imdével encontra-se em fase de construgde, pendente de
regularizacgdo registral guanto & sua conclusao. Alvarad de construgdo
viélideo até 15 de julhe de 2025. Incorporagdc Imeobkiliaria registrada em
07/10/2022, scb o R-8 da matricula n® 143.802, Livro 2 - Registre Ceral,
desta Serventia. Consta do processc de incorpeoracdo a existéncia de
certiddo positiva com efeitos de negativa, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em nome da incorporadora, mencionada na AV-9,
da matricula n® 143.802. A incorporagdoc foi submetida ao FPatrimdnio de
Afetacdo, conforme AV-10-143.802, previsto nos artigoes 31~A e seguintes da
Lei 4.591/64. Fol declarado pela proprietéria e incorporadora gue o
Condominic Grand 1Life enquadra-se no Programa Casa Verde Amarela. Esta
matricula podera ser encerrada <aso a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipdteses previstas em lei. Emeol.: R$11,37, TFJ.: RS$3,58, ISSON,.:
RS0, 22, Total: RS$15,17 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namerc do Selo: GAVI0781.
Coédigo de Seqguranga: 6790-7424-2808-9439. Em 07/10/2022.

Dou fé: g 1 A ~L:/’\ ¢

R—3-253.75%- Protocolo n® 681.388, em 20 de junho de 2023, reapresentade
em 27/06/2023- DEVEDORA: RESIDENCIAL REALIZA EMPREENDIMENTO UBERLANDIA VI
SPE -~ LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.369, sala
10, Bairro Lidice, CNPJ 44.691.315/0001-06, neste ato, representada por
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sua sé6cia e administradora Daniela Cristina do Nascimento, CPF (043.350.43%6-
03. CONSTRUTORA: Realiza Construtcora Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ 16.%991.176/0001-32,
neste ato, representada por seu administrador representante legal José
Humberto do Nascimento, CPF 273.518.316~53. CREDORA: CAIXA ECONCMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Gerscn Bernardo
Alves dos Santos, CPF (019.898.915-60. Nos termos do Contrato por
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, <om
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, n°
8.7877.1716376-1, datado de S3do Paulo-SP, 02/06/2023, a devedora da a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Ciwvil
em R$17.148.300,00 (estando incluidos neste valor, os demais imodoveis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demals obrigagdes assumidas, nas seguintes condicgdes:
CONFISSAO DE DIviIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no wvalor de R$3.502.092,99, tendo como
objetive fimanciar a construgdo do empreendimento Condominic Grand Life,
composto de 240 unidades autdnomas. Este contrato destina-se a construcéo
de 80 unidades autdénomas distribuidas em 01 bloco (C), denominadc pela
credora Médulo 2. CONSTRUGAO E LEGALIZAGCAQ DO EMPREENDIMENTO: A devedora e
a construtora sdoc responsaveis pela conclusadaoc das obras, objeto do
instrumento ora registrade, no prazo de 30 (trinta) meses, definido no
cronograma fisico-financeliro aprovade e arquivade em poder da Caixa,
contado a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando
ndo houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso
financeiro, quando houver condig¢des suspensivas; c¢) da data do segundo
desembolso quando se tratar de operagdo com aquisigdoc de terrenc pela PF,
visto que neste casc a 1% parcela equivale ac valor de terreno liberado na
data de contratacgdoc e ndo deve constar na contagem do prazo de construcdo.
PRAZC DE AMCRTIZACGAQ: 24 {vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente & liberagdoc da ultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeirco do empreendimento para o término da obra. O prazo de
amortizagdo, acima mencicnado, acrescido deo prazo de
construgdo/legalizag¢do de 30 meses ¢ limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custes & Vista (TCCAV), conforme tabela de

tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulc de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adguirentes das unidades
do empreendimento. Burante o prazo de construgdo e legalizacgdo do

empreendimento, serdc devidos: a) sobre o saldo devedor apurado, juros a
taxa nominal de 8,0000% aoc ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no pericdo, com Dbase nos

Continua na ficha 02
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indices de remuneracdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operacdo (TCCMC}, em
conformidade com a&a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimentc de despesas/custos com as vistorias/medicdo de obra e
acompanhamentoe dec processco; ¢) taxa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisicco-financeiro e de desembolsc; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliacg@o de Empreendimento Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Cai=za,
quando for solicitada a reavaliacgdo do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacdo de Croncgrama (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacgdo/reprogramacio do cronograma do empreendimento pela devedora;
f} Imposto sobre Operacgles de Crédito, Cambic e Seguro ou relativas a
Titules e valores Mobilidriecs (IOF), no coeficiente previsto em legislacdo
especifica, incidente sobre o] valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratande de empreendimento misto; g) Taxa de risco de
crédito - TRC, correspondente & taxa nominal de 1,00% a.a. incidente sobre
o saldo devedor atualizado; e, g.l) A TRC de acima mencicnada €& cobrada
mensalmente, apds o primeiro desembolso des recurses, junto com a parcela
de Jjurcs na fase de construcdo e legalizagdo (caréncia). AMORTIZACAQ:
Findo o prazo de construgdo/legalizacdo de 30 meses e durante o prazo de
amortizacio de 24 meses, a devedora pagarada a Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ac aniversdrio da assinatura deste contratc, a parcela
de amortizacdo (RA), calculada pela divisdc do valor do financiamento pelo
prazo de amortizacdo contratado e a parcela de Jjurocs (d) nominal
calculados a4 taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ac
anco, acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracgdo béasica aplicada 4as contas vinculadas do EGTS
vigentes na data de aniversirio deste contratc. SISTEMA DE AMORTIZACAO:
Sistema de Amortizagdoc Constante (SAC). VALOR DA CGARANTIA HIPOTECARIA:
R$17.148.300,00. Comparecem como f(ladores e principais pagadores, Realiza
Construtora Ltda, J4 gualificada; e, Daniela Cristina do Nascimento,
brasileira, casada scb o© regime da separagdo cobrigatdria de bens,
administradora, CI 10.345.636-3SP/MG, CPF 043.350.456-03, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Anténio Francisco Resa, 231, Bairro
Aclimacgdo, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, B38 e 839 do Cédige Civil. Foi apresentada certidio negativa de
débitos relativos aos tributos federals e & Divida Ativa da UniZo emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 09/05/2023, em nome da devedcra. As
partes se obrigem pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emolumentes cotados no R-13 da matricula 143.802, desta Serventia,
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conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - 0Qtd/Cod:

1/4515-3-38., Namero do Selo: GVR71417. Cédige de Seguranga: 9003-8213-4824-
‘. - ~
9884. Em 03/07/2023. Dou fé: . 1 N 4 ¢

AV-4-253.756- Protocolo n° 682.7712, em 13 de outubroc de 2Z023- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacdo dada pela credera Caixa Econfmica Federal, nc
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 5 e 6§, procede-se ac
cancelamento do R-3-253.7560G. Emol.: R$96, 37, TEJ. : R$29, 99, I1SSON.,
R$1,82, Total: R$128,18 - @Qtd/Cod: 1/4140-0. WNuamero do Selo: HEV34608.
Codigo de Seguranca: 2468-6578-6260-6458. Em 25/10/2023.

Dou fé: /\7 - A -L1 4 . C

R-5-253.756-fProtocolo n® 692.712, em 13 de ocutubrc de 2023- Transmitente:
Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia VI SPE- Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.369, sala 10, Bairro Lidice, CNPJ
44.691.315/0001-06, neste ato, representada pelos procuradores Plauto Humberto
do Nascimento Filho, CPF 045.115.666-82, ou Marcela Dantiele Santos Carvalho
Fidéncio, CPF 051.841.416-77, conforme procuragdc lavrada pelo Primeiro Servigo
Notarial 1local, em data de 17/05/2023, no livro n® 2237-P as fls. 195/196.
ADQUIRENTE: ERIKA ESLEY COSTA DOS SANTOS, brasileira, sclteira, nascida em
10/03/2000, trabalhador dos servigos de contabilidade de caixa e
trabalhadores assemelhados, CI MG-20.230.945-PC/MG, CPF 021.002.366-01,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua da Visio, 380, Residencial
Integragdoc. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de

Terrenc e Matuo para Construgdoc de Unidade Habitacional, Alienacgdo
Fiduciaria em Garantia, Fianga e coutras Obrigacdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1771562-4, datado de

13/09/2023. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$221.000,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TRERRENO: R$17.066,56. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R373.002,55. VALOR DG DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS::
R$48.137,00. AVALIACAC FISCAL: R$221.000,00. ITBI nc valor de R$2.922,09,
recolhido junto ao Banceo Itau $S/A, em data de 11/10/2023. Foi apresentada
certidio negativa de débitos relatives aos tTributos federais e a Divida
Ativa da Unifio enitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 09/05/2023,

em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imobiliario - Proposta, Opgdo de Seguro e demals condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 13/09/2023, e Anexo II - Direitocs e
Deveres do seu Contratc. Emol.: R$1.335,68, TFJ.: R$740,04, ISSQON.:

RS25,20, Total: RS$2.100,92 - Qtd/Cod: 1/4543-5. Nuamerc do Selo: HEV34608.
Céddige de Seguranca: 2468-6578-6260-6458. Em 25/10/2023.

Doufé:/\z‘ - “L‘ﬂ':
756-

R—6-253. Protocolo n® 692.712, em 13 de outubro de 2023- Pelo contratc
referido no R-5-253.756, a devedora fiduciante Erika Esley Costa dos

Continua na ficha 03
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Santos, Jja qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituic8o financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Luciana Mesguita de Castro Netari, CPF 006.087.786~
30, nos termeos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n®
$.514/97, transferinde a posse indireta deo imbvel desta matricula &
credora fiduciidria, apresentando a divida ¢ seguinte gquadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: RS$99.860,45. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$212.900,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAOC: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES :
construgdo/legalizagdo- 15/12/2025 - amortizagdo— 420. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 4,7500% - efetiva- 4,8547%. TAXA MENSAL DE JURCS: nominal-
0,3950% - efetiva- 0,3958%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5
do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAC: De acordo com o item 5.1.2
do contrato. ENCARGCO TOTAL NG PERIODO DE AMORTIZAGCAQ: R$528,49. VENCIMENTO
DC PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 13/10/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrate. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfo pagoe. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICC LETILAO: R$212.900,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparecem no presente instrumento
como incorporadora/fiadora Residencial Realiza Empreendimentco Uberléndia VI SPE-
Ltda, ja gqualificada, e como construtora/fiadora Realiza Construtora Ltda, com
sede nesta cidade, na Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairro Brasil, CNPJ
16.991.176/0001-92. As fiadoras e principais pagadoras de tocdas as obrigagdes
assumidas pela devedora, renunciam expressamente aos beneficiocs previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 83% do Cddige Civil., As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condigdes constantes do contrato, as guais ficam

fazende parte integrante do presente registro. Emol.: RS5919,38, TFJ.:
R$354,25, ISSQON.: RS317,34, Total: R$51.290,%7 - 0Qtd/Cod: 1/4517-9. Namero
do Selo: HEV34608. Cédigo de Seguranga: 2468-6578-6260-6458. Em

25/10/2023. Dou fé: ~ “ 3 .L4 4 .

AV-7-253.756~ Protocolo n® 744.673, em 13 de margo de 2025- CONSTRUGAC E
HABITE-SE- Averba-~-se, a reguerimento datado de 20/02/2025, nos termos da
certidido expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc local,
em data de 27/02/2025, e conforme HABITE-SE n® 18565/2024, de 14/02/2025,
para constar o lancamento do prédio situado na Avenida Manuel Lucio, n®
601, com a &area da unidade de 64, 95m? {residencial)} e com o valor venal da
construgdo de R$27.263,58. Imdvel cadastrade na Prefeitura Municipal local
sob o n° 00-02-0401-09-02-0003-0221. Emol.: R$214,36, TFJ.: R$8Z,61,
IS5Q0N.: RS$4,04, Total: R$301,01 -~ Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero de Selo:
ISP84069. Codigo de Seguranca: 8418-6079-8423-9972. Em 20/03/2025.

Dou fé&: -T>1 ____,;L__——ﬂ“""
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AV-8-253,756— Protocolo n® 744.673, em 13 de margo de 2025- CPD-EN/IN3S-

Foi apresentada para ser arguivada a CPDR-EN/INSS n® 90.013.76797/73-001,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 21.2808,9%dm?.
Emol,.: R$13,18, TFJ.: R$4,14, ISSQN.: RS0,25, Total: R$17,57 - Qtd/Cod:
1/4135-0. MNimero do Selo: I8PE4069. Codige de Seguranca: 8418-6079-8423-

89972, Em Z0/03/2025. Dou fé: "mNg, | = e——

AV=-9-253.756- Proteoccolo n® T89.418, em 01 de junho de 2026- CONSOLIDAGAD
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados ds Floriandpolis,
29/05/2026 e Bauru, 01/0&/202¢, fica consclidada a propriedade do imével
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONGMICH
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancaric Sul, guadra 4, lotes
3/4, CWPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue nfc houve a purgac8o da mora pela
devedora fiduciante Erika Esley Costa dos Santos, quande intimada &
satisfazer as prestacdes vencidas e as que wvencessem até a data do
pagamento, ficandeo a fiduciirisz com ¢ &nus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACEO: E3220.312,78. HVRLIHCEO FISChAI:
R$220.312,78. ITBI no valor de R$4.406,26, recolhideo junto & CEF, em data
de 20/05/2026. Foram apresentadas: certidic do decurso do prazo sem a
purga da mora, datada de 09/04/2026; e, declaracioc de dispensa da certidio
negativa para transferéncia do imovel, datada dea Florianopolis,
209/05/2026. Emol. : RS2 .855,77, Recompe.: RS$214,9%, TFJ.: RS1.701,35,
IS8QN.: RS5142,79, FDMP, Fegaj e Feage.: RS50,00, Total.: RS54.914,86 -
Qtd/Cod: 1/4243-2. HWimere dc Selo: KCU62276. Cédige de Seguranga: 5258-

2429-3126-2995. Em 16/06/2026. Dou fé&: /\_7,“‘ - A (e /f - :
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 253756. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 16 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
~ SELO DE CONSULTA: KCU62284
CODIGO DE SEGURANCA: 4483.1518.8916.5019
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial ooy 2.7
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49 [5yed
Consulte a validade deste selo no site https:/iselos.tjimg.jus.br 1&g

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/UWU84-4KBUL-DU2KG-4Y S96.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: UWU84-4KBUL-DU2KG-4YS96
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/UWU84-4KBUL-DU2KG-4Y S96

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/UWU84-4KBUL-DU2KG-4Y S96.



		2026-06-17T12:09:29+0000




