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(Protocolo n° 8.644, em 18/06/2014). IMOVEL: Lote de terreno urbano n°® 14 (quatorze), da Quadra
n° 49 (quarenta e nove), do Loteamento Imperial Eco Park, situado na zona urbana da Cidade de
Confresa, Comarca de Porto Alegre do Norte, Estado de Mato Grosso, com drea de 200,00m2 (duzentos
metros quadrados) e formato regular, “o qual mede 10,00 metros e divide-se com a Rua Projetada 16; do
lado direito de quem da Rua olha para o imével, mede 20,00 metros e divide-se com o Lote 15; do lado
esquerdo mede 20,00 metros e divide-se com o Lote 13; e finalmente nos fundos mede 10,00 metros e
divide-se com parte do Lote 26 e parte do Lote 25, encerrando a édrea de 200,00 metros quadrados,
distante 52,00 metros da esquina com a Rua Projetada 37”. Descrigo conforme mapa e memorial
descritivo do Loteamento, assinados pelo urbanista Renato Cindido, CAU 138266-7, RRT n° 1952639,
quitada. PROPRIETARIA: SPE ECOPARK IMPERIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 20.211.920/0001-66, NIRE (JUCESP) n°
3522838537-6, em 08/05/2014, com sede na Rua Santo André, n° 495, sala 05, Jardim Europa, CEP: 15.014-
490, na cidade de S#o José do Rio Preto/SP. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: desmembrado da
Matricula n® 3.158, Livro n® 02, deste Cartério, em virtude de registro de loteamento sob o R-07.
Emolumentos: R$ 53,30. Selo digital: ALO 59447. Porto Alegre do Norte - MT, 01 de agosto de 2014. O
Oficial{ J#~~.~ , Vianei Baltasar Perius.

R-01-6.189 (Protocolo n° 31.890, de 30/06/2022). COMPRA E YENDA. Pela Escritura Pﬁbhca‘de Comprao
o Venda de Imével Urbano, lavrada em trinta de junho de dois mil e vinte ¢ dois €30/Q6/2022), as folhas n
109/113, Livro n® 022, do Cartdrio de Paz e Notas de Confresa/MT, a proprietdria SPE ECOPABK
IMPERIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 20.211.920/0001-66, acima
qualificada, representada por Franciene Moreira dos Santos, CPF n° 725.833.043-72, conforme procuragdo
piblica descrita na escritura, vendeu o imével desta matricula, pelo valor de RS 15.000,00 (quinze mil

i a a empresa JS5 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa
}:ﬁzgéapi direitol;rivado, inscrita no CNPJ n° 35.506.184/0001-40, NIRE (JUCESP) n° 35235208509, com
sede na rua Capitfio Eugénio de Macedo, n° 204, sala 21, vila Silv:d Telles,' (;‘,EP: 081 10-150,. Sdo Paulo/SI?.
CondigBes ndo constam. Prego quitado, mediante transferencia bancéria. ITBI rec.ol.hldo pela Guia
267/2022, com avaliagdo do imével em R$ 15.000,00. Emolumentos: R$ 375,37. Selo digital: BTE 27531.

Porto Alegre do Norte/MT, 11 de julho de 2022. O Oficial T y*—=__, Vianei Baltasar Perius.----——--

R-02-6.189 (Protocolo n°® 32.983, de 30/09/2022), HIPOTECA DE 1° GRAU. Pelo Confrato de Abertura
de Crédito e Mutuo para Construgéio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupang¢a ¢ Empréstimo - SBPE, com forca de escritura
publica, celebrado em S&o José do Campos, Estado de Sdo Paulo, em onze de agosto de dois mil e vinte e
dois (11.08.2022), a proprietaria JS5 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n° 35.506.184/0001-40, acima qualificada, representada por Jucieudo Aradjo de Sousa, CPF n°
213.483.948-11, constituiu HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU sobre este imével, juntamente com
outros 91 iméveis de sua propriedade, a favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAIL - CEF,
institui¢fio financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, sediada em
Brasilia/DF, em garantia pela abertura de crédito no valor de RS 5.607.262,00 (cinco milhdes, seiscentos e
sete mil e duzentos e sessenta e dois reais) que a credora concedeun a empresa JS5 ARAUJO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE I.TDA, CNPJ n° 35.506.184/0001-40, acima qualificada,
vinculado a conta corrente n°® 4293.003.00000032-9, destinado a financiar a construg¢do do empreendimento
Residencial Imperial Eco Park, que serd composto, no Médulo 1, por 92 unidades residenciais, localizado na
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cidade de Confresa/MT. O prazo de caréncia do financiamento € de 12 (doze meses), com termo inicial
contado na data correspondente 4 data do término da obra. Prazo de amortiza¢do: expirado o prazo de
caréncia, eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com os encargos, no
prazo méximo de amortizagfo de até 36 (trinta e seis) meses contados do dia co.rrespondente a0 término do
prazo de caréncia. O prazo de amortizagdio segue o regime de acréscimos aplicado sob;e a taxa de juros
original do contrato, conforme explicitado no paragrado primeiro. da cldusula terceira. Os encargos
financeiros gerais e nas diversaas fase do empreendimento financiado estfio descntc_:s e detalhados na
clausula nona do contrato, que na clausula vigésima segunda trata da atualiza¢Bio monetéria d.o sald.o .dcvedor
e na cldusula vigésima terceira dos encargos na mora. Para os fins do artigo 1484. do 'Céd1go Civil, os 92
imé6veis hipotecados foram conjuntamente avaliados em R$ 13.686.298,45. Demais cléusulas e.condlc;oes,
bem como o detalhamento das acima descritas, constam do contrato, do qual uma via estd arquivada nesta
serventia. Emolumentos: R$ ,11, tendo como base de célculo R§ 60.948,50, que corresponde a 1/92
avos do crédito. S& 'B Porto Alegre do Norte/MT, 01 de novembro de 2022. A
Substituta do Oficial . Marta Madalena de Morais Souza.

AV-03-6.189 (Protocolo n° 36.708, de 06/09/2023). CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.
O CNM deste imovel € 065425.2.0006189-15. Emolumentos: ato gratuito. Selo digital: BYP 59116. Porto
Alegre do Norte/MT, 15 de setembro de 2023. O Oficial Tt 7 , Vianei Baltasar Petius,-=-=--—-----

AV-04-6.189 (Protocolo n° 36,708, de 06/09/2023). Cancelamento do R-02. Pelo titulo citado ¢ qualificado
no infra R-05, a credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, na
qualidade de interveniente quitante, representada por Raquel Cristina Borges Dias, gerente de Varejo da
agéncia de Confresa - MT, deu quitagéio da divida descrita no R-02 e autorizou o cancelamento da hipoteca
de 1° grau objeto daquele registro. Emolumentos: R$ 17,50. Selo digital: BYP 59116. Porto Alegre do
Norte/MT, 15 de setembro de 2023. O Oficial ] <+ 7_____ Vianei Baltasar Perius.

R-05-6.189 (Protocolo n° 36.708, de 06/09/2023). COMPRA E VENDA. Pelo Contrato de Compra ¢
Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacfio Fiduciria em Garantia e
Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS, Contrato n® 8.7877.1769461-9,
com forga de escritura publica, emitido em Confresa/MT, em vinte e tr8s de agosto de dois mil e vinte e trés
(23.08.2023), a proprietria JS5 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n® 35.506.184/0001-40, acima qualificada, representada por Gustavo Mazza Pereira, CPF n°
418.945.638-16, conforme procuragdo puiblica descrita no contrato, vendeu o imdvel desta matricula pelo
valor de R$ 14.987,22 (catorze mil e novecentos e oitenta € sete reais e vinte e dois centavos), nas
condigSes de pagamento descritas no R-06, para LORRANA DA SILVA SQUSA, brasileira, solteira,
secretdria estenografa datilografa recepcionista telefonista e assemelhados, RG n°® 3510695-6, SESP/MT,
CPF n° 058.892.251-03; LUCAS DOS SANTOS GOMES, brasileiro, solteiro, vendedor de comércio
varejista e atacadista, RG n° 0400804920101, SESP/MA, CPF n° 700.703.311-38, residentes e domiciliados
na rua Nossa Senhora Aparecida, quadra 11, lote 11, Exponara, na cidade de Confresa/MT; e LETICIA
DOS SANTOS GOMES, brasileira, solteira, vendedora de comércio varejista e atacadista, RG n°
1.403.442, SSP/TO, CPF n°® 069.848.201-89, residente e domiciliada na rua Sdo Judas Tadeu, n° 11, setor
Universitario, na cidade de Confresa/MT. Condigdes: as que constam do titulo. Prego quitado: a vendedora
deu quitagdo aos compradores do valor do negécio (R$ 14.987,22), cujo montante a credora fiducidria
(CEF) disponibilizara 4 vendedora apés o registro da alienagdio fiduciaria sob o R-06. ITBI recolhido pela




1° REGISTRO GERAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

COMARCA DE PORTO ALEGRE DO NORTE - ESTADO DE MATO GROSSO
Av. Betumarco, 35-B - Centro - Porto Alegre do Norte - MT - CEP: 78.655-000 - Fone:(66) 3569-2058
Vianei Baltasar Perius - Oficial Registrador

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: 6.189 LIVRO: 02 FICHA: 02

Guia n° 400/2023, sobre R$ 14,987,22. Emolumentos: R$ 198,80, de acordo com ¢ art. 290, caput, da Lei
6.015/73, tendo como base de calculo R$ 14.987,22 (50% no valor dos emolumentos). Selo digital: BYP
59116. Porto Alegre do Norte — MT, 15 de setembro de 2023. O Oficial _—>"""—*ianei Baltasar Perius.

R-06-6.189 (Protocolo n® 36.708, de 06/09/2023). ALIENACAQ FIDUCIARIA. Pelo mesmo titulo
descrito no anterior R-05, os proprietarios Lorrana da Silva Sousa, CPF n° 058.892.251-03; Lucas dos
Santos Gomes, CPF n® 700.703.311-38; e Leticia dos Santos Gomes, CPF n° 069.848.201-89, acima
qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente a propriedade resolivel
do imével desta matricula, com a construgdo a nele ser edificada, nos termos do artigo 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/1997, para a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, por sua agéncia de Confresa/MT, em garantia do

pagamento da divida de R% 176.000,00 (cento e setenta ¢ seis mil reais), seus encargos, reajuste
monetario e cumprimento de todas as obrigagfes contratuais e legais pela aquisi¢do deste imdvel, conforme
descrito no anterior R-05, ¢ miituo para construgio a ser edificada no imével pela empresa Construtora
Sousa Aratjo Ltda, CNPJ n® 10.268.911/0001-58, e financiado pela credora fiduciaria, nas seguintes
condigdes, em resumo: Condigdes do financiamento: o valor financiado (R$ 176.000,00) e seus encargos
sera pago pelos devedores fiduciantes em 420 parcelas mensais, pelo Sistema de Amortizagdo Constante -
SAC, e vencimento da primeira presta¢o em 25.09.2023, no valor de R$ 1.602,31, através de débito em
conta corrente. A taxa de juros nominal é de 7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% a.a. Demais cldusulas e
condigdes, como o prazo da construcdo, a liberagdo dos recursos na construgdo, e o detalhamento das acima
citadas, constam do instrumento particular objeto deste registro, cuja via nfio negociavel fica arquivada nesta
serventia. Emolumentos: R$ 1.973,05, de acordo com o art. 290, caput, da Lei 6.015/73, tendo como base
de caiculo R$ 176.000,00 (50% no valor dos_emolumentos). Selo digital: BYP 59116. Porto Alegre do
Norte - MT, 15 de setembro de 2023. O Of'1c1al'7\'_*_a_'5L ~—Mianei Baltasar Perius.

AV-07-6.189 (Protocolo n® 42.588, de 23/01/2025). EDIFICACAOQ RESIDENCIAL. Procede-se a esta
averbagfio, a requerimento da empresa JS5 AralGjo Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA, CNPJ n°
35.506.184/0001-40, acima qualificada, responsdvel pela construgio abaixo descrita, para constar que sobre
0 imovel objeto desta matricula esta edificado um prédic em alvenaria, para fins residenciais, com 4rea de
50,74m? (cinquenta metros quadrados ¢ setenta e quatro decimetros quadrados), assim distribuida: cozinha;
5,33m?; sala de estar/jantar: 14,47m?, drea de servico: 3,85m? banheiro: 2,82m?;, dormitério 01: 8,32m?;
dormitério 02: 6,76m? hall: 1,95m? total da drea util: 43,50m? drea de paredes: 7,24m* Descrigdo
conforme "planta baixa" e memorial descritivo assinados por Marcio Valério Gomes Jorqueira, engenheiro
civil, RNP n® 1700180932, CREA: PR-75549/D, vinculado a ART de Obra/Servigo n° 1220200041773,
quitada, arquivados nesta serventia. Foi apresentada certiddo negativa n° 0B82.5221.92B3.EE98, de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da Unidio, de 13.01.2025, para o contribuinte JS5 Aragjo
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA, Aferigdo n® 90.006.85771/77-001, emitida pela Receita Federal
do Brasil, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014; Alvard de Construgdo n°
: de 06.12.2024, expedidas pela Prefeitura

: NN dital: CGL 43521. Porto Alegre do Norte/MT,

11 de fevereiro de 2025. A Substituta do Oficial \ - Yoy Maria Madalena de Morais Souza.

AV-08-6.189 (Protocolo n°® 46.745, de 06/01/2026). Dados cadastrais deste imével. CEP: 78.652-000;
CIF: 4391670491401901. Emolumentos: R$ 43,90. Selo digital: CMF 70622. Porto Alegre do Norte/MT,
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08 de junho 2026. A Substituta do Oficial JA s 1 s » }é; f 1 ] __, Maria Madalena de Morais Souza. --------

AV-09-6.189 (Protocolo n° 46.745, de 06/01/2026). CONSQLIDACAQO DA PROPRIEDADE. Procede-se
a presente averbagdo, nos termos do §7°, do artigo 26, da Lei Federal n® 9.514/1977, para consolidar a
propriedade deste ijmével a favor da CAIXA NOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, acima qualificada, com fundamento no registro da alienagéio fiduciéria sob o anterior
R-06 e o nc adimplemento das obrigagdes pelos devedores fiduciantes Lorrana da Silva Sousa, CPF n°
058.892.251-03; Lucas dos Santos Gomes, CPF n° 700.703.311-38; e Leticia dos Santos Gomes, CPF n°
069.848.201-89, que devidamente intimados, nos termos do artigo 26 e pardgrafos 1° a 4° da Lei 9.514/1997,
nfio pagaram o valor devido e constante da notificagio, de R$ 8.545,99 (posi¢do de 06.01.2026), e ndo
adimpliram as demais obrigagdes contratuais garantidas pela alienagfio fiducidria, Comprovantes das
intimagdes efetuadas, com a comprovagdo do decurso de praze, sem purgagdo da mora, estdo arquivados
nesta serventia. O imposto inter vivos (ITBI) foi gecolhid unicipio de Confresa/MT, pela Guia n°
2166/2026, sobre R$ 176.000,00. Emolumentos: R "i\ 950,65 $elo digital: CMF 70622, Porto Alegre do
Norte/MT, 08 de junho 2026. A Substituta do Oficial | Maria Madalena de Morais Souza.
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