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CNH n°. 088974.2.0058083-79

REGISTRODEIMOVELS CNM: 088971.2.0058083-79
Primeira Circunscri¢io de ltaborai - RJ [~ MATRECULA FICHA
Cartorio do 2° Oficiode Justigg | ™77~ 1

Itaborai, 16 de Novembro de 2023.

Imével: FRACAO TDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas € partes COmMums,
identificado por area de terras, remida-a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em TRES PONTES, & Rua Dona Bela,
zona wbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagGes: partindo
do marco 2A2" localizado na bifircagfio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-AS, distante &
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao-
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primerro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimule de $8°50'12", o segundo do marco "3" até o marco '3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos conftontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A" a leste, pelo lado direito, medindo 317,41m com azimute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" ¢ "3.1D, ao sul, pelo lado dos fundos, medindo
45,73m em quatro segmentos: 0 primetro do marco "3.1A" até 0 marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segurdo do marce "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6.53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83mem
curva subordinado a um raio de 22,00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2"
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" at¢ o marco "2A.2A" medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segunde do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A35, desmembrada da Gleba S-A, fechando assima
descricdo do perimetro com 693,20 metros, fragio essa que correspondera & unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 208 do BLOCO n° 04, no Segundo Pavimento, composto de:

. sala de estarfjantar, cozinha, banho, dois quartos - com a 4rea privativa coberta de: 41,4200m2, area

de uso commum de; 44,2428m2, totalizando 4drea real total de 85,6628m2, com direito a0 uso de uma
vaga de garagem padriio com localizagio indeterminada, para guarda de seus automovels, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se tegistrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matriculh CNM n°
088971.2.0049.122-93, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n® 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lei n°
11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11 e demais legislagtes. Enquadramento do PMCMYV -
Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 01/02/2019, na mestma matricula n°
49.122; Constituido Patrimfnio de Afetacfio do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno € as
acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagio, bem comoe os demais bens e direitos a ela
vinculados, averbada sob o n® 09, em 01/02/2019, na mesma matricula n® 49.122; Proprietiria ¢
Incorporadora: MRV ENGENHARIA F. PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte/MG. Forma de aquisicio e registro anterior. O imdvel objeto da incorporagdo imobilidria,
foi adquirido na proporgdo de 60%, da L.AB. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos
termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as fothas 129/133, do livro n°
688, ato n® 065 no Cartdrio do Segundo Ofcio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em
01/12/2017, na matricula CNM n° 088971.2.0049.122-93; ¢ ma proporgio de 40%, foram
adquiridos da MRL [ngenharia e Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e
venda, lavrada em 09/11/2018, as folhas 002/004, do livro n® 698, ato n° 001 e escritura piblica
declaratéria de rematificagfio, lavrada em 27/12/2018, as folhas 036 do livro n® 698, ato n® (20, ambas
no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma
matricula CNM n° 088971.2.0049.122-93. Constituigio de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imovel Serviente) ma area de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula CNM n°
088971.2.0049.122-93, em favor do imdvel identificado por Gleba 4.A4, objeto da matricula n°
49.123, destinada a passagem de rede de drenagem {desague de dguas pluviais), numa faa de terras

continua no verso...
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Continuagéo da Matricula

CNM: 088971.2.0058083-79

com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme
registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula CNM n® 088971.2.0049.122-93; Constitui¢iic de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominantc) na érea de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula CNM n° 088971.2.0049.122-93, € beneficiado por uma serviddo de passagem
de dguas pliviais, mstituida no imovel identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340,
destinada a passagem de rede de dremagem (desague de Aguas pluviais), numa faixa de terras com
45,98m2, que se encontra dermarcada na planta arquivada sob o protecolo n® 100900 - conforme registro
n° 03, em 09/11/2018, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049.122-93; Constitui¢ic de Servidio
de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por Gleba 5.A3,
objeto da matricula CNM n° 088971.2.0049.122-93, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de
aguas pluviais, instituida no imével identificado por Gleba 5.A2, objeto da matricula n® 49.121, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se
encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 04, em
09/112018, na mesma matricula CNM ° 088971.2.0049.122-93; Constituicdo de Servidio de
Passagem de Aguas Pluviais (Imdvei Dominante) na area de terras entificada por Gleba 5.A3, objeto
da matriculs 1° 49.122, € beneficiado por uma servidiio de passagem de dguas pluviais, istifuida no
imovel identificado por Gleba 5.Al, objeto da matricula CNM n® 088971.2.0049.122-93, destmnada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas phviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n® 03, em
09/11/2018, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049.122-93. Renovaciio das certiddes, artigo 33
da Lein® 4591/64, averbagdio n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula CNM n° 088971.2,0049,122-
93, Averbagio de Abairramento sob o n® 13, em 06/02/2023, na mesma matricula CNM n°
088971,2.0049.122-93. Averbacio da Remicdo de Foro sob o n° 14, em 06/02/2023, na mesma
matricula CNM n° 088971.2.0049.122-93, Abairramento, conforme averbagiio n® 13, na mesma
matricula CNM n° 088971.2.0049.122-93 em 06/02/2023. Remissdo de Foro, para que fique
constando que a drea de terras objeto desta matricula foi remida através do Decreto 102019, em seu
artigo 4°, caput, na qual o proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietirio do
imével - conforme averbagfio n® 14, na mesma matriculan® CNM n° 088971.2.0049.122-93 em
06/02/2023. O imével objeto desta foi pela proprietdria ¢ incorporadora, dado, em primeira ¢
especial hipoteca, transferivel a terceiros, a fragéo ideal correspondente ao terreno ¢ ao Apartamento a
ser construido, identificado por Apartamento n° 208 do Bloco 04, integrante do Condominio Residencial
Pedra do Sol, a credora Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em Brasilia- DY, no setor Bancério
Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita no CNPJLe® 00.360.305/0001-04. Devedora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n® 621,
Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20; e Construtora:
MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n°
621, Bairo Estorl, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPJ/MF sob o n° (8.343.492/0001-20 -
conforme registro n® 15, em 07/02/2023, na mesma matricula CNM n° 088971.2.0049.122-93
(Incorporagio). A Escrevente:=®5 (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.

94/21.718 da CGIRJ). Oficial oCORcHgisuo- Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.
90.137 da CG.VRJ). !\:-’.naFerretra.da sla Roze 'thﬂ’i}ﬂﬁn;f
T Toboid Sebstitute

oA Aa

Av. 01 - CNM °. 088971.2.0058083-79 em 16/T1/2023"- Prot. 120.280 em 25/09/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo
para Construgéio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes
- Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1767148-1, assiado
pelas partes confratantes em 08/08/2023, averba-se nesta matricul para que fique constmdo 0
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n° 15 na matricula CNM n°

028971.2.0049122-93 (Incorporagio). conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora
dé a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato:
R$ 633,19; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 05.4.3: R$ 4,64; ki 3217/99 (20%): R$ 126,63; ki
4664105 (5%) RS 31,65; lei 111/06 (5%) RS 31,65; lei 6281/12 (4%) RS 25,32; PMCMV RS$ 12,75;
ISS (Lei Conmplementar Munigipal n® 240/2018) - R$ 31,65, Seb de Fiscalizago: R$ 3,31; Totalizando:

R$ 900,79. A Escrevente: (Karine Ferreita da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ). Oficialdo Registro; (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGI/RJ). M ‘Vm ‘Va&m Kariﬁe Ferreira da Cosia Ruzs

Substiut Estreverie

Tobolil
ELO: EEP -ar Mat 4ATH
SELO: § 82199 IHC Mat.: 94114610 Conktjirzluat;éfc) da Matricula na ficha n.°_ 00l
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Cartério do 2° Oficio de Jikti

N.°

CNH n’. 088971.2.0058083-79

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0058083-79

R. 02 -CNM n'. 088971.2.0058083-79 em 16/11/2023 - Prot.120.280 em 25/09/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mufuo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienag8o FiduciAria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1767148-1, assiado
pelas partes contratantes em 08/08/2023, apresentado para registro de forma eletronica, o imovel objeto
desta matricula foi vendido 3 THAYNARA FARIA DA SILVA, brasileira, nascida em 04/04/1994,
solfeira, vendedora, fiha de Maria da Graga Faria e de Manoel! da Silva, portadora da Carteira de
Identidade n°. 27.210.583-4, expedida pelo Detran/RJ em 30/06/2016, inscrita no CPF/MF sob o .
153.586.577-62, com endercgo eletronico: le.le-01@hotmailcom, residente e domiciiada na Rua
Eneida de Freitas Medeiros, Lote 17, Quadra 17, Joquei Clube, em Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de R$
189.700,00 (cento ¢ oitenta ¢ nove mil e setecentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 111.350,00
(cento e onze mil, trezentos e cinquenta reais), através do valor do financiamento concedido pela Caixa;
R$ 36.533,00 (trinta e seis mil, quinhentos e trinta e trés reais), através do valor dos recursos proprios;
R$ 0,00 (zcro), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS 41.817,00 (quarenta e
um mil, oitocentos e dezessete reais), através do valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unifio; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 3.936,95 (trés mil, novecentos e trinta e seis
reais e noventa € cinco centavos). O ITBI foi pago através da guia n’. 01599/2023, no valor de R$
4.751,26, no Banco Ita, em 06/09/2023. Realizadas as consultas de mformagdo (busca de
indisponibifidade de bens), consultas r°. 01560.23.11.16.07.146 e 01560.23.11.16.03.163, datadas de
16/11/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade,
consultas cédigos hash: d019. cfbd. b348. bdc0. 47¢4. 3d19. 7229. 65cb. 8efd. c31c; c923. cecT.
e0c6, 589c. 1191. c6dl. a2d2. 91c3. 53a3. ec63, datadas de 16/11/2023, de resultados negativos.
EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$
087,47; art, 183 (LRP) premotacdio - tabela 5.4.3 RS 4,64; Distribuigéio: R$ 62,83; Distribuigio por
pessoa R$ 1,21; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 56,14, Selo de Fiscalizaggo:
R$ 3,31; Guias/DOVONR/COAF/DIST RS 112,20; Guias/PMI RS 20,01; PMCMYV RS 22,43; IS8
(Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 56,33; Totalizando: RS 1.317,59. A Escrew:mﬁ’%
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial d

Reg‘s%marceb Poppe de Figueiredo Fabitio - Mat, 90.137 da CGI/RJ).

Andria Valenca Hzrine Farrait 68 Costa Rozs
SELO: EEPS 82200 OWC - KJ% ot
WAL BATIARAA Mot 7D

R.03 -CNM n° 088971.2.0058083-79 em 16/11/2023 - Prot. 120.280 em 25/9/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Miituo para
Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato r°. 8.7877.1767148-1, assinado
pelas partes contratantes em 08/08/2023, acima registrado sob o n°. 02, o imével objeto desta matricula
foi, pela atual proprietaria, j& qualificada, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigdo de terreno e construgdo de imével residencial urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido,
3- Sistema de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composi¢io dos Recursos: ji descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas
Acessérias): R$ 111.350,00 (cento ¢ onze mil, trezentos ¢ cinquenta reais); 6- Valor da Garantia
Fiducidria e do imdvel para fins de venda em publico keilfio: R$ 189.880,00 (cento e oitenta e nove m,
oitocentos e oitenta reais); 7- Prazo: 7.1- Previsdo para Construgio/Legalizacdo: 04/11/2025; 7.2-
Caréneia: 0 meses; 7.3- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 4,2500; Efetiva
% (a.a.): 4.3337; Nominal % (a.m): 0.3536; Efetiva % (am): 0.3542; 9- Encargos (Parcelas)
Financeiros; De acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item

- continua no verso...
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5.1.2; 9.1.1- Encarpos no periodo de amortizagiio: 9.1.2- Prestacdio mensal inicial (a+j): R$ 547,77;
9.1.3- Tarifa de Administragfio - TA: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: R§ 23,27; 9.1.5-
Totak R$ 571,04; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 11/09/2023; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com itern 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos 4
vista pelo FGTS/Unifio (Resolugdio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragéio: RS
4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.044,24; Composigio de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Thaynara Faria da Silva, Comprovada: R$ 1.908,14, Nio
Comprovada: RS 0,00; Conposigéo de Renda para Cobertura Securitaria - Devedora: Thaynara Faria da
Silva, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Confrata¢io: Débito em
Conta Corrente, com as demais condicdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
informacdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n’. 01560.23.11.16.07.146 e
01560.23.11.16.03.163, datadas de 16/11/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade, consultas cédigos hash: d019. cfbd. b348. bdc0. 47c4. 3d19.
7229, 65¢b. 8efd. c31¢; c923. cec?. e0cb. 589%¢. 1191. codl. a2d2. 91c3. 533a3. ec65, datadas-de
16/11/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 4,64,
Distribuicéio: R$ 62,83; Distribuicdo por pessoa RS 1,21; Busca de Indisponbilidade - Provimento
072/2009: R$ 56,14; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,31; Guias/DO/ONR/COAF/DIST RS 112,20,
Guias/PMI RS 20,01; PMCMV R$ 22,43, ]SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 56,33,

Totalizando; R$ 1.317,59. A Escreventes a.rme Ferreira da Costa Roza - CPF n°® 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do R (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGI/R). s i s i

ﬂﬂd}mm‘%{myﬂ Esorevente
SELO: EEPS 82201 KHG . Mzt 1710

ORESENTADD TIAO- Pt W24 44 22 054 o Wﬂ‘m”%m&fmﬁ

, APRESENTADO TITULO - Pt N°7252 37 _em 13 112, 2
HPRESENTADO TLO- et WA, end) 1044 NPRESENTADO TIAL- P M (25,23 em 13 112 31,
APRESENTADO TITWLO- Prot WI24240) em 2 19,703 :

Av. 04 -CNM n° 088971.2.0058083-79 em 05/052025 - Prot. 125227 em 13/12/2024 -
AVERBACAQ INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgdo do imével objeto desta matricula, sob o
1°. 200 na matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagio), da unidade residencial identificada
por APARTAMENTO 208 do BLOCO 04: com &rea privativa de 41,42m2; 4rea comum de 8,10m2;
area total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o n®. 206069, mscricio
predial n°. 67651, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 - Certificado de Conclusiio de
Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Itaborai/RJ,
01/04/2024. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 423/2025: Isento. A Escrevente:

(Karine Ferrejra da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial de
Regisuzi&la:ceb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R]). — Wﬂ;ﬁc{-@m

féﬂ efﬂ,s VW gi:%m" 1

SELO: EEXQ 95161 MRA ﬁﬂ{[aﬁ;? aa18610
APRESENTADO TITLLO- Pt W23 164 em kot 25

APRESENTADO THULO- Prot NI RAEY_emd 081 25

Av. 05 - CNM n°. 088971.2.0058083-79 em 25/07/2025 - Prot.
127.188 em 27/06/2025 - AVERBAQ?LO INDICATIVA - A requerimento
da incorporadora MRV Engenharia e Participagdes S.A., foi

procedido o registro da INSTITUICAC DO CONDOMINIO RESIDENCIAL
PEDRA DO SOL, conforme o registro n°®. 201, em 25/07/2025, na
matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporacdo) .
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025h:
Isento. SELO: EEYV 82818 VDX. A Escrevente: Karine Ferreira da
Continuagao da Matricula na ficha n.°.
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Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por
Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial:

MARCETO POPPE DE  FTGURTREDO FABTAO - Titular, matricula n®:
GO, ST e A D O D W o L S A Sl D ows b _em w2
Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0058083-79 em 13/08/2025 - Prot. 127.164

25/06/2025 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
junlLamente com o Insbtrumenlo Parlicular de Convencido de Condominio e
demais documenlos necessarios, averba-se nesla malricula para que [ilque
constando gue a Convengido do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO S0L,
encontra-se reqgistrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Tivro 3
(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Tmowveis da Primeira
Circunscricgio da Comarca de Ttaborai/RJ, anexo ao Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ. Emolumentos e custas, assim  discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 12,40; arL. 183 (LRP} prenolagio -
Labela 5.4.3 R$ 0,14; Gulias/DOL/ONE/COAK/DIST: KRS 26,03; Selo de
Fiscalizagao: RS 2,88; lei 3217/99 (20%) RS 7,71; lei 4664705 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) R$ 1,93; lei 6281/12 (e%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76;
185 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 1,93; Totalizando: ES$
58,01. BELO: EEZF B7302 TBU. A Escrevente: Karine lFerreira da Costa Boza -
CPF n® 166.727.547-0% - Mat. 941/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eleblronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
SubslLitulta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FILGUEIREDO
FABIAO - Tilular, malricula n®: 90/137.- - = — = = = = = = — — - - - -

Av, 07 - CNM n°. 088971.2.0058083-79 em 09/01/2026 - Prot. 128.412 em
01/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACAC - Conforme o Oficio n®,
632442/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Fconfémica Federal em 05/11/2025, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o numero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da TLei n®. 9.514/97 e
o artige 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fTins de purga do
débito com relagdo a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 03 e
dar pubklicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos
de terceiros linteressados e estabelecer o termo para a consolidagio da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacgio
encaminhada por esle registro a devedora [iducianle Thaynara Farla da
Silva, a saber: 1) Conlorme Oflcio EleLrdédnlco n®. 278144/2025, Iinlimacgio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com tinalidade de notiticar a
devedora fiduciante Thaynara Faria da Silva, a saber: "RESULTADRDO DR
NOTTFTCACAO - CORRETOS"™ - Fm atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CATXA FECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 278144/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ em
12/11/2025, nos termos do artigo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a nobificacgdo por Carla AR/MP, Coddigo BN 580 159 715 BR; Deslinalario:
Thaynara PFaria da Silva; Endereg¢o: Rua bkneida de FPreilas Medeiros, Lole
17, Quadra 17, Jboquei Clube, S3o Goncalo/RJ, CEP: 24.743-540; Unidade de
Entrega: CDD Tribobd - Sdce Gongalo/RJ; Motivo da Devolugdo: Mudou-se.
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVOY™; 2) Conforme
Oficio Fletrénico n®. 278143/2025, intimacgdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Thaynara
Faria da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimenlo ao requerido pela credora [iducidaria CALXA ECONOMICA FEDERAL,
alravés do Oficio n®. 278143/2025, expedido pelo Carlorio do 2° Oficio de
Juslica de lLaboral/BJ em 12/11/2025, nos Lermos do arligo 1.453, $§2°, do
CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificacio por Carta AR/MP, Cédigo BN 580 159
707 BR; Destinatario: Thaynara Faria da Silva; LEnderego: Rua Dona Bela,
Apartamento 208 do Bloco 04 do Condominio Residencial Pedra do Sol, Trés
Pontes, Itaborai/RJ, CEP: 24.809-172; Tentativas de Entrega: 1*- 21/11/25
35 14:20h; 2°- 24/11/25% &s 15:43h; 3®— 25/11/25% as 15:11h; Unidade
de
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Entrega: CDD Ttaborai/RJ; Motivo da Devolugdo: Ausente 3X.

Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATTVO"; e 3) Conforme
Oficio Eletréinico n®. 278131/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficic de
Justiga de Itaborai/RJI em 12/11/2025, £foi procedida diligéncia no(s)
seguinte {s) enderego(s): Apartamento 208 do Bloco 04 do Condominio
Residencial Pedra do Sol, Rua Dona PBela, Trés Pontes, Itaborai/RJ, CEP:
24.809-172, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que, em atendimento
ao requerido pelo 0Oficial do 2° Oficio de Justiga de TItaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 27H8131/2025, datadeo de 12/11/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54300, para
dar cumprimento ao solicitado pela CATXA FRCONOMTCA FEDERATL, nos termos do
artigo 26 da Tei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias no endereco
mencionado no oficio, com a finalidade de Wotificar a Sra. THAYNARA FARTA
DA SILVA, a saber: 1} - No dia 25/11/2025 as 12h42min, cheguei no enderego
indicado, porém nédo enconbrel a Sra. THAYNARA FARIA DA SILVA, sendo assim,
deixei na Caixa do Correio, um aviso da Nolilficagdo para o comparecimenlo
da Sra. THAYNARA FARIA DA S1LVA, nesle Servico bExlrajudicial e que
relornaria ao local; 2) - No dia 01/12/2025 as 16éh34min, relornei no
endereco indicado, porém ndo encontrei a Sra. THAYNARA FARTA DA STTVA,
sendo assim, deixei na Caixa do Correio, um novo aviso da Notificacgfo para
o comparecimente da Sra. THAYNARA FARTA DA SILVA , neste Servigo
Extrajudicial e que retornaria ao local; 3} = No dia 02/12/2025 as
08h54min, compareceu neste Servico Extrajudicial a Sra. THAYNARA FARIA DA
STLVA, a qual identificou-se, aceitou uma wvia do Oficio de Notifticacdo,
tomando giénecia de todo o conteido, e exarou clente. Ttaborai, 02 de
dezembro de 2025. FEscrevente Notificador: {a} Pedro Tacas Nevis Mariano -
Matricula 94/231337. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada de 02/12/2025. Emolumentos
o custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato RS 228,01;
art. 183 (LRP) prenotagido - tabela 5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciaria -
Intimacdo Pessoa: RS 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de
Fiscalizacdn: R& 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 6£9,54; lei 4664/05 (5%) RS
17,38; lei 111/06 {5%) RS 17,38; lei 6281/12 (&%) RS 20,H46; PMCMV RS 6,94;
785 {(lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 17,37%; Totalizando: RS
503,71. SELO: EFBF 25206 NMM. (O FEscrevente: Moisés Anftas de Abreu - CPF
n°. 178.276.027-03 = Mat. 894/21.300 da CGJI/RJ. Mto assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®%: 94/6263. Oficial: MARCELO POFPPE DE FIGUEIREDO
FABTAC - Titular, matricula n®: 90/137.- — — — — = = — — — — — — - - —

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0058083-79 em 09/03/2026 - Prot. 130.067 en
25/02/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 632442/2025 - CATXA ECONOMTCA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 25/02/2026,
e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n®. 00283/2026, no valor de R$
4.910,46, pago na Caixa Econdmica Federal em 20/02/2026, averba-se, com
base na averbacido acima de n®. 07, para gue [ique consolidada a
propriedade do imdvel objelo desla malricula em lavor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 196.014,40 (cento e noventa e seis mil, quatorze reais e
quarenta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover
os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n®.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Partaria 2679/2025:
Valor do ato: Valor do ato: RS 839,62; art. 183 (IRP} prenotacgdo - tabela
05.4.3: RS 18,14; Selo de Fiscalizacio: RS 4,90; lei 32171/99 (20%): RS
171,61; lei 4664/05 (5%) RS 42,90; lei 111/06 (5%) RS 42,90; lei 6281/12
(6%) RS 51,18; PMCMYV RS 17,15; T88 (lLei Complementar Municipal n°®
240/2018) - RS 42,90; Totalizando: E§ 1.231,%0. SELO: EFBF 26719 GDA. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ.
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Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, 0Otficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oticial: MARCELO POPPE DE FIGUETREDO FARTAQ -
Titular, matricula n®: 920/137.- = = = = = = = = = = = = = = =

Ay. 09 - CHM n°. 088571.2_005B083-79 09/03/2026 - Prot. 130.067
25/02/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 632442/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 25/02/2026,
averbua-se nesla malricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n°. 03, em decorréncia da Consolidacido da Propriedade
acima averbada sob o n®. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. ©.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/EJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato: RS 711, 95;
art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 05.4.3: RS 18,45; Selo de Fiscalizagdo:
B3 4,090; lei 3217/99 (20%): R$ 146,08; lei 4664/05 (5%) E$ 36,52; lei
111/06 (5%) RS 36,52; lei €281/12 (€%) RS 43,82; PMCMV RS 14,60; IS5 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 36,52; Totalizando: R$ 1.049,36.
SELO: EFBF 26720 NLI. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, ©Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DK FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0058083-79, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdbes sobre o imovel. ltaborai, aos doze dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e seis (12/03/2026) as 09:29. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelida Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato RS 124,08 Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eetrénico

Lei n°3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBT 03740 DBA
lLein°4.664/05 - 5% R$ 6,20 [m] EELC
||Lei n°111/06 - 5% R$ 6,20
[Lein°6.281/12 - 6% R$ 7,44
"Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48
ISS - 5% R$ 6,20 .

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. RS 3,27 https://w w w 4tjrj.jus br/Portal-
\Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




