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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(Art. 173, Parégrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS

—— MATRICULA FICHA Registro de Imdveis da 2* e da 4°
34261 1 Circunscrigoes (1° e 3° distritos)

IMOVEL: Prédio n°® 1.212 - Casa III (para futura construgdo),
da Rua Bernina, construgdo de alvenaria, edificado em uma
4drea de uso exclusivo que mede 5,82m de frente para area de
uso comum, igual largura na linha dos fundos, confrontando
com parte do lote 08, 6,37m de extensdo de ambos os lados,
confrontando pelo lado direito com a casa II, pelo 1lado
esquerdo com a casa IV, tendo uma &area total construida de
41,71m?, &rea livre comum de lixeira 1,71m?, &rea comum de
bicicletario 7,62m?, A&rea livre privativa 5,03m?, tendo a
drea total de 45,80m?, participacdo no condominio de 100,49m?
e a fracdo ideal de 100,49/821, da totalidade do lote de
terreno n°® 07 da quadra 118, situado no loteamento denominado
Cidade Parque Paulista, no 3° Distrito deste Municipio,
dentro do perimetro wurbano, com direito a wuma vaga de
estacionamento de carro demarcada, medindo 12,00m de frente
igual largura na linha dos fundos, onde confina com terrenos
pertencentes ao Banco Continental, por 68,43m de extensao
pelo lado direito e 68,53m pelo lado esquerdo, confrontando
pelo lado direito com o lote 08 e pelo lado esquerdo com O
lote 06, com a area de 821,00m?. AREA DE USO COMUM DESTINADA
A ESTACIONAMENTO, BICICLETARIO E LIXEIRA: medindo 12,00m de
frente para a Rua Bernina, igual largura na linha dos fundos,
confrontando com terrenos de Banco Continental ou sucessores,
com 68,53m de extensdo pelo lado esquerdo, confrontando com o
lote 6, pelo lado esquerdo com 77,97m, em linha quebrada de 5
segmentos, sendo de 5,70m, 6,37m, 43,87m, 6,37m e 15,16m,
perfazendo a 4rea total de 480,35m?. PROPRIETARIA: DEMA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELE ME, inscrita noCNPJ sob o
n° 16.816.320/0001-54, registrada na JUCEG sob o n®
52203122197, NIRE n° 52.60031636-2, com sede em Goias - GO.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
nas Notas do Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca de
Dugue de Caxias - RJ, no livro 536, as fls. 80, ato n° 71, em

: tricula n° 24.576, R.04 e

2 0/2020. REGISTRO ANTERI :
Av.06, das fichas 01, 02, 0% e 04) da 4? Circunscrigdo desta
Ca

rca. O referido é ver@ade\e dou fé Duque de Caxias, 05
dezembro de 2022. _Eu ), (Eduarda Bonfim
Alexpandre), Escrevente, Mat. 94/22707, matriculei. E

eu 9— ,44§h¥1;§23ﬁfos Santos Silva), Substituta, Mat.
94 A9596, subscrevo e asslmo.

4

AV.01/MAT. 34.261. CONSIGNAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento datado de 27/09/2022, fica consignado
que o registro da Convengédo de Condominio do "JARDINS DO
VALE", foi devidament egistrada no Registro Auxiliar Livro
sob o n° 343, das| fichas 01 e 02, em 05/12/2022, da 4°
Circunscricdo desta Copmarca. Protocolo n°® 51.616. O referido
dou fé. Duguel de Caxias, 05 de dezembro de 2022.
, (Eduarda onfim Alexandre), Escrevente, Mat.

722707, averbei. E eu ; \Shyf;eng\jos Santos
Silva), Substituta, Mat.\ 94/9596, subscrevo e assinvo.
CONTINUA NO VERSO
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SELO N° EEIR 18472 SDT

R.02/MAT. 34.261. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: DEMA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, identificada na
matricula. ADQUIRENTE: ANTONIO WILLIAN LOPES DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, maior, supervisor, declara ndo viver em
unido estével, portador da carteira nacional de habilitacao
n® 06138633752, expedida pelo DETRAN/RJ, em 21/01/2020,
inscrito no CPF sob o n° 056.088.403-64, residente e
domiciliado nesta Cidade. CONSTRUTORA E FIADORA: DEMA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, inscrita no CNPJ sob o n°
16.816.320/0001-54, com sede na Rua 38 n° 243, quadra 151,
lote 1, C2, St. Pai Eterno, Trindade - GO. INCORPORADORA:
DEMA CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELT, identificada
acima. FORMA DO TITULO: Nos termos do contrato de compra e
venda de terreno e mltuo para construgdo de unidade
habitacional, alienagd&o fiducidria em garantia, fianca e
outras obrigag¢des - Programa Minha casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.1758030-3, datado em
24/08/2023, com forgca de escritura publica, na forma § 5°
do art. 61 da Lei 4.380/64. IMOVEL: O constante da presente
matricula. VALOR: R$ 151.000,00, pagos da seguinte forma: R$
49.067,00, com desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAO
e R$ 101.933,00, por financiamento concedido pela credora
abaixo identificada. O ITBI n° 89990/2023, foi pago através
do DAM n° 31082214, no valor de R$ 1.491,01, em 05/12/2023,
com base de cédlculo no valor de R$ 151.000,00. Foram
realizadas as consultas dos BIB's no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justica em nome da transmitente sob os
n°s 0154323090633508 e 0154323090645511, em 06/09/2023. Foi
realizada a consul da Indisponibilidade no Banco de dados
da CNIB, confor provimento 39/2014, em 14/12/2023.
Protocolo n°® 55.56 O referido é verdade e d fé. Duque de
Caxias, 14 de dekxembro de 2023. Eu, . (Monica
Fernandes do Nas ento), Escrevente, at. 94/18502,
registrei. E eu, 2 , (Shyr e dos Santos

/

'\
Silva), Substituta, t. 94/9596, subscre sino.
SELO N° EEQK 35401 DWI

R.03/MAT. 34.261. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDOR
FIDUCIANTE: ANTONIO WILLIAN LOPES DE OLIVEIRA, qualificado no

R.02. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF.

FORMA DO TITULO: 0 constante do R.02. DA ALIENACAO

FIDUCIARIA. Em garantia do pagamento da divida decorrente do

financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena
a CEF, em carater fiduciéario, o 1imével objeto deste
financiamento e da presente matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando

CONTINUA NA PROXIMA FICHA
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assim constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora indireta do
imével objeto da garantia fiducidria. MODALIDADE: Aquisigao
de terreno e construcdo de imbével residencial urbano. ORIGEM
DOS RECURSOS: FGTS/Unido. VALOR DA DIVIDA: R$ 101.933,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE. PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 360
meses. CARENCIA: 0 meses, CONSTRUCAO/LEGALIZACAO:
24/02/2025. TAXA DE JUROS: Anual Nominal de 4,2500%, Anual
Efetiva de 4,3337%, Mensal Nominal de 0.3536%, Mensal Efetiva
de 0.3542%. ENCARGO MENSAL: R$ 521,10. FORMA DE PAGAMENTO DO
ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATAGCAO: Débito em conta
corrente. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL; Em 24/09/2023 e os
demais em igual dia dos meses subsequentes, VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS$ 151\000,00, para fins de venda em Leiléao
Publico. As dema#sjrclausulas e condigdes constante do titulo.
Protocolo n° 55.56 O referido é verdade e dgu)fé, Duque de

Caxias, 14 de 2023, Eu, i (Monica
Fernandes do Escrevente, at. 94/18502,
registrei. E leu, (Shyr e dos Santos

Silva), Substituta, assino.

SELO N° EEQK 35402 NRC

AV.04/MAT. 34. CONSIGNACAO DO HABITE-SE. De acgrdo com
requerimento datadé~de 23/12/2024, instruida com a cépia da
Declaragdo de Hgb;te—sgwgota;&,datada em 24/10/2024, expedida
pela Secretaria ™ Municipal ' [de . Urbafismo -.da PMDC, fica

consignado que o) imovel objeto desta _matricula, foi
vistoriado e [ dceitd,!lliconforme. -~ despacho " de 21/10/2024,
constante as folhas 125 a 134, pelo processo n°

007/002563/2022, certificado e vistoria n°® 000069/2024,
estando em condig¢des de ser habitado, por ter sido construido

de acordo com o projeto aprpvado. Protocolo n° 62.144. O
referido é vexrdade e dou fé. Duqle de Caxias, 27 de dezembro
de 2024. Eu, @ . , (Laissa |\Tegles C. Mendes), Escrevente,
Mat. 94/18548y averbei. E eu, 7 rlene dos

Santos Silva), Substituta, Mat.”94/9596, subscrevo e as
SELO N° EEVP 63661 AQY

o

| AV.05/MAT. 34.261. INTIMACAO. Conforme o Oficio n
621459/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora acima identificada, datado de 08/09/2025, o mutuéario:
ANTONIO WILLIAN LOPES DE OLIVEIRA, CPF N.° 056.088.403-64,
foi intimado através do Oficio n° 260223/2025, a quitar a
. divida no valor de R$ 4.509,46, no prazo de 15 dias, sendo a
i notificacgéao negativa, em virtude do notificado ser
| desconhecido no endereco fornecido e se ecnontra em local
ignorado. onforme informagdo do Sr. Julio (atual morador do
imével) ; notificacéao cumprida em 21/10/2025, conforme
Registro n° 11346. Protocolo n° 65.858. O referido é verdade
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e u fé. Duque de Caxias,\ 13 de abril de 2026. Eu,
, (Monica Fernandes o| Nascimento), Escrevente, Mat.
502, averbei. E eu, hyrlene dos

tos Silva), Substituta, Ma tX 94/9596, subscrevo)\e assino.
SELO N° EFCD 44431 DLL

AV.06/MAT. 34.261. INTIMAGAO POR EDITAL. Conforme publicagdes
de Intimacdes por editais nes 1761/2025, 19762/2025 e
1763/2025, expedidas junto ao Sistema de Registro de Imdveis
eletrdédnico, nos dias 15/12/2025, 16/12/2025 e 17/12/2025, o
mutudario: ANTONIO WILLIAN LOPES DE OLIVEIRA, inscrito no CPF
sob o n°® 056.088.403-64, foi intimado a gquitar a divida no

valor de R$ 4.5009,4¢0, no prazo de 15 dias, referente ao
contrato de financiamento imobiliario constante do R.03,
desta matricula: rotocolo n°® 69.784. O referido é verdgade e

dou fé. Duque de axias, 13 de abril de g&@sE. FEu, “,
(Monica Fernande do Nasgimento), Escrevente, Mat. )
averbei. E eu, (Shyrlene dos Santos Silva),

Substituta, Mat .. 94 /9596, subscrevo e assy . SELO N° EFCD 44433
LTE

AV.07/MAT. 34.261. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE. Nos termos do

Requerimento de Consolidagdo expedido pela CESAV/FL - CN
Suporte a Adimpléncia — Floriandépolis, datado de
31/03/2026, passa o imével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima identificada,’ conforme faculta o art.

26, § 7 da Lei 9.514/97 e portaria n° 74 de 0©6/08/2013. VALOR
DO BEM: RS 155.866,60. Q HALBTF™ - < 10838172026, foi pago
através do DAM n° 43720942, no valor de R$ 3.120,00, pago em
26/03/2026, tendo como base de calculo o valor de RS
156.000,00. Foi realizada a consulta do BIB no Banco de Dados
da Corregedoria Geral da Justiga em nome do transmitente sob
o n° 0154326041309040, de 13/04/2026. Foi realizada a

consulta da Indisponibilidade no Banco de dados da, CNIB,
conforme provimgnlto 39/2014, em 13/04/2026. Protocolo n°
69.783. Duqgque de axias, 13 de abril de 2026. Eu, = 7
(Monica Fernande do Nascimento), Escrevente, Mat. ) 8502,
averbei. E eu, Shyrlene dos Santos lva),

Substituta, Mat.
EVI

94/9596, subscrevo e Nno. SELO N° EFCD 44434

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente copia é reproducéo auténtica de todos os atos constantes da
matricula 34261 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n° 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imo6vel objeto desta matricula, ndo havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao mesmo,
o que dou fé.

Em 0(11"':1:$ 3‘1‘{7$’27 Poder Judicidrio - TJERJ
Lu.n gra R ’693 6 Corregedoria Geral de Justica
€1321 7, """ $ 69,5 Selo de Fiscalizagao Eletronico
Fundpe.rJ...: R$ 17,38 EFCD 44432 HKO
Funperj...: R$ 17,38 Consulte a validade do selo em:

fsusnar};(eél 17,;{‘? 20,88 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Total...: R$ 488,51

Duque de caxias, 13/04/2026.
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