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241.950 01 Uberlindia - MG, 08 de julho de 2021
I M & VvV E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Integrado Grand
Ville, na Rua Ciano, n® 385, constituido pelo apartamento n° 401,
localizade no 4° pavimento tipo, Torre 01 do empreendimento denominado
Mirante das Brisas, c¢om a Area privativa de 47,900m2?, Area comum de

divisio mnio proporcional destinada a garagem descoberta de 12,00m?,
correspondendo 3 wvaga 243, Area comum de divisdo proporcional de 29,046m*,
Areca total de 88,9346m2?, e coeficiente de proporcionalidade de 0,003€11601
do terrenc designada por lote n® CGlA da guadra n°® 02A do Loteamento
Convencional Habitacional Praga Altce Umuarama, dgue possul a &area de
10.226,8%m?2.

PROPRIETARIA: UDI VITTA RESIDENCIAL 31 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, n< 1177, Anexo I, Bairro Altamira, CNPJ
35,080.637/0001-10, NIRE 31211479%28-0. )

Registro anterior: Matricula 239.538, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$23,64, TFJ.: RS$7,44, ISSQN.: R350,44, Toetal: RS$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: ETP44853. Cédigo de Seguranga: 5095-9508-1464-3702.

AV~-1-241.950- Protocolo n° 610.254, em 02 de junho de 2021, reapresentadc
em 01/07/2021- CONVENCAC DE CONDOMINIC- Averba-se para constar que foil

registrada sob o n® 18.653, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convengdoc de Condominic do Mirante das Brisas. Fmol.: R$9,40, TFJ.:
R$2,96, TSSON.: RS$0,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuameroc do

Selo: ETP44853. Cédigo de Seguranga: 5095-9508-1464-3702. Em 08/07/2021.
Dou fé&: ™M . .. - ——

AV-2-241.950- Protocolo n® 610.254, em 02 de junho de 2021, reapresentado
em 01/07/2021- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de
construcdc, pendente de regularizagdo registral quanto & sua conclusio.

Alvard de construcdo valido até 28 de maio de 2024. Incorporagao
registrada em 08/07/2021, sob o R-7 da matricula n® 239.538, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. A incorporagdo foi submetida ao

Patriménioc de Afetacio, conforme AV-8-239.538, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadora
que o Mirante das Brisas enguadra-se no Programa Casa Verde Amarela. Esta
matricula poderd ser encerrada casc a construgido ndo seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. FEmol.: RS$9,40, TEFJ.: RS$Z2,96, ISSQON.:
R$0, 18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nimero do Selo: ETP44853.
Cédigo de Seguranga: 5095-9508-1464-37C2. Em 08/07/2021.

Dou fé: ™ ...  os——

R—-3-241.950- Protocolo n° 626.230, em 12 de novembro de 2021- DEVEDCRA:
UDI VITTA RESIDENCIAL 31 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 1177 - Anexoc I, BAltamira, CNPJ 35.080.637/0001-10, NIRE
31211479280, neste ato, representada por Michael Teixeira do Nascimento,
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CPF 344.296.658-26. CONSTRUTORA: Vitta Residencial S/A, com sede em
Ribeirdc Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, sala 326 -
Anexo 02, Bairreo Jardim Botanico, CNPJ 15.080.241/0001-65, NIRE
3530C5189¢9, neste ato, representada por seus direteores José Vitor
Monteirc Jordani, CPF 365.463.368-47, e José MArcio Freitas Pereira, CPF
255.426.038-90. CREDORA: CAIXL ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Rancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Fernanda Mietti, CPF 300.879.278-29. Nos termos do
Contrato por instrumentc particular de Abertura de Crédito e MOTUC PBARA
CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENTO IMOBILTARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo FGTS, no
ambito do Programa Casa Verde e Amarels, datado de Sdo Paulo-SP,
24/08/2021, a devedora d& & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o© imdével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 deo Cédigoe Civil em R$47.576.000,00 (estando incluidos neste
valor, os demais iméveis constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demais cobrigagdes assumidas, nas
seguintes condigdes: CONFISSAO DA DIViIDA E CONDIQOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$34.945,.958, 31, tendo como objetivo financiar a construgio do
empreendimento Mirante das Brisas, composto de 274 unidades. PRAZO PARA
CONSTRUCAO E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A devedora e a construtora sdao

responsaveils pela concluséc das obras, cbhjeto do instrumento ora
registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa, contados a

partir: a) da data de assinatura do presente contrate, guando ndoc houver
condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso financeiro,
quandoe houver condigdes suspensivas; c¢) da data do segunde desembolso
quando se tratar de operagdc com agquisigdo de terreno pela PF, vistc que
neste caso a 1® parcela equivale ao valor de terreno liberado na data de
contratacio e n&o deve constar na contagem do prazoc de construcgdo. PRAZOC
DE AMORTIZACAC: O prazo de amortizag¢ido do presente financiamento & de 24
meses, contados do primeiro dia do més subsequente a liberacgdoc da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeirc d¢ empreendimentc para o
término da obra. O prazo de amortizagdo, acima mencicnade, acresclido do
prazo de construgido/legalizagdoc de 36 meses & limitade a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV) ,
conforme tabela de tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de
cobertura de custcs operacionals, para todas as contratacles com oS
adgquirentes das unidades do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAC E
LEGALIZAGAQ: Durante o} prazo de construgdo e legalizagio do
empreendimento, serdc devidos: a) sobre o saldo devedor apurado, juros a
taxa nominal de 8,0000% ao anoc e taxa efetiva de 8,3000% ac anc,
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acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no pericdo, com base ncs
indices de remuneragdoc basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrate; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamentce Mensal da Operagdao (TCCMC), em
conformidade ccm a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigd3o de obra e
acompanhamento do processo; ¢) taxa de vistoria extracrdindria, nc caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
{(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
qguando fer solicitada a reavaliacé8o do valor das unidades do
empreendimento pela devedera; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulag8o de Cronograma ({(TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a
reformulagic/reprogramagioc do croncgrama do empreendimento pela devedora;
e, f) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulcs e valcores Mobiliarios (IQF), no coeficiente previsto em legislacgdo
especifica, incidente sobre o© valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimentc misto. DURANTE A FASE DE
AMORTIZACAO: Findo © prazo de construgdo/legalizacio de 36 meses e durante
o prazoc de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacgdo A&, calculada pela divisdo do
valor do financiamento peloc prazo de amortizagdo contratadoc e a parcela de
jures (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% aoc ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizag¢io monetadria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo béasica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversdrio deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de BAmortizagio Constante (SAC). Comparecem como
fiadores e principais pagadores, Regional Vitta Uberlandia Desenvolvimento
Imocbiliario Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1177 -
Anexo G, Altamira, CNPJ 33.062.782/0001-42, NIRE 31211471092; BRCASA
Negécios Imobiliadrios Ltda, com sede em Ribeirdoc Preto-SP, na Avenida
Professor Jo&c Fitsa, 1.901, sala 702, Bairro Jardim Boténice, CNPJ
10.844.120/0001-29, NIRE 35223156000; e, BIVI Holding S/A, com sede em
Ribeirdoc Preto-SP, na Avenida Professor Jodc Fitsa, 2.340, Bairroc Jardim
Canada, CNPJ 08.964.236/0001-50, NIRE 35300518632, renunciando
expressamente aocs beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. Foi apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos
tributcos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 26/10/2021, em nome da devedora. Emolumentos
cotados no R-10 da matricula 239.538, desta Serventia, conforme artigo 237-
A, da Lei 6.015/73. Isente de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4540-1-38. Namero
do Selo: FGCT75327. Cédigo de Seguranga: 0054-0242-7486-2689. Em
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08/12/2021. Dou fé: A/a:,.___: Ao 0 At

AV-4-241.950- Protocolc n® €86.341, em 08 de agosto de 2023~ CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacgido dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contratec adiante registrade sob os n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-241.950. Emcl.: R$S6, 37, TEJ. : R$29, 99, TSSON. :
R$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numerc do Selo: GCXP66535.
Cédigo de Seguranga: 2106-1319-2694-3745. Em 18/08/2023.

Dou fé: - ,/4h: sz 1’ ~ :

R-5=~241.,950F Protocolo n® 686.341, em 08 de agosto de 2023- Transmitente:
Udi WVitta Residencial 31 SPE Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 1177, anexc I, Tabajaras, CNPJ 35.080.637/0001-10, NIRE

31211479280, neste ato, representada pelo sdcio Michael Teixeira do
Nascimento, CPF 344.2%96.658B-2¢, e este pelas procuradoras Poliana Nunes
Menezes, CFF 077.747.766-13, Monigue Borges Mazuti Camargo, CPF

098.253,176-12, e Patricia Sayumi Hany Hamaguch, CPF 276.395.568-13,
conforme procuragdo lavrada pelo 2° Tabelidoc de Notas de Ribeirio Preto-
SP, em 27/08/2021, no livro n® 1211 as {fls. 219/220. ADQUIRENTE: MAKSUEL
FRANCZA DO NASCIMENTO COIMBRA, brasileiro, solteiro, nascido em 19%/03/2001,
trabalhador de fabricagio de produtos texteis exceto roupas, CIL MG-
20.808.850-PC/MG, CPF 023.012.8%96-00, residente e domiciliado nesta
cidade, na Alameda Jodc Borges Pereira, 53, Minas Gerais. Contrato por
instrumenteo particular de CCMPRA E VENDA de Terrenoc e Matuc para
Construcico de Unidade Habitacional, Alienag¢8o Fiduciaria em Garantia,
Fiangca e outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, n® 8.7877.1757986-0, datado de 31/07/2023. VALOR
DESTINADO A AQUISICAOC DO IMOVEL: RS$S208.601,09. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: R$19%9.482,33. VALOR DOS RECURSCS PROPRIOS: RS$S42,653,10. VALOR DO
DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELC FGTS: RS$14.541,00. AVALIACAO FISCAL:
R$208.601,09, ITBT no wvalor de R$1.900,%91, recolhido Jjuntec ao Banco
Santander S/A, em data de 08/08/2023. Foi apresentada certiddo negativa de
débitos relativos acs tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida
pela Receita Federal/PGEN, em data de 28/06/2023, em nome da transmitente.

Bnexos ao Contrato: Anexo I - Ceontratc de Financiamento Imobilidric -
Proposta, Opgdoc de Seguro e demals condigdes para vigéncia do seguro,
datado de 31/07/2023, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emol.: RS$1.258,66, TFJ.: R$584,90, ISSQN.: R$23,75, Total: R31.867,31 -
otd/Cod: 1/4542-7. Numero do Selo: GXP66535. Cdédigo de Seguranga: 2106-

1319-2694-3745. Em 18/08/2023. Dou fé: ~ A ~ - 4 .
A ¥ AN —
0;

R—6-241.950- Protocclo n°® 686.341, em de agosto de 2023- Pelo contrato
referido no R-5-241.9%50, o devedor fiduciante Maksuel Franca do Nascimento
Ceoimbra, 114 qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da

Continua na ficha 03
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credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Gercino José Neto, CPF 015.789.916-09, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
pIvIDA: R$151.406,99. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$223.200,00. SISTEMA
DE AMORTIZAGCAO: Price. PRAZQ TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagdo- 15 -
amortizacdo~ 360. TAXA ANUAL DE JURQOS: nominal- 4,5000% - efetiva-
4,5939%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal- 0,3743% - efetiva- 0,3750%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contratec. ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUCAQ: De acorde com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGCAO: R$791,98. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 04/09/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com © item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGARO: 30
(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento deo primeireo encargo
mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: RS$223.200,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparecem no presente instrumentoc comoe
incorporadora/fiadora Udi Vitta Residencial 31 SPE Ltda, Jja qualificada, e
como construtora/fiadora Vitta Residencial S/A, com sede em Ribeir&o Preto-
SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, sala 326, anexo 02,
Jardim Boténico, CNPJ 15.080.241/0001-65. BAs fiadoras e principais
pagadoras de todas as obriga¢des assumidas pele devedor, renunciam
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do contrate, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: R$1.181,86, TFJ.: R$549,20, ISSQON.: RS$22,30,
Total: R$1.753,36 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Nuamero do Selo: GXP66535. Cdoddigo de
Seguranca: 2106-1319-2694-3745. Em 18/08/2023.

Dou fé: ~— oA~ - 4¢ -

AV-7-241.940- Protococlo n°® 710.775, em 18 de abril de 2024- CONSTRUCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a regquerimentoc datado de 09/04/2024, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentco Urbano local,
em data de 08/04/2024, e conforme HABITE-SE n® 22049/2023, de 20/03/2024,
para constar o lancamento do prédio situado na Rua Ciano, n® 385 também
para Rua Zulma Costa BAbdala, n® 564, com a A&rea da unidade de 60,25m?
{(residencial) e com o valor venal da construgdo de R$23.780,30. Imbvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-02-0402-13-11-0001-
0030. Emol.: RS$204,62, TFJ.: R$78,85, ISSON.: R$3,86, Total: RS$287,33 -
Ootd/Cod: 1/4148-3. Numero deo Selo: HRC38260. Cédigo de Seguranca: 6438-
2407-7681-5309. Em 24/04/2024. Dou fé: ™y, = <
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AV=-5-241.0950- Protocolo n® 710.775, em 18 de abril de 2024- CND/INSS- Foi
apresentada  para ser arguivada a CHD/INSS n° S0.008.19165/78-001,
referente 4 A4rea residencial multifamiliar de ‘obra nova de 25.145,8lm®.
Emol.: RS12,58, TFJ.: R$3,95, ISSQM.: RS0,24, Total: R$16,77 - td/Cod:
1/4135=0. MNimero do Selo: HRCIE260, Codige de Seguranga: B438-2407-T681-
5309, Em-24/04/2024, Dou F&: T, e

AV-9-241.950- Frotocola n® 783.691, em 08 de abril de 2026- CONSOLIDAGCAO
DA  PROFRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Florianépolis,
06/04/2026 e Bauru, 08/04/2026, fica conselidada a propriedade do imavel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECOMOMICA
'FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wisto gue ndc houve a purgacido da mora pelo
devedor fiduciante Maksuel Franca do Nascimento Coimbra, guando intimado a
satisfazer as prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do
pagamsento, ficande & fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514/,97., VALOR DA CONSOLIDACAD: RS$230.829,55. AVALIACAD FISCAL:
R5230.823,55. ITEI no valor de R$4.616,59, reccolhide junto & CEF, em data
de 26/03/2026. Foram apresentadas: certidic de decurso do praze sem a
purga da mora, datada de 18/02/2026; e, declaracidc de dispensa da certiddo
nagatiwva para transferédncia des imével, datada de Florianopelis,
06/04/2026. Emcl.: RS5Z2.855,77, Recompe.: RS$S214,95, TFJ.: RS$1.701,35,
ISSON.: R£142,73, FDMP, Fegaji e Feage.: RS0,00, Total.: BRS4,914,86 -
Qtd/Cod: 1/4243-2. Namero do Selo: KAAIZE52Z. Cadige de Seguranga: 3555-

6197-5154-3261. Em 23/04/2026, Dou fé: /\/ - - A [ o 47 ¢

[
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241950. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 23 de abril de 2026.
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