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UM LOTE DE TERRENO sob n° 48 da quadra R, do loteamento “JARDIM DOS IPES”,
situado nesta cidade e comarca de Jahu, Estado de Séo Paulo, com frente para a Rua
05, distante 83,50 metros do inicio da curva que forma esquina com a Rua 18, medindo
9,00 metros de frente e de fundos, por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos os
lados, encerrando a area de 180,00 m?, confrontando, pela frente, com a Rua 05; do
lado direito {de quem do imével otha para a via publica), com o Lote 49; do lado

PROPRIETARIA: SANTA ROSA DO JAHU PARTICIPA(}GES LTDA., CNPJ/MF n°
22.106.188/0001-90, NIRE/SP 35228985730, com sede na Rua Lourengo Prado, 218,
conjunto 91, sala E, nesta cidade. -.-.-.-.---immmmim s s s

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 82.005, de 08/04/2020; R.02/ 82.005, de
02/12/2021 (registro do loteamento). -.-.-.-.--mmmmimmimimimim s s

Jahu, 02 de dezembro de 2021. Eu, Emerson de Godoi, Escrevente, digitei.-.-.-.-.-.-.-.
Eu% —Jertaq -(Eduardo Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi e
assino. ===~ S
Selo Digital: 1115753110A0000030623521V

Av.01/ 85.592 — Jahu, 05/01/2023 - Protocolo n° 226.589, de 22/12/2022.
O imovel desta matricula foi objeto de incorporagéo imobiliaria nos
termos do artigo 68, da Lei n° 4.591/64 (construgdo de casa residencial térrea),
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Eu, Silvia Augusta Lima, Escrevente, digitei. Eu, (Eduardo
Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi e assina===-----m-mmommmmmmmms
Selo digital: 1115753E10A0000033760323T

Av.02/ 85.592 — Jahu, 05/01/2023 - Protocolo n°® 226.589, de 22/12/2022.

O imbvel objeto desta matricula estd submetido aoc regime de
afetagdo, nos termos do artigo 31-A, da Lei n°® 4.591/64, conforme Av.05, da matricula
n° 82.005 (registro anterior).-.-.-.-.-.=.mm.mimmmimm i mmmim s s m s s S S S

Eu, Silvia Augusta Lima, Escrevente, digitei. Eu,%#ﬂv\/@ (Eduardo
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Angelo Pavanato), Oficial Substituto, conferi @ assing.-.-..-.-..=.=.=.=.=.=.=.= =« o= =,
Selo digital: 1115753E10A0000033760423R

Av.03/ 85.592 — Jahu, 24/03/2023 - Protocolo n° 227.874, de 03/03/2023.

O imével objeto desta matricula estd hipotecado a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia de uma divida
no valor de R$ 53.778.620,57, oriundo dos recurso$ o Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo, no &mbito do Programa Casa Verde marela, destinado a construgao
de 400 casas isoladas, conforme os termos do R.08 da matricula n® 82.005, desta
Serventia. -.-.=.o.mmmmmmmim s s o o o Y o A R R
Eu, Silvia Augusta Lima, Escrevente, digitei. Eu, (José Luiz Martins
Marins), Escrevente Autorizado, conferi e assing. -~ f.AF.-.~.-mmmmmmmmmmmmmmmmmm
Selo digital: 1115753E10A0000034213623X

Av.04/ 85.592 — Jahu, 05/09/2023 - Protocolo n° 231.538, de 28/08/2023.

As ruas “05" e “18", mencionadas nesta matricula, receberam as
denominagdes oficiais de "Rua Narciso Alonso" e "Rua Haylgton Massan",
respectivamente, por forga da Lei-Municipal n.° 5.300, de 22/12/2020 e do Decreto
Municipal n.® 7.858%¢

a1

)

Av.05/ 85.592 - Jahu, 05/09/2023 - Protocolo n® 231.538, de 28/08/2023.

O imével desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob n.° 06 3 36 92 0480 000 00, conforme comprova a certidéo expedida em

-continua na ficha 2-
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| TAv.06/ 85.592 - Jahu, 05/09/2023 - Protocolo n® 231.538, de 28/08/2023.

Fica LIBERADA da hipoteca a que se refere a Av.03 retro, o imovel
objeto desta matricula, em virtude de autorizagdo passada na clausula 1.7 do
instrumento particular a ser mencionado no R.07 adiante, pela credora Caixa
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R.07/ 85.592 — Jahu, 05/09/2023 - Protocolo n°® 231.538, de 28/08/2023.

Por instrumento particular de contrato de venda e compra e mutuo, com
alienaggo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes, com carater de escritura publica,
na forma do artigo 61, da Lei n° 4.380/64, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo — SFH (Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV e Programa Casa
Paulista), firmado nesta cidade, em 31/07/2023, pelas partes contratantes, SANTA
ROSA DO JAHU PARTICIPACOES LTDA., ja qualificada, vendeu a MARIANE
CARRIEL DA CRUZ, RG n.° 58.709.393-6 SSP/SP, CPF n.° 484.617.998-28, brasileira,
solteira, nascida em 16/03/1998, escrituraria, residente e domiciliada na Rua Otavio
Rizatto, 170, Jardim Campos Prado, nesta cidade, O IMOVEL OBJETO DA
PRESENTE MATRICULA, pelo prego de R$ 190.000,00, pago através do
financiamento objeto do R.08 adiante, dos quais R$ 19.916,35 pelo terreno, a crédito
em conta da vendedora; e o restante a crédito em conta da construtora, Ecovita

R.08/ 85.592 — Jahu, 05/09/2023 - Protocolo n® 231.538, de 28/08/2023.

Pelo mesmo titulo mencionado no R.07 retro, CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra

4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, concedeu 2 MARIANE CARRIEL DA CRUZ, ja

qualificada, um financiamento no valor de R$ 118.526,40, oriundo dos recursos do

FGTS/UNIAQ e FPHIS, pagavel em 360 encargos mensais e sucessivos, calculados
-continua no verso-
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pelo Sistema de Amortizagdo Price, vencendo-se o primeiro no dia 01/09/2023, no
valor de R$ 627,29, cujo saldo devedor sera atualizado mensalmente, no dia do
vencimento do encargo, pelo mesmo coeficiente de atualizagdo aplicavel as contas
vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, incidindo ainda sobre a
divida, juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano e efetiva de 4,5939% ao ano. Em
garantia do financiamento concedido, a devedora ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a
CAIXA o imével objeto desta matricula, avaliado em R$ 190.000,00. O valor da
operagdo corresponde a R$ 190.000,00, composto da seguinte forma: R$ 29.906,60,
com recursos proprios; R$ 31.567,00, com desconto concedido pelo FGTS/Unigo; R$
10.000,00, referente ao valor da subvengdo do FPHIS; e R$ 118.526,40, com o
financiamento. Copstam do contrato; do qual uma via fica arquivada nesta Serventia,
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R5753E10A0000047435425|

\
&‘ahu, 24/10/2025 - Protocolo n° 248.697, de 07/10/2025.
\ No imével objeto desta matricula foi edificado um prédio residencial,

cumento-clicando-no link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/27R6L-FOZJIP-54KHY-WZWEG
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5, arquivados nesta Serventia. -.-.-.-.=.mim o imimimimimmimm o m e
'(José Luiz Martins Marins), Escrevente Autorizado, digitei,

Selo digital:

18753E10A0000047435525G

- continua na ficha 03-
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Av.11/ 85.592 - Jahu, 29/10/2025 - Protocolo n® 248.806, de 10/10/2025.

Foi admitida pelo Juizo da 2% Vara Civel local, a agdo de Execugéo de
Titulo Extrajudicial (processo n° 1008877-05.2025.8.26.0302), distribuida em
08/09/2025, proposta pela ECOVITA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,
CNPJ n°® 11.943.710/0001-71, contra MARIANE CARRIEL DA CRUZ, ja qualificada, no
valor de R$ 14.370,50. Esta averbagdo é feita & vista da certiddo de 23/09/2025,
expedida pelo cartério da 2® Vara Civel local, firmada pela coordenadora Bruna Lariane
Gomes Soares, que instruiu requerimento firmado em Bauru, SP, aos 10/10/2025, pela

Eu,- fetu A Ao Tader -(André Luiz Alves de Tilio), Escrevente Autorizado,
digitel, conferi @ 888iN0. =.-.m.m.mimmimmimmim i e e e
Selo digital: 1115753310A00000475384250

Av.12/ 85.592 - Jahu, 18/06/2026 - Protocolo n® 252.268, de 17/03/2026.

Fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula,
em nome da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°
g 00.360.305/0001-04, NIRE/SP 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
5 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei n°
£ 9.514/97 (processo n® 50/2026), cuja averbagdo é feita a vista de requerimento firmado
‘g pela credora, na cidade de Florian6polis, SC, em 09/06/2026, instruido com o
% comprovante de pagamento do imposto de transmissao. -.-.-.-.=.=mmimimimimmim s s s s m

- foralud | M Ae s {André Luiz Alves de Tilio), Escrevente Autorizado,

nador-web.onr.org.br/docs/27R6L-F9ZJP-54KHY-WZWEG
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Selo digital: 1115753310A0000049850826N

Valide este documento clicando no link

= CONTINUA NO VERSO =




Valide aqui
este documento

l

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/27R6L-F9ZJP-54KHY-WZWEG

atricula ficha

85.592 \ ‘ 03 \
verso

CERTIDAO - Pedido: 252268

CUSTAS

Certifico & dou fé, que a presente certiddo da matricula n.°
85592 foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
|CP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.¢ 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a
auteria e integridade. Esta certiddo ficarda disponivel para
download por 30 dias. Nio pesa sobre o imovel qualquer
alienaclo ou 6nus reais além do que nela contém.

Emolumentos E—
Estado
Sec. Fazenda e
Registro Civil ;e we
Trib. Justica FE e
Ministério Plblico R
Imposto Municipal . ... .. .:
TOTAL

4588
13.04
892
241
315
220
1,38
76,98

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por;

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Decreto n°
93.240/86, & letra “¢” do item 60 do Cap. XVI das NSCGJ
Tomo Il, a presente certiddo & VALIDA POR 30 DIAS, a
contar da data de sua emissdo.

{ASSINATURA DIGITAL

André Luiz Alves de Tilio
Escrevente

Jaid, 19 de junho de 2026

SELO DIGITAL
1115753C30A00000498507265

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod

igital.tjsp.jus.br
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