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I M6 V E L: Un imovel situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberliandia, na Avenida Manuel Lucio, 601, constituido pelc apartamento n°
205, localizado no 1° pavimento tipco, Bloco A do empreendimento denominado
Condominio Grand Life, com a Area privativa de 44,7000m?, Area comum de
divisido ndo proporcional de 12,5000m?, correspondendo & vaga 51, area
comum de divisdc proporcional 29,7168m?, A&rea comum total de 42,2168m?2,
drea total de 86,91¢8m? e fracio ideal de 0,004271 do terreno designado
por lote n® 03 da qguadra n® 07, que possul a area de 92.318,11m2.
PROPRTIETARIA: RESIDENCIAL REALIZA EMPREENDIMENTO UBERLANDIA VI SPE - LTDA,
com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.369, Bairro Lidice,
CNPJ 44.691.315/0001-06, NIRE 31212758077.

Registro antericor: Matricula 143.802, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$28,60, TFJ.: RS$9,00, ISSQN.: R30,54, Total: R$38,14 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GAV90781l. Coédigo de Seguranca: 6790-7424-2808-9439.

AV-1-253.547- Protocclo n° 657.008, em 23 de setembro de 2022- CCNVENGAO
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gue foi registrada scb o n® 19.575,
livro 3 - Reg. Auxilliar, desta Serventia, a Convengdo do Condominioc Grand
I.ife. Emol.: RS11,37, TFJ.: RS$3,58, ISSON.: R$0,22, Total: R$15,17 =~
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: GAVI0781. Cdoddigo de Seguranga: 6730-

- - s . ~ - -
7424-2808-9439. Em 07/10/2022. Dou fé: h /\_3(_. 4 ‘:

AV-2-253.547- Protocolo n° 657.008, em 43 de setembroc de 2022- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- FEste imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizag¢do registral guante & sua conclusao. Alvard de construcio
valido até 15 de Julho de 2025. Incorporagdc Imcbilidria registrada em
07/10/2022, sob o R-8 da matricula n® 143.802, Livro 2 - Registroc Geral,
desta Serventia. Consta do precesso de incorporagdo a existéncia de
certiddo positiva com efeitos de negativa, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em nome da incorporadora, mencionada na AV-9,
da matricula n°® 143.802. A incorporacgdc fol submetida ac Patrimdnio de
Afetacdo, conforme AV-10-143.802, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietaria e incorporadora dgue o©
Condominio Grand Life enguadra-~se no Programa Casa Verde Amarela. ! Esta
matricula poderad ser encerrada caso a construgdo nadoc seja concluida ou nas
demais hipdteses previstas em lei. Emel.: R$11,37, TFJ.: R$3,58, ISSQON.:
R$0,22, Total: R$15,17 - Qtd/Coed: 1/4135-0. Numero do Selo: GAV20781.
Cédigo de Seguranga: 6790-7424-2808-9439., Em 07/10/2022.

A - 4‘
Dou fé: ALt o A -‘ - 47 -
R—3-253.54% - Protocolo n® &77.898, em 12 de maico de 2023, reapresentadc em
25/05/2023- DEVEDORA: RESIDENCIAL REALIZA EMPREENDIMENTO UBERLANDIA VI SPE -~

LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Ronden Pacheco, 2.369, sala 10,
Bairro Lidice, CNPJ 44.691.315/0001-06, neste ato, representada por sua
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sb6cia e administradora Daniela Cristina do Nascimento, adiante
qualificada. CONSTRUTQORA: Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade,
na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92,
neste ato, representada por seu administrador representante legal José
Humberto do Nascimento, CPF 273.518.316-53. _CREDORA: CAIXA ECONOSMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Gerson Bernardo
Alves dos Santos, CPF (019.898.915-60. Nos termes do Contrato por
instrumento particular de BAbertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUGAC DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, n®
8.7877.1687645-4, datado de S3o Paulo-SP, 28/04/2023, a devedora d&a a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil
em R$35.028.800,00 (estando incluidos neste wvalor, os demais iméveis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obriga¢gdes assumidas, nas seguintes condigdes:
CONFISSAC DE DIVIDA E CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no valor de R$13.450.000,00, tendo como
objetiveo financiar a construgd3o do empreendimento Condominio Grand Life,
composto de 240 unidades autdnomas. Este contratoc destina-se a construcdo
de 160 unidades auténomas distribuidas em 02 blocos (A e B), denominado
pela credora Moédulo 1. CONSTRUCAC E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A
devedeora e a construtora sdo responsidveis pela conclus3co das obras, objeto
do instrumento ora registrado, no prazo de 30 (trinta) meses, definido no
cronograma fisico-financeiro aprovadeo e arguivado em poder da Caixa,
contado a partir: a} da data de assinatura do presente contrato, guando
ndc houver condig¢des suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso
financeire, gquando houver condigdes suspensivas; c¢) da data do segundo
desembolso quando se tratar de operacgdo com aguisigic de terreno pela PF,
visto que neste caso a 1® parcela equivale ao valor de terreno liberado na
data de contratacdo e n3doc deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e guatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente & liberagidoc da 0ltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimenteo para o término da obra. O prazo de
amortizacdo, acima mencicnado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacio de 30 meses é limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adquirentes das unidades
do empreendimento. Durante o prazo de construgdo e legalizagdo do
empreendimento, serdoc devidos: a) sobre o© saldo devedor apurado, juros a
taxa nominal de 8,0000% aoc ano e taxa efetiva de 8,3000% ac ano,
acrescideos de atualizac¢do monetadria apurada ne pericde, com pbase nos

Continua na ficha 02

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/WX2MK-83VMQ-HWMX5-BC8RW.




Protocolo 1.281.204
09:26

continuacio Pagina 03

CNM: 032136.2.0253547-97

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha e S
253.547 02 Uberlandia - MG, 31 de maio de 2023

indices de remuneragdc Dbasica aplicada &s c¢ontas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Accompanhamento Mensal da Operacgdc {(TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdc de obra e
acompanhamento do processo; ¢} taxa de vistoria extraocordinaria, no casoc de
descumprimento do croncgrama Ifisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
{TCCREC}, em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
gquando for solicitada a reavaliacio do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacdo de Croncgrama (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacdo/reprogramacdo do cronograma do empreendimento pela devedora;
f) Imposto sobre Operag¢gdes de Crédito, Cambio e Segurc ou relativas a
Titulos e valores Mobiliidrios ({(ICF}, noc coeficiente previsto em legislagéo
especifica, incidente sobre O valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento miste; g) Taxa de risco de
crédito - TRC, correspondente & taxa nominal de 1,00% a.a. incidente sobre
o saldo devedor atualizado; e, g.l) A TRC de gue trata esta clausula &
cobrada mensalmente, apds o primeiro desembolso dos recursos, Jjuntoc com a

parcela de Jurcs na fase de construgcdo e legalizagédo {caréncia).
AMORTIZACAO: Findo o prazo de construcgio/legalizacglo de 30 meses e durante
o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura

deste contrato, a parcela de amortizacdo (A), calculada pela divisd3o do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
juros {J) nominal calculados & taxa nominal de §,0000% ac ano e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagide monetaria apurada no
periodo, com bhase nos indices de remunerag¢dc basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortiza¢dc Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$35.028.800,00. Comparecem c¢ome fiadores e principais
pagadores, Realiza Construtora Ltda, j& gqualificada; e, Daniela Cristina
do Nascimento, brasileira, casada sob ¢ regime da separagdo cbrigatdria de
bens, administradora, CIL 10.345.636-5SSP/MG, CPF 043.350.456-03, residente
e domiciliada nesta cidade, na Rua Anténico Francisco Rosa, 231, Bairro
Aclimacgdo, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais
clausulas e condic¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendc parte
integrante do presente registroc. Fol apresentada certiddo negativa de
débitos relatives aos tributos federais e & Divida Ativa da UniZo emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 08%/05/2023, em nome da devedora.
Fmolumentos cotades no R-12 da matricula 143.802, desta Serventia,
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conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emclumentcs - Qtd/Cod:

AV-4-253.

1/4517-9-38. Numero do Selo: GTB(03784. Cédigo de Segurancga: 9473-4751-
6277-1972. Em 31/05/2023. Dou fé: M,

e - <

547~ Protocolo ne 690.015, em 18 de setembro de 2023~

Federal,

ISSQON. :
HBRS8625.
Dou fé:

sede nest
Humberto

Carvalho
Primeiro

por inst

Fianga e
Recurscs

TERRENO:
DESCONTO

Receita
Anexos a
Prcposta,

Qtd/Cod:

contrato
ja& quali

CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica

procede—se ao cancelamento do R-3-253.547. Emecl.: R$96,37, TFJ.: R$29,99,

R-5-253.547~ Protocolo n® 690.015, em 18 de setembro de 2023~
Transmitente: Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia VI SPE- Ltda, com

CNPJ 44.691.315/0001-06, neste ato, representada pelos procuradores Plauto

fls. 195/196. ADQUIRENTE: HUGO SILVA SANTOS, brasileiro, solteiro, declarocu
ndo conviver em unido estavel, nascide em 19/11/19%2, administrador, CI MG-
18.203.842-PC/MG, CPF  121.770.006-45, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Aldorandoc José de Souza, 563, casa 01, Lagoinha. Contrato

Construcic de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia,
DESTINADC A AQUISICAC DO TMOVEL: RS$S202.458,31. VALOR DA COMPRA E VENDA DO

R$202.458,31. ITBI no valor de R$1.619,66, recolhido junto ao Banco Itau
S/A, em data de 15/08/2023. Foi apresentada certiddc negativa de débitos
relativos aocs tributos federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela

datade de 24/08/2023, e Anexo 11 - Direitos e Deveres do seu Contrato.
Emol.: RS1.258,66, TEJ.: RS$584,90, ISSQN.: RS$23,75, Total: RS$1.867,31 -

0034-0017-35¢0. Em 26/09/2023. Dou fé: /i;/

R-6-253.547—- Protocolo n°® 6%0.015, em’ 18 de setembro de 2023- Pelo

no item 1.7 do contrato adiante registrado sob o0s n®s 5 e 6,

R31,82, Total: RS3$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. HNamero do Selo:
Cédigo de Seguranga: 6379-0034-0017-3560. Em 26/09/2023.

-

a cidade, na Avenida Rendon Pacheco, 2.369, sala 10, Bairre Lidice,
do Nascimento Filho, CPF 045.115.666-82, ou Marcela Dantiele Santos

Fidéncio, CPF 051.841.416-77, conforme procuracdo lavrada pelo
Servico Notarial local, em data de 17/05/2023, no livro n® 2237-F as

rumento particular de COMPRA E VENDA de Terrenc e MGtuo para

outras CbrigagfSes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PFMCMV -
do FGTS, n° 8.7877.1756024-8, datado de 24/08/2023. VALOR

R$S17.939,09. VALOR DOS RECURSCS PROPRIOQS: R$38.151,67. VALOR DO
COMPLEMENTCO CONCEDIDO PELO FGTS: R$2.340,00. AVALIACAO FISCAL:

Federal/PGFN, em data de 09/05/2023, em nome da transmitente.
o Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imcbiliario -
Opgdo de Segurc e demais condigdes para vigéncia do segurc,

1/4542=7. Nuamero do Selo: HBR98625., Cddigo de Seguranga: 637%9-

e Al A

referido no R~5-253.547, o devedor fiduciante Hugo Silva Santos,
ficado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credocra

Continua na ficha 03
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituig&c firnanceira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Nivaldo Donizete Rodrigues, CPF 447.728.586-87, nocs
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$161.966,64. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$219.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: c¢onstrugac/legalizagio-
30/12/2025 - amortizagidc—- 360. TAXA ANUAL DPE JUROS: nominal- 6,00% -
efetiva- 6,1677%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal- 0,4988% -~ efetiva-
C,5000%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o© item 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato.
ENCARGO TOTAL NC PERIoDO DE  AMORTIZACAO: R$1.025,80,. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 20/09/2023. EPOCA DE REAJUSTE DCS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencide e ndc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICC LEILAO: RS$219.000,00, atualizado monetariamente na feorma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparecem no presente instrumento
come incerporadora/fiadora Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia VI SPE-
Ltda, ja& qualificada, e como construtora/fiadora Realiza Censtrutora Ltda, com
sede nesta cidade, na Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairrc Brasil, CNPJ
16.991.176/0001-92. As fiadoras e principais pagadoras de todas as obrigagdes
assumidas pelo devedor, renunciam expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, B35, 838 e 839 do Cbédige Civil. As partes se obrigam pelas

demais cldausulas e c¢ondigfes constantes do contrato, as guais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: RS$S1.181,86, TFJ.:
R$549,20, ISSQN.: R$22,30, Total: R$1.753,36 = Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero
do Selo: HBR98625. Cédigo de Seguranga: 6379-0034-0017-3560. Em

26/09/2023. Dou fé: ~ A R .L_. ¢ -

AV-7-253.547- Protocolo n® 744.673, em 13 de marco de 2025- CONSTRUCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datado de 20/02/2025, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentc Urbano local,
em data de 27/02/2025, e conforme HABITE-SE n® 18565/2024, de 14/02/2025,
para constar o langamento do prédio situado na Avenida Manuel Licio, n®
601, com a area da unidade de 78,48m? (residencial) e com o wvalor venal da
construgdo de R$32.944,73. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n® 00-02-0401-09-02-0003-0012. Emecl.: R$5269,64, TFJ.: R$103,90,
ISSQON.: RS$5,09, Total: R$378,63 - Qtd/Cod: 1/4149-1. Namero do Selo:
ISP84069., Codige de Seguranga: 8418-6079-8423-9972., Em 20/03/2025.

Dou fé: <

AV-B-253.547- Protocolo n° 744.673, em 13 de margo de 2025- CPD-EN/INSS-
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Foi apresentada para ser arquivada a CPD-EN/INSS n® 590.013.76797/73-001,
referente a Aarea residencial multifamiliar de obra nova de 21.289, 94m?,
Emocl.: R$13,18, TFJ.: RS54,14, ISSQOM.: RS50,25, Total: ERS$17,57 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numerc do Selo: ISP84069. Cbéddigo de Sequranca: B418-6075-8423-
9972. Em 20/03/2025. Dou fé&: Dmeee ov &

AV-5-253.547- Froteocolo n® 78%.060, em 28 de maio de 2026- CONSOLIDACAC DA
PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Floriandpolis, 27/05/2026 e
Bauru, 28/05/2026, fica consclidada a propriedade do imével constante
desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancéric Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CHPJ
00.260.305/0001-04, wvistc gue ndc houve & purgacdo da mora peloc devedor
Ifiduciante Hugo Silva Santos, gquande intimado & satisfazer as prestacdes
vencidas e as gue vencessem até€é a data do pagamento, ficande a fiduclaria
com o &nus decorrente deo artige 27, da Lei n® 9.514/37. VALOR DA
CONSOLIDACAC: R$227.050,84. AVALIACAC FISCAL: RS227.050,84. ITBI no wvalor
de R%4.541,02, recolhido Junte & CEF, em data de 18/05/2026. Foram
apresentadas: certidio do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
07/04/2026; e, declaragio de dispensa da certidfo negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 27/05/2026. Emol.:
R32.8535,77, Recompe.: R3214,95, TFJ.: RS1.701,35, ISSQM.: RS142,79, FDMP,
Fegaj = Feage.: R$0,00, Total.: ES4.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Numero do
Seleo: KCUS5T573. Cédige de Seguranga: 3I023-889%0-5837-3679%. Em 12/06/2026.

Dou fé: /.;f.‘. b ,q._':_,.{_: 4__3_&
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Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 253547. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 12 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/
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