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Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.
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AME 408 a
ser construido no 4* pavimento, com d:mm nnu:uﬂlsumn‘lmﬂﬂ demmmmﬂo qw:erimmﬂml‘du de 02
(dois) quartos, banheiro, sala de estar e jantar conjugadas, cozinha e drea de servigo conjugadas, com drea
privativa coberta padrio de 41,23m?, drea privativa total de 41,23m?, drea de uso comum total de 76,64m?, drea
real total de 117.87m?, drea da unidade equivalente em drea de custo padrlio de 65,02m? e a respectiva fragio
ideal de 0,002259 avos do LOTE DESMEMBRADO COM FRENTE PARA AVENIDA ABILIO
AUGUSTO TAVORA, medindo 65,38m partindo do ponto Bl até o ponto C; 449, 80m a esquerda, dividido em
7 lances: sendo o 1° com 112,10m, partindo do ponto C até o ponto I, o 2° lance com 38,28m, pantindo do ponto
D até o ponto E, o 3° lance com 19,92m, partindo do ponto E até o ponto F, o 4° lance com 68,85m, partindo do
ponto F até o ponto G, o 53° lance com 22.83m, partindo do ponto G até o ponto H, o 6° lance com 34,88m,
partindo do ponto H até o ponto I e o 7° lance com 72,94m, partindo do ponto [ até o ponto J, confrontando com
José Maria da Silva ou sucessores ¢ Cia Fazendas Reunidas ou sucessores; 49,82m nos fundos, partindo do ponto
1 até o ponto K1, confrontando com Terras da Cia Fazendas Reunidas Normandia ou sucessores; 438,26m pelo
lado direito em 4 lances: sendo o 1° com 153,27m, partindo do ponto K1 até o ponte B4, o 2° lance com 82,03m,
partindo do ponto B4 até o ponto B3, o 3° lance com £1,10m, partindo do ponto B3 até o ponto B2 e o 4° lance
com 114,86m, partindo do ponto B2 até o ponto Bl, todos confrontando com o lote remanescente, totalizando
uma drea de 35.444,57m?, situado em Cabugu, Nova [ — Rio de Janeiro, zona urbana; de propriedade de
VISTA DO S50L EMPREENDIMENTOS IMOBIL 05 LTDA, inscrita no CHNFIMF sob o n®
42.909.409/0001-75, com sede na cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro,
conforme Contrato Social, datado de 20/07/2021, registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ
~ JUCERJA, aos 20/07/2021, sob o n® 00-2021/318689-6, ¢ Ata de Assembleia Geral Ordindria e Extracrdindria,
datada de 25/05/2020, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro/RJ — JUCERJA, ao
2000772021, sob o n® 00-2021/318689-6, ¢ Certiddo Simplificada Digital expedida pela JUCERJA, aos
21/07/2022, representada por seus procuradores Ivan de Oliveira Lima Bettencourt, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresas, pontador da carteira de identidade/registro n® 20000 4414, expedida pelo DIC/RJ em
18/01/2016, inscrito no CPF sob o n® 094.297.727-08, e-mail: ivan.lima@direcional.com.br, ¢ Guilherme
Trindade Machado, brasileiro, arquiteto e urbanista, casado, portador da carteira de identidade n® 20.926.53%-8,
expedida pelo DETRAMN/RI, inscrito no CPF sob o n*® 104.882 487-01, e-mail:
guilherme.trindade(@direcional.com.br, nos termos da procuragio lavrada no 9° Oficio Tabelionato de Motas,
Belo Horizonte/MG, em 25/07/2022, as fls. 71 do livro 2528, ambos com enderego comercial na sede da
sociedade que ora representam; conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 04 de Agosto de
2022, nas Notas do 9° Oficio Tabelionaio de Motas de Belo Horizonte - MG, livro 2854, fls. 21, devidamente
: { la n® 111.308, em 13/10v2022, e memorial de incorporagiio registrado no R-4, junto a
11.308 em ‘2&"]0-’2022 ambas neste Cartério. Nova lg 27 de outubro 2 2022. Eu,
Juliana de Oliveira Albrecht, digitei ¢ conferi. E eu, Cgﬁ:'—-d—-« nia Maria

m Pur mquenmenm datado de nmwznzz neste am ﬁ:mndu pela pmpnutﬁna Vista do Sol
Empreendimentos Imobilidriocs LTDA, neste ato representada por seus procuradores Filipe Celso Torres,
brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB-RJ sob o n.® 203501 e no CPF sob o n.® 132.553.237-11, e Selma
Maria Leite Uchda, brasileira, divorciada, analista de documentagfio, portadora da carteira de identidade n®
05.199.816-9, expedida pelo DETRAN/MRI, inscrita no CPF sob o n* 537.260.147-72, ambos com enderego
profissional na Rua da Assembleia, n® 98, sala 2001, Centro, CEP: 20011-000, Rio de Janeiro/RJ, conforme
Procuragiio lavrada em 29/03/2022, no 9° Oficio Tabelionato de Notas de Belo Horizonte/MG, livro 2505 de
procuragdes, fls. 11/22, com firma reconhecida, procede-se esta averbaglio para fazer constar a que o imdvel
objeto desta matricula submete-se ao regime de afetacfio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de 2/8/2004; que. em decorréncia do presente requerimento,
constituem - se em patrimdnio de afetaglio, todas as unidades e as acessfies objeto da incorporagfio imobilifria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se (nica e exclusivamente & consecugio da
incorporagiio do Empreendimento e 4 entrega das unidades imobilidrias aos futures adquirentes ¢ manter-se-8o
apartados, tomando-se incomunicéveis em relagfo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrim&nio geral da
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—— MATRICULA FICHA —

111.457 o1y

incorporadora, de acordo com a averbagio feita sob o Av-5, junto a matricula 111.308
Cartério. Emol.: RS 135,45; FETJ RS 27,09; FUND Ef 6,77; FUNF RS 6,77; FUMNARF
RS 2,43, IS5 RS 6,77; TOTAL RS 190,69. Nova Iguagu, 27 de outubro
Juliana de Oliveira Albrecht, digitei e conferi. E eu
Substituta Legal da Interventora, a subscrevo.-.-.-.. == === s == m oo e o o e,

Av.2-111.457-Protocolo: 134.997-REMISSAO DO REGISTRO DA HIPOTECA: Procede-se esta averbaglio
para fazer constar, goe foi registrada a hipoteca referente ao imdével ohjeto desta matricula, conforme faz
prova Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Crédito @ Mituo para Construgfio de Empreendimento
Imobilifirio com Garantin Hipotecdria ¢ Outras Avengas, com Recursos do FGTS, com carfter de escriturn
piiblica, na forma do §5° ado antigo 61 da Lei n.” 4.380/64, da Caixa Econdmica Federal datado de 17/05/2023,
registrado sob o R.9 da matricula n.® 111.308 em 20/06/2023. Emol.: R% 21.38; 20% FETJ R$ 4.27; 3%
FUNPERJI RS 1.06; 5% FUNDPERJ RS 1,06; 4% FUNARPEN RS 0,85; 2 MCMV RS 0,42; 5 RE 1.06:

Selo RE 2.48; Total RS 32.58. O referido é verdade g dou fé. Nova 1 u, 20/06/2023. abiano
Augusto Varjio Salgueiro, Escrevente, digitei. E tuﬁé_é_g_, mip Maria Magalhfies Emy ubstituta
[fia! da Interveniora, a subscrevo e Malm'_'_'iﬁiﬂi ity Eagie--.-.-.=.-.~(Selo Eletrénico EEMJ 06?10 OCZ).

bu-mns da u.ulnnzn;:l.u ﬁn-na.dl por msuu.m:mn pu'tl:l:]nr datado de 25 d.e julho de 2023, assinado por
MONIQUE BETINI GOMES, brasileira, divorciada, economidria, portadora da Carneira de ldentidade n®
4986947601, expedida por DETRAN/R] em 04/04/2022 & do CPF sob o n* 102.003.957-42, conforme
procuragdo lavrada as fls. 017, do liveo 3557-P, em 05/04/2023, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de
Brasilia’'DF, substabelecimento lavrado as fls. 033 do livro 3562-P, em 02/05/2023, no 2° Tabelifio de MNotas e
Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 103/104, do livro 4758, em 05/05/2023, no 15° Oficio
de Notas do Rio de Janeiro/RJ, e substabelecimento lavrado as fls. 177/178, do livro 4780, em 22/05/2023, no
15° Oficio de MNotas do Rio de Janeiro/RJ, representante da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigfio financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia'DF, inscrita no
CHPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, para fazer constar a baixa da hipoteca registrada sob o RE-9 da matricula
111,308, mencionada no Av.2 desta matricula, de acordo com o item 1.7 do citado contrato, liberando o imdvel
do dnus que o gravava. Emol.: RS 138,25; 20% FETJ RS 27,65; 5% FUNPERJ R%$ 6,91; 5% FUNDFPER] R$

6.91; 4% FUNARPEN R% 5,53; 2% PMC RE 2,76; 5% ISS RS 1; Selo RS 2.48; Total RS 197.40. O
referido & verdade e dou f§. MNowva I 2/01/2024, Eu Roney da Silva Wi

Escrevente, digitei. E eu ia Maria M dio, Substituta l.cgnl da Interventora do
Registro, subscrevo e assino.-.=.=.=.=.=..=== _-,il-ﬁ ww—.-.. ...................... (Selo Eletrdnico EEQH 03958 1JH)

z - DA, Nmmmmdumudﬂmmpn:vmdnd:
terrem @ mﬂmn para construgfio de unidade habitacional, alienaclio fiducidria em garantia, fianga e outras
obrigages — programa minha casa minha vida - recursos do FGTS, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢
Lei 11.977/09, datado de 25 de julho de 2023 de n® 8.7877.1752875-1, o imdvel constante da matricula foi
adquirido por JOCILENE DE JESUS SANTOS, brasileira, nascida em 10/07/1978, empregada doméstica,
portadora de Carteira de Identidade n® 05524131788, expedida por DETRAN/RJ em 01/11/2018 ¢ do CPF n*
055.241.317-88, solteira, nfio convive em unifio estdvel, residente ¢ domiciliada em Rua Luiz Mateus, 602, A,
Vaz Martins em Nova IguagwRJ, por compra feita a ALIENANTEINCORPORADORA: VISTA DO SOL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n® 42,909 40%/0001-75, situada em Rua
dos Otoni, 177, Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, neste ato representada por seus procuradores
ELISEMARY DAMASCEMNA SILVA, brasileira, supervisora de financiamento bancirio, solteira, portadora de
carteira de idemtidade n® MG 17827167 PC-MG, inscrita no CPF sob o n® 092.747.846-35 ¢ CAREN DIAS
FIRMO, brasileira, solteira, analista de financiamento imobilidrio, portadora da carteira de identidade n®

217846930 DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n® 118.113.437-40, ambas com comercial & Rua da
. ! continua na ficha 02
.:1..!-'“1" “Ei o { }
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Assembleia, n® 98, 20° andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ, conforme procuragiio do 9° Tabelionato de Notas de
Bele Horizonte/MG, Livro n® 2590, fl. 47 datada em 18/05/2023, tendo como CONSTRUTORA E
FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S5/A, mmnta. no CHPJI n® 16.614.075/0001-00, sitcada na Rua
dos Otoni, 177, Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, neste ato representada por seus procuradores
ELISEMARY DAMASCEMA SILVA e CAREN DIAS FIRMO, j& qualificadas, pelo valor de R% 215.000,00
{duzentos e quinze mil reais), sendo utilizado o valor de RS 54.726,38 através de recursos proprios; RS 0,00
através de recursos da conta vinculada do FGTS; 0.00 através do desconto complemento concedide pelo
FGTS/Unifo; e RS 160.273,62 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cliusulas e
condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada, Foram apresentados e arquivados os documentos
pertinentes a consecuglio desse registro. O ITBI foi recolhido 4 PCNI pela guia n® 2023/003847 em
11/1272023 no valor de B% 3.232,51, sendo avaliado em R$ 215.000,00, ¢ inscrigio do imével na PCNI sob o
n® 959244, Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J mimero 01678.24.01.02.13.743 em
02/01/2024, referente a indisponibilidade dos bens. Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome do(s)
adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo side a consulta negativa, o que determinou a concessio
dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisiclo Imobilidria, em conformidade com o artigo
1.077, § 17 do Novo Codigo de Normas da CGJ-RJ. Emol.: R 1.062,63; 202 FETJ RS 0,00; 5% FUNPERI

E§ 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMY RS$ 21,25; 5% ISS RS 53,43;
DISTRIBUICAQ RS 7: Selo RS 2,48; Total R 1.177.06. O referido é verdade e duE fé. Nova %u.,

02/01/2024. Eu Roney da Silva Nepomuceno, E ente, digitei. E nia
Maria Magalhfies io, Substituta Legal da Inlenfemﬁq,dbﬂ , subscrevo € assin.-.-.-.-==.=/= = ===
.~.-.—.-.—.-.—.—.-.—.-.—.-.—.-.—.-.—.-.—.-.-.—.—.-.-.—,v,-.-.-.-.gnﬂ.ﬂﬂ“ 'uﬁ‘“ﬂ?_‘.f‘ﬁ‘- ————— (S.:Iu Eletrémico EEQH 03960 EDU)

- i g A MNos termos do instrumento particular

indicado no R.4, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do
artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAINA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada no AV.3, com escopo de garantia do financiamento por ela
concedido a devedora JOCILENE DE JESUS SANTOS, ji qualificada no R.4, pelo valor de RS 160.273,62.
Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordirias: Registro e ITBI): RS 0,00; Valor wotal
da divida (financiamento): RS 160.273,62; Valor da Garantia Fiducidria ¢ do Imével para fins de venda em
Publico Leil#o: RS 215.000,00; Prazo total: Construglo: 35 meses; Caréncia: (0 meses; Amortizaglio: 360
meses; Taxa de Juros % (a.a.): Mominal: 7,6600 — Efetiva: 7,9347; Encargos mensal Inicial: Prestagio {a+j):
RS 1.138,26; Tarifa de Administrag#io - TA: RS 25,00; Seguro: RS 50,87; Total: RS 1.214,13; Vencimento do
primeirc encargo mensal: 25/08/2023; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3. Por forca da Lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tomando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio
possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicade o valor de R
215.000,00. Emol.: R$ 1.062,63; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ RS 0.00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00: 4%

FUNARPEN RS 0,00; 2% PMC RS 21.25; 5% 155 .13; Selo RS 2. 48; Total RS 1.139,49. O referido
¢ verdade e d.u fié. Nova 1/2024, Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente,
digitei. E r.u ia Maria h‘[ﬂgalhle gdiﬁWtuta Legal da Interventora do Registro,
SUDSCIEVO € BSBIND. = = mm, === smimsmem e mmammamm s PO U “‘; .......... (Selo Eletrdnico EEQH 03961 FAD)
& L 5-\.&5““ e TR
--------- r- “*!‘Ldﬂ
1 Por

Instrumento Fmtl::u.la: clnia.du de 113121'2024 firmado pela proprietiria Vista do Sol Empreendimenios
Imobilidgrios Ltda, qualificada no R-1, por seus representantes legais, assinado eletronicamente, procede-se
esta averbagho para fazer constar, que o Instrumento Particular de Convenglio do Condominio denominado
“CONQUISTA PARQUE 1GUACU", situado no lote de terreno objeto desta matricula, foi registrado na
Flcha do Livro 3-Auxiliar, sob o n.” 358, nesta Circunscriglo Imobilidria. Emol.: RS 11,71; 20% FETJ R$
; PERJ R$ 0,58; 5% FUNDPERJ RS$ 0.58; 6% FUNARPEN Rf 0,70; 2% PMCMY RS 0,23; 5%

; Fotal RS 19,43, O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 24/01/2025.

Eu,_ =Ml pl Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n.* 94/9538,
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——— MATRICUILA FICHA
111.457 02w

Av 7- 457 — Protogolg 851 — REMISS A M E: Nos termos do requerimento, datado de
31/03/2025, firmado por V do Sol Empreendimentos Imobilidrios Ltda., acima qualificada, na qualidade de
proprictiria, neste ato representada por seus por seus representantes legais, assinado eletronicamente, procede-
s¢ esta averbaglo para fazer constar, que o Habite-se do imdvel objeto da presente matricula, foi averbado
sob o Av.311, da mairicula 111.308, em 30/04/2025, nesta Circunscrigio Imobilidria. Emol.: RS 12,40; 20%

b FHNPERT RS 0,62; 5% FUNDPERI RS 0,62; 6% FUNARPEN RS 0,74; 2% PMCMV RS
D RS 2,87; Total RS 20,59, O referido € verdade e dou fé. Nova [guagu, 30/04/2025.
iana de Oliveira Albrecht, Escrevente, matricula CGJ n.® 94/9538, digitei. E
ga Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsivel pelo Expedienie,
a subscrevo e assing.-.-.~.~. ..o e, (Selo Eletrdnico: EEXC 68866 RVE).

Muwwsﬁm!ﬁ Nos termos do Oficio n® 626147/2025
datado de 08 de Setembro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL—CES“ﬂJ’BU. i.saﬁnadujﬁr ::lu
representante , procede-se esta averbaglo para fazer constar que a ificagBo Extrajudicial,
protocolada anm 67164, foi procedida a diligéneia no endereco mencionado na referida notificagio, com
a finalidade de JOCILENE DE JESUS SANTOS, no dia 17/10/2025, as 13h & 24min, sendo atendido pela
a mesma, o qual recebeu a notificagiio. Conforme Certidiio de Notificaglio do Cartdrio do 10° Oficio de
Notas de Nova lguaquwRJ, datada de 17/10/2025, assinada por Matheus Alves Cunha, Escrevente
Autorizado, arquivada. Emol.: R$ 734,83; FETJ R$ _146,96; FUNPERJ RS 36,74, FUNDPERJ R36,74;
FUNARPEN RS 44 ,08; PMCMV R% 14,69; [S5 R SELO RS 2,87. Total RS 1053,65. O referido &
verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06/03/2026. Eu Eti
Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/16229 digitei. E " A
Substituta Legal da responsdvel pelo expediente do Reghifro, Matricula CGJ n.® 94/781, subscrevo c assino.-
................................................................................................. -.-{SeloEletrdnico EFCA83361 TDOQ)
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FII) ARIOQ. MNos termos do Ofi N ERAL, datado de
200042026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobiligrio com alienaglio fiducidria em garantia n® ??8??1’!5231'5-!.
firmado em 25/07/2023, registrado no R.5 desta matricula, com fulcro no ant. Emda Lei ﬁ'l:ﬂm l:
decurso do prmzo le semn purgacdo de moma, procede-se a presente ave para r con
Consolidagio da pmﬂedad:e em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001172, nimere do Titulo 202600894272 em 31/03/2026,
no valor de RS 6.700,04, estando este imdvel inserito na PMNI sob o n® 959244, Emol.: R$839,62; 20%
FET] R$167.92; §5% FUNPERJ R$71.36; 8.5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R350,37; 2%
PMCMY RS$16.79: 5% IS5 RS41.98; 1% ELNPGALERJ R$839; 1% FUNPGT RS 839
FUNDACPGUERJ R358.39; Selo R33.27;PRE] A0 i

verdade e dou fé. Nova Iguagu, 22/06/2026. E E
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. 3
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