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IMOVEL Apartamento 108 do Bloco 4 do prédio em construgiao
situado na Rua José Duarte n® 126, na Fregquesia de
EEE Jacarepagud, e correspondente fracio ideal de 0,001959 do.
§§§ respectivo terrenoc designade por lote 2 do DBAL 49314
= medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
% direita em cinco segmentos de: 108, 94m, mais 25,22m, mais
g 138,77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m a esguerda em
= cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
% mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote

4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 45314
e aos fundos com o lote 7 todos do PAL 49314 de
propriedade de MMCO862 SPE Empreendimentos Imobilidrios
- Ltda. INSCRICAQ FISCAL: 0624271-3, 624280~-4 e  624281-2
(MP) , CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCTIOS
IMOBILIARIOS 5.A, com sede em Sio Paulo-SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, que adquiriu em maior porgic por
compra a MMOB862 SPE Empréendimentos Imobilidries Ltda,
atraveés da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° Oficio,
livro 3585, £1.148, registrada em 16/05/20 com o n® 3 na
matricula 454554.  Rioc de Janeiro, 30 de junho de 2023 . =———

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743 |

AV - 1 MEMORIAL DE TINCORPORACAO: Consta registrado em 20/10/21
com © n' 4 na matricula 454554, o MEMORIAL. DE
INCORPORAGCAO pelo requerimento de 04/02/21, dele
constando que o praze de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento " do Memorial, podendo a
incorporadera negse prazo desistir da incorporagido caso
n&o comercialize 60% das unidades e/ou ndc consiga, por
quaiquer motive, financiamento destinadc a construcgio do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bleco 13, serio adaptados para FPNE, e que Q
empreendimente terd 160 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acessc, gue ndo serdo vinculadas,
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as unidadés, sendo todas as vagas de uso do condominio.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
' pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conelusso. CUMPRE CERTIFICAR que da certidsio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidido da Procuradoria Geral do Estadec '
.do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situacdo prevista no art. i°, II da Resolugdo PGE n°® 2590
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ac 4°,

CNM:089425.2.0480191-57

7° e 9° Distribuideores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, seclo judiciaria do Rio de Janeiro=-RJ,
Frocuradoria Geral do Municipioc do ' Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regiao, Certidé&o de

Distribuigées Civeis da Comarca da Capital do Estado de
380 Paula, Justiga Fedéral de S3c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regisde, 1°, 3°, 5°, 6°, T° e
9° Tabelionatos de Protestos de S#o Paulo-SP constam
distribuig¢des  contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicses estas que ndo se referem
ao imdvel objeto da incorporacic nem s3o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo. CONDICAO: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUiDOD PELA LET 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - ©PCVA,
CONFORME ART. 25 DA 1ET l4.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADCQ 0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de Janeiro,

30 de junho de 2023 .————— e _
"1 Oficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 §
AV ~. 2 AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n° 5, na

matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
Segue na ficha 2
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constitulicaoc do patrimdnio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janelro, 30 de Jjunho de

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

RETIFICACAD: Consta averbado em 27/06/22 com o n° 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORACAO em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteragdes das fragdes ideais do
terrene e vinculagdo das vagas de garagem, constandoc do
projeto gue o empreendimenﬁo tera 160 .vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acessg de n°s 1 a
160, sendo que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, ndo serdec vinculadas as unidades, sende de uso do
condominioc, através de requerimento de 25/04/22. Rioc de
Janeiro, 30 de junho de 2023.--=——mmmmmmm— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 |

AV

RETIFYOACAD: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454554 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO, nas alineas 'd','e!, '‘g', '"h' e 'j' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a alterag¢io das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a Ser: Apt®s
101, 104, 105 e 108-dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e‘ 104 do bloce 13, através do
requerimento de 21/08/2022. Rico de Janeire, 30 de junho
de 2023 .~ e e e e e e e e e e e

AV

- 5

HIPOTECA (P.M.C,M,V.): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAUD do imdével dada
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por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001—04, com sede em Brasilia/DF,- pelo valor

de R$18.622.215,75, ‘(neste valor ineluido ocutros
iméveis), regendo-se o contrato Pelas demais clausulas e
condicdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 30 de
Junho de 2023, c e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 087435

-AV-~ 6 CE Q: Pelo requerimentoc de 26/07/2023, prenotade
em 10/08/2023 .com o n°® 2141608 & f1.60v .do livio 1=MG,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 5 de HIPOTECA
EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo dada pela
credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL. Valor atxibuide para
base de célcﬁlo dos emolumentos R$155.185,13. Rio de
Janeiro, 28 de agesto de 2023 cmmm—m—mmm -——————— o e e e —

EEQR21085 ZHP

’1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES ~ Mat. 06743

R - 7 COMPRA E A: {P.M_C_M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
85/A., {anteriormente qualificada), em favor de THAMYRES
SQUSA ARAUJO, brasileira, solteira, ndo convivente em
unide estavel, administrativa; identidade  DBETRAN/RJ
30.898.543-1, CPF 007.702.942-94, residente nesta cidade,
pelo prego de R$209.8929,97, sendo R$637,00, com

‘utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempe de BServigo na
forma de desconto. O pagamento do impeosto de ftransmissaco
foi isento .conforme certificadc .declaratério de i=encgado
constante da guia n® 2600139 com base na Lei n® 5.065/089.
Valor atribuide para base de cédlculo dos emolumentos:
R$209.999,97. Ric de Janeirs, 28 de agosto de 2023.-————-——- .
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ALIENACAC FIDUCIARIA; (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gue serviu para & averbacdo 6, fica registrada
a ALTIENACAO FIDUCIARTA do imoével, feita por THAMYRES
S0USA ARAWUJID, em favoxr de GAIXA ECONOMICA FEDERAL, -CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede am Brasilia/DF, para
garantla da divida no valor de R$167.985,00, regendo-se ©
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o deveder em mora apds o prazo de
caréneia de 30 dias para intimacio e consclidande 2
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor' de
R$210.000,00, para o leildo pdblico. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentes: R$167.985,00. Rioc de

e ey oy N ko My e L 8 # i mmsam e Mt
-

Janeiro, 28 de BQGSItO‘ de 2023 . .====nEscEmEsmgsswerlalziasSg@saa

1° Ofigial $ub.- GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 l EEOHZ1092 WBE

AV

CONSTRUGCAD (P.M.C. M V): Foli hoje averbado com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certiddc n® 24/0784/2024
de 298/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Urbanc e Eceondmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o "habite—-se™ concedido em 28%/11/24. Rio de Janeirao,
24 de janeiro de 2025.—===cee-—-— ————————— o

12" Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 55743

AV

- 10

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular de
09/12/2024, Ric de Janeiro, .24 de janeirec de 2025.———~ee——
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 26/08/2025,
prenotado em 27/08/2025 com o n®2283836 4. f1.75 do livre
1-NA, atualizado pelo reqguerimento datado de 08/08/2025,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 04/10/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento cCeJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante THAMYRES SCUSA  ARAUJO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meisc eletrdnico em 27/11/2025,
28/11/2025 e 01/12/2025, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
disposto no Provimente CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdco do fiducidrio realizada em 26/11/20625 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido © e-mail enviado na forma do 54°-B do artigo
antes citado, para pagamente no prazo de 15 (guinze) dias
contados da data da terceira e ultima publicacdeo do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiduciaria, registradec com o n°08. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: R$13.513,87. Rio de
Janeireo, 30 de dezembro de 2025.—————mme o ______

Oficial: Dr. ADILSGN ALVES MENDES = Mat. os/0087 | EFEBAI1009 BNE

AV - 12 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdniceo
(Provimento CNJ n° 8%/2019) de 06/02/26, prenotado em
09/02/26 com o n® 2318155 a f1. 108v do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
Segue na--ficha 4
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qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover
‘© leildo ptblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista «cue a
fiduciante: THAMYRES SOUSA ARADIO, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a2 divida
ne prazoe de 15 (gquinze) dias, contades da data da
intimacdoe averbada com o n® 11, bem como das despesas

decorrentes, ndo cumpritu o contrato. a imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2915653 em 27/0L/26.
Valor atribuido para bkase de calculc dos emolumentos:
R$216.740,20. Rio de Janeiro, 04 de margo de 2026.—-———=——=

Qficlal:, Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_§ EFBW62739 OUD
AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDAGAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXa ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculoc dos emolumentos: R$167.985,00. Rio de Janeiro,
04 de Margo de 2026 .=—m—————mm——m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBW62740 CQA

CERTIDAO - Certifico e dou £& que a presente cépia & reprodugdo
auténtica da matricula a gue se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de margo de 2026. .
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2318155 em
09/02/2026, no Tlivro 1-NE, folha 108v, foi registrado/averbado em
04/03/2026 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor

*kkkx E M O L UMENT O S *rkrx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) i 36,89
LEI 6370/2012 ({PMCMV) i 38,58
CUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGSAT g **%
LET 3217/99 385,88
LEI 4664/05 96,47
LEI 111/06 96,47
LEI 5281/12 115,74
LEI 691/84 - ISS 103,57

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3 tjfj.jus.brisitepublico

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de dnus reais ou gravames & feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 9433/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.779,24, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/03/2026, acima discriminados.

G

4 & Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




