Valide aqui
este documento

REGISTRQ DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0631

2306435/0170
REGISIRO  GERAT ] CNM:089425.2.0480202-24
MATRICULA *FICHA —————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
480203 I ’7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
i 30 de junho de 2023. '
IMOVEL Apartamento 303 do Bloco 4 do prédio em construgio

(D

situado na Rua José& Duarte n® 126, na Freguesia de

Jacarepagud, e corzrespeondente fragde ideal de 0,001858 de
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76ém a |
direita em cinco segmentos de: 108,94m, mais 25,22m, mais
138,77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m a esquerda em
cinco segmentos de: 88;60m; mais 3B,76ém; mais 15%;28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote |
4, a esgquerda com o lote 3 & parte do leote 1 do PAL 49314
e aos fundos c¢com o lote 7 teodos da PAL 49314 de
propriedade de MMO862 SPE EmPreendimentos Imobiliarios
Ltda. INSCRIGCAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e B24281-2
(ME) , CL 2433-1, PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em S3o Paulo-SP, " CNEBJ
09.625.762/0001-58, gque adguiriu em mailor porgioco por
compra a MMOS62 SPE Emprgendimentes Imebiliazies Lida,
através da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° O©Oficio,
livro 3585, £1.148, registrada em 16/08/20 com o n® 3 na

matricula 454554. Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023.--——-—

av - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 20/10/21
com © n° 4 na matricula 454554, o MEMORIAL DE

INCORPORAGA® pelo requerimento  de Dase2/21, dele
constande que o prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do argquivamenteo do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desgistir da incorporagaoc caso ||
. ndo comercialize 60% das unidades e/ou ni3o consiga, por |
qualquer meotivo, financiamentc destinado a construgdc do
empreendimento; gque os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bleco 11, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, ser8oc adaptades para PNE, e que o

enpreendimento EBe¥d 160 (Vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento de acesso, gue ndac serdo vwvinculadas.
Segue no verso
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as unidades, sendo todas as wvagas de uso do condominio.
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagiioc registral, ne gque  tange a sua
conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR gque da certiddc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFE)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da TLei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rid de Jaheiks, GoASta débitd @ues sSe encohtea #H3
situagdo prevista nco art. 1°, II da Resolucio BPGE n® 2690
de 05/10/09; que das certidbes expedidas pelos 1° ao 4,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, secdo judiciaria do Rio de Janeiro-~RJ,.
Procuraderia Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1® Regiido, Certidao de

Distribuig¢bes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
540 Paulo, Justica Federal de Sic Paulo e Tribunal
Regicnal do Trabalhc da 2°® Regifio, 1°, 3%, 5°, g°, 7° g
5° Tabelionatos de Protestos de S3o Paulo-SP  constam
distribuicdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas que nic se referem
ao imdvel objeto da incorporaciio nem sdo impeditivas ac
Registro do Memorial, conforme declaracic constanrte do
mesmo. COND I(,".ﬁo : A INCORPORADORA DECLARA QUE o
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO FPROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA 1LET 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LET 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FATXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de Janeiro,

30 de Jjunhe de 2023, -~

1> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~fat, 05743

AV ~ 2

AFETACRQ: Consta averbada em 20/10/21, com © n® 5, na
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
Segue na ficha 2 ’ '
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constituicdo —do ~ patrimonioco  de  AFETACAOC, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 30 de Jjunho de

o

Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

AV - 3

RETIFYCACAC: Consta averbade em 27/06/22 com o n°® 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAOD aog MEMORIYAL DE
INCORPORACAO em suas alineas 'E, H, I, J e P°* do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteragdes das frag¢des ideais do
terrene e vineulacie das vagas de garagem, censtande de
projeto que o empreendimento tera 160 vwvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n°s 1 a
160, sendoc que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®°s 11,
1z, 13, 14, is, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, hic S5&FIs6 ViNcEuladas as unidades, 5&hdd de w6 4o
‘condominic, através de requerimento de 25/04/22. Rio de
Janeiro, 30 de junho de 2023.-=——————==—me—— e

1= Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES -~ Mat. 06743 |

AV ~ 4

RETIFICACAQ: Consta averbada em 24/10/22 com o n° 7 na
matricula 454554 a RETIFICAGAQ ao MEMORIAL DE
INCORPQRACAQ, nas alineas 'd',’e’, 'g', 'h' e '3' do
art: 32 da tei 4591/64, face a alteracgip das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, due passaram a ser: Apt°s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 do Dbloco 13, através do
requerimentc de 21/09/2022. Rio de Janeiro, 30 de Junho
de 2023 m e e e

19 Oficlal Sub.; GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 §

AV - &

HIROTECA (P.M.C. M.V ): Foi Hoje registrade com & H® 11  ns
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada.
Segus no vVerso
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porYr TENDA NLGULLOS INOBTILTARTIOS B.AL, T anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDEBAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.622.215,75, {neste valor incluido outros
iméveis); regendo-se o contrato pelas demais cliausulas e
condigcdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 30 de
Junhe de 2023, —c o

1 Giciai Sub.:

GUSTAVG ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

AV —~ &

CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 26/07/23,
prenotado em 10/08/23 com o n® 2141682 a f£1.63 do livro
1-MG, fica averbade o CANCELAMENRTO da averbagdio 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em vwvirtude de guitacdo
dada pela credora CATIXA ECONOMICA FEDERAL. Valox
atribuide Ppara base gGe catenleo dos -emolumentos:
R5155.185,13. Rio de Janeiro, 21 de agosto de 2023 .~————--
1° Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEQH14300 VGB

LOMPRA E VEMDA: Pele instruwmento particular gue .serviu
para a averbagao 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s8/a,
anteriormente qualificada em favor de THIAGO OLIVEIRA
BARROS, brasileiro, solteiroc ndoc convivente em unizo
estével, adninstrative, identidade DETRAN/RJ 27282142-2,
CPF 151.198.917-30, residente nesta cidade, pelo preco de
R$5205.173,05, sendo R$3.304,00 com utilizagdo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmissio foi isento conforme
certificado declaratédrio de isengido censtante da guia n°
2600140 com base na Lei n® 5065/2009. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$205.173,05. Rio
de Janeiro, 21 de agosto de 2023 .-meec—m—mmm e —mmm _

Segue na ficha 3
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1°Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEOCH14302 QVN

R - 8 ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque
serviu para a averbacdoc &6, fica zregistrada a ALIENAGAQ
FIDUCIARIA do imével feita por THIAGO OLIVEIRA BARROS em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ (0.360.305/0001-04,-
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no
valor de R$5164.138, 44, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condiges constantes do titule. Incorrendo o
devedor €m mora spbHts o0 prazo de carénoiz de 30 dias para
intimagcdo e consolidandos a propriedade em favor —do
credor, € atribuido o valor de R5210.000,00 para o leilso
piblice. Valor atribuido para bass de calculo dos
emolumentos:  R$164.138,44, Rio de Janeiro, 21 de agosto
de 2023, e ————— e

) “1* Oficlal Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 i EEOH14304 TCQ

AV — 9 CONSTRUGCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com © n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certidio n® 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanoc e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamenteo Urbanistico, a CONSTRUGAQC do imével, tendo
sido o "habite-se” concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025, = m e e e

“{* Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES — Mat. 06743

AV - 10 CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no -Registro
Auxiliar com o n® 231289 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular de
09/12/2024. Rio de Janeiro,. 24 de janeiro de 2025.—————ee—m

Segue no verso.
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1% Oiial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEWC50501 QLI

AV - 11

INTIMACAG: TPelo reguerimento enviadeo  eletronicamente
(Provimente CNJ n® B88/2019) datado de 16/07/2025,
prenctado em 17/07/2025 com. o n®2275562 & £1.77 do. livro.
1-MZ, atualizado pelo requerimento datado de 06/08/2025,
instruldo por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Tituleos e Documentos, expedida em 25/08/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAC do fiduciante THIAGO OLIVEIRA  BARROS,
anteriormente gqualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 29/085/20825,
30/09/2025 e 01/10/2025, através da Central de Sexvigos
Eletx8nicos dos Registzadores de  Imbveis, cenforme.
disposto noe Provimentoe CGJ n® 56/2018, feita ror
solicitac&o do fiduciario realizada em 26/09/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Brt. 26 da Leili 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicaciec do
Bdital, -des encargos vencidos e nde pagos referentse a0

‘contrato de financiamento com garantia de alienacgédo

fiduciaria, registrado com o n°08. Valor atribuido para
base de: célculo 'dos emolumentos: R$9.624,73. Rio de
Janeiro, 28 de outubro de 2025. - ——— o __

Oficial, Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0087

v - 12

IDACE DE PROPRIF i+ Pelo requerimernte eletrdnico
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 08/12/25,
prenotado em 09%/12/25 com o n® 2306435 a fl. 287 do liwvro -
1-NC, fica averbada a CONSOLIDACAC. DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

angln:n na—ficha 4




Valide aqui
este documento

Pader Judiciario - TIERJ AR o
Corregedoria Geral da Justiga REGISTRO DE IMOVEIS DO 8° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletrnico AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFBA{5588 ERT
Consulte a validade do selo em: 2306435/0170

REGISTRO GERAL

MATRICULA

480202

4

Continuagdo da ficha 3

] CNM; 089425, 2, CABOID2~24
e — 9° OFICIO DE REGISTRO D IMOVEIS 224
. ( } CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

anteriormente qualificada, ficando a mesma com a

obrigacdo de promover o leildo ptiblico do imével
de 30 {trinta) dias contados da data da averbacio,

déntro
‘tendo

em vwvista que o fiduciante THIAGO OLIVEIRA BARROS,

anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado

para

pagar & divida nmo prazo de 15 {(quinge) dias, contades da
data da intimagdo averbada com o n® 11, bem como das

despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrate. O imposto

de transmissdc fol pago pela guia n® 2890796 em 12/

11/25.

Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:

R$215.612,40. Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025
Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0067

EFBA03517 VWY

AV

13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 127 de CONSOL

IDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
ALTENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para
de calculo dos emolumentos: R5164.138,44. Rio
Janeiro, 19 de dezembro de 2025.—-———————m e e

“Ofictal; Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. DE/0087

8 de
base

EFBA03520 FZC

P

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025.
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9° OF[CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2306435 em
09/12/2025, no Tlivro 1-NC, folha 287, foi registrado/averbado em
19/12/2025 com os seguintes atos:

Descricéao Qtd. Valor
wRwxx BM O L UMENT QS **xx*xx%

CCNSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACACD (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DC DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE CCMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4—-6-%) 1 108, 60

*** A CRE S CIMOS LEGATIS **%
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI &281/12 101, 31
LEI 691/84 - IS3S 90,65

Pader Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizacao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3.tjrj.jus.br/sitepublico

EFBA03517 VWY - EFBA03520 FZC

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 60343/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/12/2025, acima discriminados.

Va1
{
10° Oficial Substituto, GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-Rd

Av, Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




