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MATRICULA FICHA
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IMOVEL: Lote de terreno sob n° 21 da quac{ﬁl/"{’, situado na Rua Antonio
Falcetti, no Loteamento de Interesse Social (Programa Casa Verde e Amarela —
PCVA) denominado “LUANA II”, nesta cidade, municipio € comarca de
Aracgatuba, Estado de Sfo Paulo, com as seguintes medidas e confronta¢des:
mede 8,00m de frente confrontando com Rua Antonio Falcetti; pelo lado
direito de quem da referida rua olha para o im6vel mede 20,00m confrontando
com o lote n° 20; pelo lado esquerdo mede 20,00m confrontando com o lote n°

22: e, nos fundos mede 8,00m confrontando com o lote n° 10, todos os lotes da
mesma quadra, perfazendo a area de 160,00m?.

I

PROPRIETARIA: BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede na Avenida Brasil n® 611, na cidade de Araras-SP, CNPJ n°
11.507.197/0001-76.

REGISTROS ANTERIORES: R-13 e¢ R-14 (loteamento), feitos em 18 de
agosto de 2021 e 19 de julho de 2022, respectivamente, na Matricula n® 49.006,
neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 4.13.00.08.0094.0242.0Q

Aracatuba, 19 de julho de 2022. O Oficja
Augusto Santana de Melo).

Matricula Aberta de Oficio.
Selo Digital: 1204773E1000000035864522P

R-01 em 29 de setembro de 2022.

HIPOTECA

Por instrumento particular datado de 12 de agosto de 2022; na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e Lei n° 14.118/21 que dispde no dmbito do
Programa Casa Verde ¢ Amarcla, BRNPAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brasil n° 611, Andar 01,
Jardim Francisco Buzolim, na cidade de Araras/SP, CNPJ n°
11.507.197/0001-76, deu em hipoteca o imével desta matricula, bem como as
benfeitorias que nele serfio acrescentadas a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia do financiamento no
valor de R$8.719.106,00 para construgdo do empreendimento imobilidrio
denominado "Luana II", decorrente da abertura de crédito e mituo a pessoa
juridica para produgdo de empreendimento imobilidrio, com recursos
FGTS/Programa Casa Verde ¢ Amarela, tendo o prazo de amortizagdo de 24
meses; ¢, tendo o prazo para a construgio/legalizacio de 24 meses, pelo
Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, juros mensais a taxa nominal de
8,0000% a.a; e, efetiva de 8,3000% a.a, e demais clausulas e condigbes
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constantes do titulo. O valor da garantia hipotecéria é de R$12.129.400,00. Faz
parte_da presente garantia, outros iméveis constantes do titulo. (Protocolo n°

362.877 de 13/09/2022). REGISTRADO POR: S . (Silvia Izippato
de Carvalho Lourengo), Escrevente. Marcelo Augusto 'Santana de Melo,
Oficial.

Selo Digital: 1204773E1000000037850222X

Av-02 em 13 de abril de 2023.

TRANSPORTE — INCORPORACAO IMOBILIARIA (ARTIGO 68 DA LEI
N°4.591/64)

Conforme o R-16/Matricula n° 49.006, feito em 13 de abril de 2023, consta a
incorporacdo imobilidaria do empreendimento denominado “RESIDENCIAL
LUANA 2”, nos termos_do artigo 68 da Lei n° 4.591/64, ¢ da Medida

Proviséria n® 1.162/2023, que dispde sobre o Programa Casa Verde e Amarela
—PCVA atualmente Programa Minha casa, Minha Vida - PMCMYV, que dispde

sobre o Programa Casa Verde e Amarela — PCVA, referente a construgio da
casa residencial no lote desta matricula, com a seguinte descrigdo: Casa térrea
com_a drea privativa coberta de 44,82m? drea privativa descoberta (destinada
a quintal e uma vaga de garagem) de 115 18m e drea total privativa de
160,00m?. HIPOTECA: Conforme o R-01, feito em 29 de setembro de 2022,
nesta matricula, foi constituida hipoteca do imoével da presente, para garantia
do financiamento no valor de R$8.719.106,00 para construgdo do
empreendimento imobilidrio denominado “Luana II”. A presente anotagdo ¢
feita nos termos do artigo 32, § 5°, da Lei n® 4.591/54. (Protocolo n® 369.946 de
16/03/2023). AVER m_ POR: Priscila Saraiva de Oliveira Bruno,
Escrevente. Eu, (,/%arcelo Augusto Santana de Melo), Oficial,
subscrevi. /7 ,

Selo Digital: 1204773E1000000042973723M

Av-03 em 13 de abril de 2023.

TRANSPORTE-PATRIMONIO DE AFETACAQ

Conforme a Av-17/Matricula n® 49.006, feita em 13 de abril de 2023, consta
que foi constituido o patrimbnio de afetacfo sobre o imével desta matricula,
bem como as acessdes e os demais bens e direitos vinculados a incorporagdo
imobilidria do empreendimento denominado “RESIDENCIAL LUANA 27
objeto_do R-16/Matricula n° 49.006, os guais manter-se-do apartados do
patrimdnio da incorporadora, respondendo apenas pelas dividas e obrigacgdes da

incorporacio € ndo se comunicam com os demais bens, direitos e obrigacdes do
patrimdnio da incorporadora. nos termos dos artigos 31-A e 31-B_da-lei n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JK9HK-ZD7RY-ZU38B-2FDC9

4.591, de 16/12/1964. (Protocolo n° 369.946 de 16/03/2023). A DO
POR: Priscila Saraiva de Oliveira Bruno, Escrevente. Eu,
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi. | / M !

Selo Digital: 1204773E1000000042973823K
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Av-04 em 15 de agosto de 2023.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Fica cancelado o R-01 referente a hipoteca do imével matriculado, em virtude
da quitagio da divida, autorizado -pela credora hipotecaria CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEWOS do instrumento particular

-

objeto do R-05. (Protocolo n° 375.218 de 0A08/2023). AVERBADO POR:
José Renato Berti, Escrevente. Eu, (Marcelo Augusto Santana
de Melo), Oficial, subscrevi.

Selo Digital: 1204773310000000461983237

R-05 em 15 de agosto de 2023.

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, datado de 25 de
julho de 2023, forma do § 5° do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380/64,
alterada pela Lei 5.049/66, ¢ Lei n° 14.620/23 que dispde sobre o Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), BRNPAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brasil n° 611, Andar 01, Jd
Sdo Francisco, Araras/SP, CNPJ n° 11.507.197/0001-76, transmitiu por venda
o _imo6vel matriculado a JESSICA CAROLINE FERNANDES SOUZA,
brasileira, solteira, maior, trabalhadora dos servigos de contabilidade de caixa e
trabalhadores assemeihados, RG n°® 56.817.843-9-SP, CPF n°. 512.310.998-60,
domiciliada na Rua Igor Dourado e Castro n° 1.738, Residencial Porto Real II,
nesta cidade, pelo valor de R$198.000,00, para aquisicio da unidade em
construg¢iio; sendo R$43.947,27 com recursos proprios, R$31.681,00 com
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, R$10.000,00 FPHIS, € o
restante R$112.371,73 financiados pela CEF. O valor da venda e compga do
terreno ¢ de R$27.834,20. (Protocolo n.° 375218 de NWS.
REGISTRADO POR: José Renato Berti, Escreverte. Eu,

(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.

Selo Digital: 1204773210600000461984237

R-06 em 15 de agosto de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, datado de 25 de
julho de 2023, referido no registro antecedente, JESSICA CAROLINE
FERNANDES SOUZA, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imoével
matriculado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em ' Brasilia/DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada na forma do titulo, para garantia da divida
no valor de R$112.371,73, sendo 360 meses para amortizagfo, prazo
construcdo/legaliza¢do: 05/05/2625, com juros a taxa nominal de 5,00% a.a. e &
taxa efetiva de 5,1161% a.a, nominal de 0,4159% a.m, efetiva de 0,4167%,
pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE, Origem dos Recursos: FGTS/Unio,
correspondendo na data do titulo a R$623,99 o valor total do encargo mensal,
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continua no verso

Pagina 3de 5



.z \EGISTRO DE IMOVEIS DE ARACATUBA - SP

Rua Torres Homem, 135 — Centro — CEP - 16.010-360

Fone: (18) 3609-9290 — E-mail: criata.sp@gmail.com
MARCELO AUGUSTO SANTANA DE MELO

Valide aqui OFICIAL
este documento
CNM 120477.2.0133710-42
LIVRO N¢ 2 - R%GE' SZED OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA FICHA ARAGCATUBA - EST. S. PAULO
[ 133.710 l [ 02 \ '

VERSO

e N

vencimento do primeiro encargo mensal: 25/08/2023. Prazo de Caréncia: fica
estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago ¢ demais clausulas e condi¢des constantes
do titulo. Consta do titulo que o valor de avaliagdo do imdvel da garantia,
para fins de venda em leildo publico é de R3198.000,00. A presente alienagio é
feita nos termos da Lei n.° 9.514/97. (Protocolo n.° 375.218 de 02/08/20p3).
REGISTRADO POR: José Renato Berti, Escrevente. Eu, /
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi. ’

Selo Digital: 1204773210000000461985235

Av-07 em 23 de maio de 2024.
CONCLUSAQ/CONSTRUCAQO. ARQUIVAMENTO DA CND E
CADASTRO MUNICIPAL
Tendo em vista a conclusio do empreendimento denominado “Residencial
Luana 2, mencionado na Av-02 desta matricula, conforme Habite-se e
arquivamento da Certiddo Negativa de Débito averbados sob os n°s 20 e 21,
respectivamente, na matricula n° 49.006, nesta data, consta a constru¢do da
casa térrea que recebeu o n° 58 da Rua Antdnio Falcetti, com a drea
construida de 44,82m>, cadastrada atualmente sob n°
4.13.00.12.0096.0220.01. 00 nos-termos do requerimento datado de 16 de abril
de 4.\ rmyo 386. 5701 de 24/04/2024). AVERBADO POR:
)% (F;iblo Rogério Cola), Escrevente Substituto.

Marcelo Augw {de Me}d, Oficial.
/Selo Digital: 1 3E 18824R

Av-08 em 27 de novembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento datado de 20 de outubro de 2025, da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instruido com a intimagdo feita, apés
decorrido o prazo de caréncia de 30 dias, & devedora fiduciante JESSICA
CAROLINE FERNANDES SOUZA, intimada na data de 13/08/2025, em
que transcorreu o prazo de 15 dias sem que ela purgasse a mora, bem como o
prazo de 30 dias nos termos do art. 26-4, § 1° da Lei 9.514/97, conforme os
documentos arquivados junto ao procedimento autuado sob o n° 411/2025,
deste Registro, € com o comprovante do pagamento do imposto de transmisséo,
nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagio da
CONSOLIDAGCAO da propriedade do imével desta matricula em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no
Seor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, pelo valor de R$203.556,85. (Protocolo n° 406.782 de
16/07/2025 e-Protocolo INO1415326C). AVERBADO POR ‘
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ﬂ‘\/L\J\}\J\/W (Rafael Rodriéﬁéé Freire), Escrevente. Marcelo Augusto

Santana de Melo, Oficial.
Selo Digital: 120477331000000007737225E

OATOACHAE LT PRATIGADONESTA HATRCL

CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICD e dou fé (Protocolo n® 406782) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documentp eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos dg Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletdbnico, bem como comprovada a autoria e integridade. O imével da presente matricula tem sua
situagdo qom referencia a ALIENACOES, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER OUTROS
GRAVAMES, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.

Aracatuba, quinta-feira, 27 de novembro de 2025.

Custas:

Oficial ....}..R$ 44,20
Estado ...}..R$ 12,56
IPESP ....1..R$ 8,60
TISP....... ..R$ 3,03
Reg. Civil}{..R$ 2,33
MP.......... .R$ 2,12
ISS..cunenn ..R$ 2,21
TOTAL...|...R$ 75,05

Selo Digitgl: 1204773C3000000007977225K
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