1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG Protocolo 1.290.971
Avenida Cesario Alvim, n°. 356, Centro 10:02
Pagina 01

Oficial: Marcio Ribeiro Pereira

Patricia Testa Pereira Denise Testa Pereira Daniele Amstaldem de Oliveira
Oficial Substituta Oficial Substituta Escrevente

Joelia da Silva Ribeiro Roberta de Castro Figueiredo Lorena Marques de Sousa
Oficial Substituta Escrevente Escrevente

CERTIDADO

CNM: 032136.2.0257078-77

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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257.078 Uberiaﬁdia - MG, 16 de fevereiro de 2023

I M OV E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Panorama, na Rua
das Palmeiras, n® 1.075, constituido pelo apartamentc n® 304, localizado
no 2° pavimento, do empreendimentc denominado Residencial Loft Maanaim,
com a area privativa coberta padrdo de 31,37m?, &rea privativa ccberta de
padrdo diferente ou desccberta de 3,75m?, &rea privativa total de 35,12Zm?,

Area comum coberta (divisdoc proporcioconal) cde 10,20m?, area comum
descoberta (divisdc proporcional) de 11,34m?2, &rea comum total (divisio
proporcional) de 21,54m?, area total de 56,66m? e fragdc ideal de

0,035466383 do terreno designade por lote n® 14 da quadra n°® 02, do
Loteamento Convencional Residencial Jardim Maanaim, que possui a &rea de
1.159,50m2.

PROPRIETARTA: BARBOSA AMORIM CONSTRUGCOES E COMERCIO LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua do Escritor, n® 836, Bairrc Sidc Lucas, CNPJ 09.127.210/0001-
1G, NIRE 31207897421.

Registro anterior: Matricula 153.556, Livrco 2, desta Serventia.

Emol.: R$30,20, TFJ.: R59,50, ISSQN.: RS$0,57, Total: R340,27 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GLC18225. Cédigo de Seguranga: 2690-9561-1949-1491.

AV—-1-257.078- Protocolo ne° 668.458, em 24 de janeiro de 2023,
reapresentado em 06/02/2023- ORIGEM DO IMOVEL- A reguerimento da
proprietidria, datado de 12/12/2022, procede-se a esta averbagdo para
constar que o imdvel desta matricula adguiriu individualidade com o
registro da instituigidoco de condominic do Residencial Loft Maanaim
constante do R-7-153.556, desta Serventia. Isento de emoclumentos -
Qtd/Ced: 1/4135-0-30. Numero do Selo: GLC18225 Cédigo de Seguranga: 2690~

9561-1949-1491. E 16/02/2023. D fé:
m / ou fé (‘7 ‘ 4
de

AV-2-257.078- Protocolce ne° 668.458, janeiro de 2023,
reapresentado em 06/02/2023- CONVENGAO DE CONDOMfNIO— Averba-se para
constar gque fol registrada sob o n® 19.78%8, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convengdc de Condominio do Residencial Loft Maanaim. Emol.:
R$12,00, TFJ.: RS3,77, ISSQN.: RS0,22, Total: R3515,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0.
Numero do Selo: GLC18225 Cédigo de Seguranga: 2690-9561-1949-1491. Emn

16/02/2023. Dou fé: . ‘L_:‘ 4 -

AV-3-257.078~ Protoc n° 668.458, em 24 de janeiro de 2023,
reapresentado em 06/02/2023— IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imovel encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizacgdo registral quanto a sua

conclusdo. Alvara de construgdo valido até 26 de Janeiro de 2024,
Incerporacdc Imobili&dria registrada em 16/02/2023, sob o R-9 da matricula
n® 153.556, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processc

de incorporagdo a existéncia de certidloc positiva com efeitos de negativa
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em nome da
incorpcradoera, mencicnada na AV-10, da matricula n® 153.556. A
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incorporac¢do foli submetida ao Patriménic de Afetagdc, conforme AV-11-
153.556, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. A forma de
utilizagdo das vagas de garagem serd definida na convengdo de condominio.
Foi declarado pela proprietdria e 1incorporadora gue o Residencial Loft
Maanaim enquadra-se no Programa Casa Verde e 2Amarela. Esta matricula
poderé ser encerrada caso a construgdo ndoc seja concluida ou nas demais
hipéteses previstas em lei. Emol.: RS$12,00, TFJ.: R$3,77, ISSQN.: RS$0,22,
Total: R$15,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0 Nuamero do¢ Selo: GLC18225. Céddigoe de
Seguranga: 2690-8561-1949-1491. Em 16/02/2023.

Doufé/7 > 1 ,,\L_:4,
07

R-4-257 Protocolo n® 680.394, em 07 de junho de 2023-
DEVEDCRA/CONSTRUTORA: BARBOSA AMORIM CONSTRUGCOES E COMERCIC LTDA, com sede
nesta cidade, na Rua do Escritor, 836, S3do Lucas, CNPJ 09.127.210/0001-10,
NIRE 31207897421, neste ato, representada pelo sbécio William Alexandre
Amorim Parentes, CPF 116.752.866-20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Acrisio José da Silva
Janior, CPF 045.337.566-97. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MOTUO PARA CONSTRUCAQC DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempoc de Servigo- FGTS, n® 8.7877.1681501-
3, datado de 20/04/2023, a devedora di & credora em primeira, Unica e
especial hipoteca, transferivel a terceiros, o 1imdével desta matricuia,
avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil em R$121.200,00, para
garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, nas
sequintes condig®es: CONFISSACO DE DIiVIDA E CONDIGCOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede &a devedora um financiamento no valor de R$1.512.582,00,
tendo como objetivo finmanciar a construgic do empreendimento Residencial
Loft Maanaim, composto de 28 unidades. PRAZO PARA CONSTRUGCAC E LEGALIZACAO
DO EMPREENDIMENTC: A devedora/construtora € responsavel pela conclusdo das
obras, objeto do instrumento ora registrado, no prazo de 24 (vinte e
quatro} meses, definido no cronograma fisico-financeiro aprovado e
arquivado em poder da Caixa, contados a partir: a) da data de assinatura
do presente contrato, gquando ndoc houver condig¢des suspensivas; ou, b) da
data do primeiro desembolso financeiro, guando houver condigdes
suspensivas; c) da data do segundoe desembolso guando se tratar de operagéo
com aguisigdoc de terreno pela PF, visto que neste casoc a 1®* parcela
equivale ao valor de terreno liberado na data de contrata¢do e ndo deve
constar na contagem do prazo de construcdc. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 i
(vinte e guatro) meses, contados do primeiro dia do més subseguente &
liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-~financeiro do
empreendimento para o término da obra. O prazo de amortizagdo, acima
mencionado, acrescido do prazo de construgdo/legalizagdo de 24 meses &
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Limitado a 60 meses. ENCARGOS DA DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a
Vista (TCCAV), conforme tabela de tarifas vigente, fixada pela Calixa, a
titulo de cobertura de custos operacionals, para todas as contratacdes com
os adguirentes das unidades do empreendimento. DURANTE A FASE DA
CONSTRUCAO E LEGALIZACAC: a) Serdo devidos sobre o saldo devedor apurado,
Jurcs & taxa nominal de 8,0000% ac anc e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atuvalizacdo monetdria apurada ne periodo, com base nos
indices de remuneragdo bésica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversaric do presente contrato. b) tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdo (TCCMO}, em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdoc de obra e
acompanhamento do processo; ¢) Taxa de vistoria extraordin&ria, no casc de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
quando for solicitada a reavaliacéo do valor das unidades do
empreendimentce pela devedora; e) tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagdo de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacdo/reprogramagido do cronograma do empreendimento pela devedora;
e f) Imposto sobre Opera¢des de Crédito, Cambio e Segurce ou relativas a
Titulecs e valores Mobiliadrios (IOF), no ceceficiente previsto em legislacgédo
especifica, incidente scbre o wvalor da parcela de financiamento
desembelsada, em se tratando de empreendimentce mistco. DURANTE A FASE DE
BMORTIZAGCAO: Findo o prazo de construgdo/legalizagdo de 24 meses e durante
o prazo de amortizag8c de 24 meses, a devedora pagarad & Caizxa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversaric da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizagdc (&), calculada pela divisdo do
valor dc financiamento pelce prazo de amortizacgdo contratado e a parcela de
juros ({(J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacdc monetdria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracgdo basica aplicada as contas
vinculadas do EGTS vigentes na data de aniversarioc deste contratc. SISTEMA
DE AMORTIZACAC: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Comparece Como
fiador e principal pagador, William Alexandre Amorim Parentes, brasileiro,
administrador, CNH 05138801297-DETRAN/MG, CPF 116.752.866-20, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, com Leticia Freitas Manzi Pereira
Amorin, brasileira, administrador, CI MG-19.098.010~PC/MG, CPF 128.160.596-
42, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Jerdnmima Lucas Barros,
1.057, casa 0z, Segismundc Pereira, renunciando expressamente aos
beneficics previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Coddigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais clausulas e condi¢Ses constantes do
contrate, as guais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
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02 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Emolumentes cotades no R-13 da matricula 153.556, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emoclumentos - Qtd/Cod:

1/4515-3-38. Namero do Selo: GTB30365. Cédigo de Seguranca: 3167-8956-7116-
5432. Em 15/06/2023. Dou fé: ———,
AV-5-257.078- Protocolo n° 688.413, em 30 de agosto de 2023- CANCELAMENTO-
Em wvirtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do ceontrate adiante registrado sob os n®s 6 e 7, procede-se ao
cancelamento do R-4-257.078. Emol.: R$96,37, TFJ.: R$29,99, ISSON. ¢«
R51,82, Total: RS3128,18 - 0Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo: GZY75072.
Cédigo de Seguranga: 4463-5620-2814~2741. Em 05/09/2023.

Dou fé: /\7 “ /\)L_: 4 > <

R-6-257.078+ Protocolo n®° 688.413, em 30 de agosto de 2023- Transmitente:
Barbosa Amorim Construgdes e Comércic Ltda-ME, com sede nesta cidade, na
Rua do Escritor, 836, Bairro Saoc Lucas, CNPJ 09.127.210/0001-10, NIRE
31207897421, neste ato, representada pelo sdcic William Alexandre Amorim
Parentes, CPF 116.752.866-20.° ADQUTRENTE: KEVYN OLIVEIRA ARAUJO,
brasileiro, solteiro, nascido em 13/11/2003, trabalhador de fabricagdo e
preparacido de alimentos e bebida, CI 23.389.585-PC/MG, CPF 15%.000.366-77,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua das Palmeiras, 1.075, ap.
304, bl. 1, Pancorama. Contrato por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacgidc Fiducliidria em Garantia, Fianga e outras ObrigagSes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1745822-2,
datado de 22/08/2023. VALOR DESTINADO A AQUISIGAO DO IMOVEL: R$121.200,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$6.521,88. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: RS10.460,00. VALCR DO DESCONTCO COMELEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS:
R$13.780,00. AVALIACAC FISCAL: R$121.200,00. ITBTI no valor de R$969, 60,
recolhido junto a Caixa, em data de 28/08/2023. Fol apresentada certidio
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGEN, em
data de 31/07/2023, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexc I -

Contrato de Financiamento Imcbiliadrio - Proposta, Opgdoc de Seguro e demais
condic¢8es para vigéncia do seguro, datade de 22/08/2023, e Anexo II -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: R$1.105,22, TFJ.: RS$51i3, 55,
ISSQN.: RS$S20,86, Total: RS$1.639,63 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numerc do Selo:

GZY79072. Cbédigo de Seguranga: 4463-5620-2814-2741. Em 05/09/2023.

D fé: - - -

ou e M_a—...:_ /\.—v L: 4\_——&

R-7-257.0784 Protocolo n® 688.413, em 30 de agosto de 2023~ Peleo contrato
referido noc R-6-257.078, o devedor fiduciante Kevyn Oliveira Araujo, Ja

gqualificado, constituiu a propriedade fiducidria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicgdce financeira sob a forma de empresa

Continua na ficha 03
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ptiblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,

representada por Fabricia Resende do Carmo, CPF 067.838.466-52, nos termcs .
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,

t;ansferindo a posse indireta do imdével desta matricula & credora
fiduciaria, apresentande a divida o© seguinte quadre: VALOR TOTAL DA
DiVIDA: R$96.960,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$121.200,00. SISTEMA
DE  AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagdo-
02/06/2025 - amortizacido— 360. TAXA ANUAL DE JURCS: ncominal- 4,2500% -
efetiva- 4,3337%. TaAXA MENSAL DE JURQS: nominal- 0,3536% - efetiva-—
Q,3542%. ENCARGOS FINANCEIROS: De &acorde c¢com © item 5 do contrato.

ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato.

ENCARGO TOTAL NO PERTODO DE AMORTIZACAO: RS5496,14. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 21/09/2023., EPOCA DE REAJUSTE DCS ENCARGOS: De acordoc com
o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAD DA INTIMACAO: 30
{(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAC: R$121.200,00, atualizado meonetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento como
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigacdes assumidas pelo devedor, Barbosa Amorim Construgdes e Comércio
Ltda-ME, Jja gualificada, renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Coédigo Civil. As partes se
obrigam pelas demais c¢lausulas e condigSes constantes do contrato, as
guais ficam fazendo parte Iintegrante do presente registro. Emol.:

R$919,38, TFJ.: RS$354,25, IS8SSQN.: R$17,34, Total: RS$1.2%90,97 - Qtd/Cod:

1/4517-9. Numero do Selo: GZY79072. Cédige de, Segurancga: 4463-5620-2814~

2741. Em 05/09/2023. Dou fé: A A A " - 4¢ - (

AV-8-257.078- Protocolo n® 718.984, em 01 de Julho de 2024, reapresentado
em 06/07/2024~ CONSTRUCAQ E HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datado de
26/06/2024, nos termos da certiddo expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano local, em data de 20/06/2024, e conforme HABITE-SE n°
3371/2024, de 20/06/2024, para constar ¢ langamento do prédio situadoe na
Rua das Palmeiras, n® 1.075, com a area da unidade de 45,32m?
(residencial) e com o valor venal da construgdc de R$17.887,91. Imével
cadastrade na Prefeitura Municipal local sob o n® 00~-04-04C2-13-02-0015-
0017. Emol.: RS$S204,62, TFJ.: RS$S78,85, ISSQON.: RS$3,86, Total: RS$287,33 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Numerc do Selo: HXC21313. Coédigo de Seguranga: 9397-
0055-2738-4379. Em 16/07/2024. Dou fé: 3y, .. < -

AV-9-257.078- Protocolo n® 718.984, em 01 de julho de 2024, reapresentade
em 09/07/2024- CPD-EN/INSS- Fol apresentada para ser arguivada a CPD-
EN/INSS n® 90.009.76434/72-001, referente & Area residencial multifamiliar
de obra nova de 1.666,72m?. Emol.: R$12,58, TFJ.: R$3,95, ISSQN.: RS$0,24,

Continua no verso.
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Total: RS$1e6,77 - Q

Dou £é: Ty,

00.360.305/0001-04,
fiduciante Kewyn

DA CONSOLIDACAO: R
valor de RS2.517, 94

Isson.: Rs118,15,

AV-10-257.078- Protocelo n®

td/Cod: 1/4135-0.
Seguranca: 9397-0055-2738-4379%. Em

c_

aem Brasilia-DF, no  Setor Bancar

T792.623,

ropriedade

Oliveira Araujo, cquando

prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com o Snus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9,514/97. VALOR
5125.897,14. AVALIACAQ FISCAL: RS$125.897,14. ITBI no

s Irecolhido Jjunto & CEF,

0B/05/2028; e, certidic negativa
Municipal de Financas local,
0.121.231/26-75. Emol.: RS$2.363,01,

FCOME, Fegaj] e

apresentadas: certidio do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
de débitoc emitida pela ESecretaria
em data de 09/07/2026, N°® Protocole ITBI:

Recompe. :

Feage.: RS0,00, Total.: RS53.839,67 -

ptd/Cod: 1/4240-B. HNimero do Selo: EKGVEBEZ25. Cédigo de Segurancga; 016%-
3538-1365-6224, Em 14/07/2026. Dou f[é&: /7.‘ - -"4-:-(_: .

Mimero deo Selo: HXC21313., Cédigeo de
16/07/2024.

em 30 de junho de 2026- CONSOLIDAGAD
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
29/06/20246, fica conszclidada a p
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
i Sul, quadra 4, letes 3/4, CHPJ
visto gue ndc houve a purgacio da mora pelo dewvedor

dao imdédvel constante desta

intimade & satisfazer as

em data de 25/06/2026. Foram

R$177,86, TFJ.,: RS1.180, 65,
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 257078. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 14 de julho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
~ SELO DE CONSULTA: KGV88234
CODIGO DE SEGURANCA: 3904.6992.2575.3649
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49 57%
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/OGLLR-H43RV-ZCD5B-WMDWE.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: QGLLR-H43RV-ZCD5B-WMDWE
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/QGLLR-H43RV-ZCD5B-WMDWE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/OGLLR-H43RV-ZCD5B-WMDWE.



		2026-07-15T12:49:16+0000




