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VEL

8

Apartamento 405 do Bloco 9% do prédioc em construgdc
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia

de Guaratiba, correspondente fracd3c ideal de 0,002 do
respective terrenc designado por lote 6 do PAL 48516,
megdindo 125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordandoc com o©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde -
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda .em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34, 6élm,
confronta nos fundos com a 3° Porcdo {matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imbdvels Planejamento e Construg3c Ltda.
INSCRIGAQ FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPT 09.625.762/06001-58,
com sede em Sdio Paulo/SP, gque adquiriu em maior porgdo
por c¢ompra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construcaoc Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio; livro 3694, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n° 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maio de

Oficial: Dr. ADH. SON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 {

| AV = 1

OBRIGACGES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na
matricula 101184, através . de requeriwento de 09/03/21,
instruido por c¢ertiddc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPTIO DO RIC DE - JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 {duas) etapas:

'1®* etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de

13,00m(treze metros), na extensdo de 251,00m(du;entcs e

cinguenta e wum metros), correspondente a testada dos

lotes 2, 3 e da &area de doagdo destinada a escoia,

inclusive; 2°® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na

largura de 13,00m {treze metros) na extensdc de 210,00m,

correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
) Segue no Verso :
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Projetada 4 do "PAA 12622, na larqura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente 4 testada do Lote 3 e da 4&rea de doacido
destinada a escela € na extensio de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada de lote 6,
conforme o FAARA 12622 e PAR12623, de acordo com a planta
de urbanizagdoc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fi. 20. As obras de
urbaniza¢sio dever3o atender ao que determina o RET
(Regulamente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acoxdo com ‘as
normas estabelecidas pelos 6rgios responsaveis 3 sua
aprovacao, no ambito de suas competéncias. A
inadimplé&ncia da obrigacdc assumida importard na n3o
concessfo de "habite-se® das edificagdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagdo das
obras de urbanizag¢do da 1° etapa da Rua Projetada. 2 do
PAA 126225 nos lotes 4 ae 7 do PAL, a aceitagie das obras
da 2* etapa da Rua Projetada 2 do PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023, —————mmemee——m

Oficlal: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 [
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MEMORIAL DFE INCORPORACAO (P,C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 ‘com o n® B na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORAGACO pelo requerimento de 08/03/22, dele
constands gque o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, Podendo a
incorperadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
nao comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nfo consiga, Por gqualgquer motivo,
financiamento destinado a construgdc do referido
empreendimento, e que o empreendimento ters 101 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento acessc, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gue nio serdo vinculadas as
Segue na ficha 2 )
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unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icando ressalvade que se trata de ocbhra projetada e
pendente de regularizagio registral, no qua tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJI/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S&¢ Paulo - 8P, Justiga
Federal de Primeiro Grau em Sic Paulo, TRF 3® Regido, TRT
2% Regifo, 1° ac 4° Distribuidores Ciwveis Rio de Janeiro,
7?® Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Ric de
Janeiro, Justiga Federal Secdo do Rioc de Janeiro, TRT 1°%-
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estade do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Gerazl do Municipio do Rioc de
Janeiro/RJ, constam distribui¢des contra a incoxporadora,
distribuicdes estas que n3o se referem ac imdével objeto
da incorporagdc nem sd8c impeditivas ao Registro' do
Memorial, conforme declaracio constante do ‘mesmo .
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA OQUE AS UNIDADES QUE
: MENTC TAC ENOQUADRADAS NGO PROGRAME
CASH VERDE‘E’AH@BEﬁ&;__EQE&__EE§2lZQEEQ;EELB_LEZ_;zllE__ﬂg
Wﬂmuw
1) DESTINADO AQ GRUPO 2: 2 B . : A0y,
MAO PODERA EXCEDER O VALOR DE aszwg_,_o_o, Rio de
Janeire, 24 de maioc de 2023.-———rommormmmem s e e s — e o ———

e

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087
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AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, .com o n°® 9, na
matricula 460640, conforme reguerimente de 11!93/22, a -
constituigdo do patrimdnio de AFETACAO, para o

.empreendimento, nos termos do dispostu no artige 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maio de
2023 . ——mm—mmmm e - ——— e e — e

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. (16/0087
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAD do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente gqualificada) em
favor de CAIXA ECONOMICA .FEDERAL, CNBJ n?® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor de R$23.805.8%92,19
, neste valor incluindo outros imdveis, regendo-ze o
contrato pelés demais clausulas e condi¢des constantes do
titulo. Rioc de Janeiro, 24 de maio de, 2023.-~————————mmmmm

Cficial; Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mal. 06/06087

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/07/2023,
prenotado em 04/08B/2023 com © n° 2140440 & f1.18v do
livro 1-MG, fica averbado o CANCELAMENTQ da averbacio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitagdo
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor

ENENDAR:. (P.M.C.M.V_.) Pelc dnstrumente particular
que serviu para a averbacdo 5, fica registrada a2 COMPRA E
VENDA do imoével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
| s/a., (anteriormente gualificada), em favor de KARINE
GIMENES DA SILVA, brasileira, solteira, nfo convivente em
unifo estdvel, administradora, identidade GNH/DEITRAN/ES
08064904101, CPF 137.371.577-40, residente nesta cidade,
pelc prego de RS$5181.122,80, sendo R$41.983,00, com
vtilizagdo do Fundo de Garantia por Tempe de Servigo na
forma de desconto. 0 pagamento do impostoc de transmissio
fol isento conforme certificado declaratério de isenciao
constante da guia n® 2600166 com base na Lei n°® 5.065/09.
Valor atribuido para base de cAlculo dos emolumentos:
R$181.122,90. Rio de Janeirg, 15 de agosto de 2023 .——v~—=- ’
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- Oficis! Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOH0B212 QJN

ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento

particular cue serviu para & averbacio 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARTA do imével, feita por KARINE
GIMENES DA SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R5114.786,49, regendo—se O
contrato pelas demais cl&usulas e condigdes constantes do
titulo. Imcorrendc a devedora em mora apds o prazo de
carénecia de 30 dias para intimagac e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o© valor de
RrR5185.060,08, para © leilso. pablice. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R%114.786,49. Rio de
Janeiro, 15 de agosto de 2023.
1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

P ———— PR it h ke ]

EEOHOB213 WSR

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula

460640, © CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagldo 1, em virtude da aceitacfo de ocbras n*
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .=== e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

R -7
AV - 8
aAv - 9

CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n® 16 'na matricula
460640, instruido pela <certidio n° 257047972023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagcio e Simplificacdo Subsecretaria de
<l:ontrole e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO d’.o
imével, tendo sido o 'habit;e—se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro -de 2023.-——mwmm———em—— S

Segue no verso
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i Oficial Sub.JGUSTAVD ROMEIRG MENDES - Mak 05743 |
AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024 . -—————r—eceermmrere——a———
1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 EERP3B969 VHD
AV - 11  INTIMACRQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n°® B89/2019) datado de 11/11/24, prenotado
em 11/11/24 com o n°® 2229168 a £1.200v do livro 1-MR,
instruido por Certidéo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 16/11/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimente CGJT n°® 02/2017
a INTIMAGAO. da fiduciante KARINE GIMENES DA SILVA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicade por meio eletrénico em 31/12/24,
02/01/25 e 03/01/25, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imoveis, conforme
dispostc no Provimente ¢GJ n°. 58/2018, feita por
sclicitagdo do fiduciirio realizada em 30/12/24 ne
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamente no. prazo. de 15 {guinze)
dias contados da data da terceira e dltima publicagdio do
Edital, dos encargos vencidos e nio Pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuide para
Base de cildule dos emolumentos: R$9.187,17, Ri¢ de
Janeiro, 30 de janeiro de 2025, -w—=m e e e

Segue na ficha 4
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AV - 12 DRSOLIDACAD DE PROERIEDADE:

{(Provimento CNJ n® 89/201%9) datado de 13/03/25,
prenotado em 14/03/25 com @ n¥ 2251559 a £l1. 1Il4v do
livro 1-MU, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
ebrigagdo de promover o leilde puklice de imével dentre
dée 30 (Erifi€fa) dias con€adsd da daftd dd averBagas, €eérido
em wvista que a fiduciante KARINE GIMENES DA SILVA,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data -da -Fntimacic aversada com o o° 11, bem -wcamo -das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia -n® 2796286 em 24/02/25.
Valeor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
RS187.946,46. Rio de Janeiro, 21 de marco de 2025.-—————=—

Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

CAV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAQ
| bA PROPRIEDADE em nome da fiduciAria CAIXA ECONOMICA
' FEDERAL, fica averbado o CARCELAMENTO .do registro 7 .de
5 ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
[ ' de caleulo dos emolumentos: R$114,7686,49. Rio de Janeiro,

21 de margo de 2025, ~w=w—rremmme e e e e

P

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. ’ ;
Rio de Janeirc, 21 de marco de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90
el

iton, < Hloes Mendes s 5]

REGISTRADOR i

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2251559 em
14/03/2025, no 1livro 1-mu, folha 114v, foi registrado/averbado em
21/03/2025 com os seguintes atos:

Descricgio Qtd. Valor

*xk%%* E M O L UMENT O § *¥x*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAC (Tabela 20.3-1-6) 1 588, 68
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10, 84
PRENCTACAQO (Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,79
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,5%
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 102,61
*** A CRESCIMOS LEGRATILS ***
LEI 3217/99 297,96
LEI 4664/05 74,49
LEI 111/06 74,49
LEI 6281/12 89,38
LEI 691/84 — ISS 79,97

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

477715 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:

RERL
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artige 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reals ou gravames ¢ feita

através de certidio especifica.
Recibo n® 12391/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.146,74, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 21/03/2025, acima discriminados.

. __7@@“:':2__.____

| 40° Oficial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ
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