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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 202 da Torre 04 do Condominie “PORTAL
JARDIM DAS GARDENIAS”, situado nesta cidade, perimetro urbano, na Rua Vicente Paschoal,
1° 310, no loteamento Jardim dos Manacis,

AREAS E FRACAO IDEAL: 4rea privativa: 52,70m? 4rea de uso comum 52,6459m?; area real
total: 105,3459m?, fragdo ideal no terreno e nas areas comuns: 0,002313206, com direito a uma (1)
vaga de estacionamento descoberta.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE
LTDA, CNPJ n° 39.903.960/0001-05, NIRE 35236598006, com sede em Hortolandia-SP, na Rua
José Joaquim Macedo, n° 54, Jardim Santa Clara do Lago L.

Oficial Substituto

Matricula n° 86.607: Apartamento 202 - Torre 04

REGISTRO ANTERIOR: Registros n° 01 das matriculas n°s 76.341, 76.342, 76.343 e 76.344,
datados de 22/04/2021 e incorporagiio registrada sob n° 01 da matricula 86.607 em 07/07/2022,
todos deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2022. Protocolado sob o
n°262.119 em 29/08/2022. Selo digital: 120394311AMO000231342HC22Y

Dr. Ricardo Romi Zanatta

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha é complementar & matrfcula n°
86.607 ¢ sc transformard em matricula autdnoma quando da conclusio da obra, instituicfo e

g especificagfio do condominio.

&
tg,g \/ Carlos Alberto Modesto Valteir Martins
'Egu Escrevente Autorizado Escrevente AUTart
g
é% AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Bérbara d'Oeste, 12 de dezembro de 2022,
g Procede-se a esta averbagﬁo para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao futuro
= apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
é-‘ com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob

n® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE - Contrato n°
1.7877.0192810-2, datado de 18 de agosto de 2022, com carater de escritura piiblica, em garantia
da divida confessada e demais obrigagfes assumidas, no valor de R$ 68.361.028,25 (sessenta ¢
oito milh&es, trezentos e sessenta € um mil, vinte e oito reais e vinte e cinco centavos), destinado a
construgiio do empreendimento denominado “Portal Jardim das Gardénias”, composto por 9 torres
(1 a 9). A referida hipoteca é garantida por 432 unidades do empreendimento, conforme registro
n® 03 da matricula n® 86.607. Protocolado sob n° 264.398 em 05/12/2022, Selo digital:
120394331CK000245890MP22F

Edson Luis Domingues m‘ﬁ\ Valdeisljartins
Bscrevente Al zado ~ Escrevente Autol

AV-02 - CANCELAMENTOQ - Santa Barbara d'Oeste, 28 de julho de 2023. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servico da Corregedoria do Estado de Sdo Paulo, conforme Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda - Contrato n°® 8.7877.1741093-9, datado de 11 de julho de 2023,
averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagio n® 01 desta ficha. Valor base:

continua no verso
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Dr. Marco Antonio Zanatta
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R$ 158.243,12. Protocolado sob n°® 269.930 em 14/07/2023. Selo Digital: 120394331AT000289268
JA23T

EvLs&nW Faria ™~ 0 g
utarizado \ Escrevente Autdrizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Bdrbara d'Oeste, 28 de julho de 2023, Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construg@io de Unidade Habitacional com
Alienagfio Fiducidria em Garantia, com cardter de escritura piblica. Enquadramento: PMCMV.
Contrato n°: 8.7877.1741093-9. Data: 11 de julho de 2023. Objeto da transmissfio: Frac&o ideal
do terreno que corresponderd ao Apartamento n® 202 da Torre 04 do Condominio “Portal Jardim
das Gardénias", Transmitente: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS
GARDENIAS SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: ARTHUR ROBERTO ROSA, brasileiro,
solteiro, nascido em 19/05/1997, mecénico manutenggo, RG/SP. 470839594, CPF, 460.351.328-39,
residente e domiciliado em Americana-SP, na Rua Faustino Susigan, 17, Sdo Jerénimo. Valer:
R$42.562,99 (quarenta e dois mil, quinhentos e sessenta e dois reais e noventa e nove centavos).
Base de cdlculo do ITBI: R$ 42.562,99. Protocolado sob n° 269.930 em 14/07/2023. Selo Digital:
120394321CQ000289269CS23Y

Escrevente Autorizado’

Escrevente Autorjzado

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 28 de julho de 2023. Titulo: 0 mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedor: ARTHUR ROBERTO ROSA, j4 qualificado.
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-
04, NIRE n° 53500000381, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, na cidade de
Brasilia/DF. Divida: R$ 133.936,41 (cento e trinta e trés mil, novecentos e trinta ¢ seis reais e
quarenta e um centavos). Prazo de amortiza¢fio: 360 meses. Valor destinado & aquisi¢io do
imével: R$ 264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais). Financiamento: RS 133.936,41.
Recursos préprios: R$ 109.053,59. Desconto FGTS/Unifio: R$ 21.010,00. Valor de avaliacio
para fins de venda em piblico leildo: RS 307.000,00 (trezentos ¢ sete mil reais). Com a
constitui¢do da propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse,
tornando-se o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta
do im6vel objeto desta ficha, conforme as condices constantes do titulo. Protocolado sob n°
269.930 em 14/07/2023. Selo Digital: 120394321NH0002892708J233

son Lufs Demingues d¢ Faria Valdeir Martirs—
Escrevente Autorizado Escrevente Autorizado
/

-
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| Esta ficha passou a constituir-se em matricula - item 223.6 das NSECGJESP e continua nas fls. 02
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Oficial Delegado

. Matricula n® 86.607: Apartamento 202 — Torre 04

Dr. Marco Antonio Zanatta

.

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Oeste - SP
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da  averbagfio da construgfo do
condominio residencial denominado “PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS” e do registro de sua
Institui¢8o e Especificagéio, conforme averbac¢fo n® 05 e registro n® 07 da matricula n° 86.607, esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 99.505, referente ao apartamento 202 da
Torre 04, ja concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como
sendo de padrio normal. Protocolo ONR n® ACO005193765. Protocolado sob n® 285.560 em
26/02/2025. Selo digital: 120394311UX005889032UG250 e 120394331V WO005889030WL25M

q'%d.z b

o/  Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial

AV-06/99.505 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certidfo de Valor Venal, averba-se que o imdvel objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07451.11.31.0001.04.006.
Protocolo ONR n°® AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:
120394331 AQ005889033IY25H -

ouslo

“/ Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial

R-07/99.505- ATRIBUICAO - Santa Bérbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
Incorporadora BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA,
CNPJ. 39.903.960/0001-05, com sede na Avenida Sdo Paulo, n® 291, Cidade Nova II, Santa Barbara
d’Oeste — SP, CEP 13454-065, instruido do Instrumento Particular de Instituicio e Especificagfio de
Condominio, datado de 28 de margo de 2025, a unidade auténoma identificada pelo apartamento
n°® 202, da Torre 04, foi atribuida a ARTHUR ROBERTO ROSA, ji qualificado, pelo valor de
R$ 221.437,01 (duzentos e vinte e um mil, quatrocentos e trinta e sete reais e um centavo), que
corresponde ao valor da aquisi¢io da unidade subtraide o valor do terreno. O Municipio de Santa
Barbara d’Oeste, emitin certidio datada de 27/03/2025, no processo protocolado sob n°
11.297/2025, atestando nio haver valor de ITBI adicional a ser recolhido. Protocolo ONR n°
AC005193765. Protocolado sob n® 285560 em  26/02/2025. Selo  digital:

120394321G0005889034GL25Z
q Mlodsslo

Malhana @oculo Passarello Carlos Alberto Modesto
Escrg¥ente Autorizada Substituto do Oficial

AV-08/99.505 - CONSOLIDAGCAO - Santa Bérbara d’Oeste, 15 de junho de 2026. A requerimento
da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada; representada neste. ato por
Milton Fontana, e nos termos do que dispde o art. 26, §7° da Lei n® 9.514/97, apds pessoalmente

continua no verso
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Dr. Marco Antonio Zanatta
QOficial Delegado
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intimado o devedor fiduciante Arthur Roberto Rosa, ja qualificado, conforme demonstra o
certificado de recebimento de intimagdo datado de 27 de margo de 2026, apensado ao procedimento
de execugfio extrajudicial, e tendo decorrido o prazo legal sem a purgagio da mora, averba-se a
consolida¢fio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora
fiducidria origindria do registro n® 04 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a forma de
documento eletrdnico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo Intimages
— SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR,
recepcionado sob n° INO1520155C. Base de céleulo do ITBI: R$ 318.854,75. Protocolado sob n°
293.973 em 14/01/2026. Selo digital: 120394331CS005986865HI26L

BTN

Marcélo Azanha
Estreventef Autorizado

Nathiina Céculo Passarelio
Jscrevente Autorizada

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Tituios e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sio
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada scb forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n® 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e pessui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imoével,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposigdo desta certid&o. Nada mais. CNM 120394.2.0099505-24

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 25 de junho de 2026 - 09:20

1203843C3TF005988866L.J26Y

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lei n® 6.015/73

Oficial
45 88

Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico
13,04 8,92 24 3.15 229 220

Total
77,89
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