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iMOVEL: O apartamento n° 102 (EM CONSTRUGRO), localizado no
Pavimento, dc BLOCO 21, do empreendimento denominado
"CONDOMINIO SAO PEDRO", com entrada pela Rua Unido, n° 510,
Area 01, em perimetro urbano deste Municipio Po&-SP,
possuindo uma Area privativa coberta de 44,2800m2, uma .Area
de uso comum de 46,8110m2, uma Area de uso comum desccberta
de 12,5000m2 (vaga de garagem), totalizando uma &rea de
103,5910m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno
de 0,001911937, e cota de terreno dé 65,2062m2; estando
vinculado o direito ao uso de uma vaga de garagem coletiva

e descoberta, identificada pelo n° 103, para estacionar um

automdével de tamanho adequando & respectiva vaga.

CADASTRO MUNICIPAL: 43211.34.02.1745.00-000-AM.

PROPRIETARTA: MRV XC INCORPORACGES LTDA., CNPJ/MF n°
37.563.880/0001-14, com sede em S&o Paulo-SP, na Avenida
Ermano Marchetti, n° 1435, 12° Andar, Sala 01, Agua Branca.

REGISTRO DE AQUISIGAO: R.02/86.756, em 26 de maio de 2022,
deste R.I. de Poa-SP, na qual a incorporagdo imobilidria
foi registrada sob n°® 04, em 22/06/2022. Selo Digital:
120428311000000018108223X.

A Substituta Designada: 3@ !‘QJ‘!& F—& C]!Q c 570._

(Jaciara Ferreira Batista Francga)

Av.01/ 100,680 ~ Em 22 de agosto de 2023 ~ TRASLADAMENTO.
Procedo a presente averbag¢do para constar o trasladamento

dos seguintes atos da matricula n° 86.756 ou seja: a) Av.3,

(continua no ver'so)
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de 22/06/2022 - A vista do memorial descritivo e da planta
assinados pela Engenheira Cartégrafa Kelly Cristina de
Sousa, devidamente inscrita no CREA/SP sob n°
5062449848-SP, acompanhados da ART n°® 28027230220888973,
procedo a presente averbacdo para constar que parte do
imével objeto da presente matricula é constituida por uma
Area de Preservag¢iao Permanente, situada na Rua Uniédo,
fundos com a Rua Uruana, na Fazenda Aracaré, em perimetro
urbano deste Municipio de Pod, com a seguinte descrigdo:
inicia-se no ponto V13 situado no alinhamento da Rua
Uruana, distante 109,59m do ponto 9E; dai, segue em linha
reta com azimute 89°13'17", por uma distadncia de 17,88m,
até encontrar o ponto 10; dai, deflete levemente a direita
e segue em linha reta com azimute 89°23'06", por uma
distéancia de 9,98m, até encontrar o ponto 11, confrontando
do ponto SE ao ponto 11 com a Rua Uruana; dai, deflete a
direita e segue em linha reta com azimute 177°58' 36", por
uma distancia de 5,58m, confrontando com a Area 07, até
encontrar o ponto 15; dai, segue em linha reta com azimute
177°58'36", por uma distincia de 29,00m, até encontrar o
ponto 16, confrontande do ponto 15 ao ponte 16, com ©
prédio n° 1.441 da Avenida Vital Brasil, de propriedade de
Carlos Ribeiro da Cruz e sua mulher Laura Ribeiro da Cruz;
dai, segue em linha reta com azimute 177°58'36", por uma
distancia de 11,80m, confrontando com o prédio n° 1.413 da
Avenida Vital Brasil, de propriedade de Gabriel Eneas
Ximehes, Armando Ostler e Maria da Luz de Freitas, até
encontrar o ponto 17; dai, segue em linha reta com azimute
177°58'36", por uma disténcia de 13,00m, confrontando com

os prédios n°s 1.401 e 1.399 da Avenida Vital Brasil, de

{continua na ficha 2)
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propriedade de Gabriel Eneas Ximenes, Armando Ostler e
Maria da Luz de Freitas, ocupado por Alvaro Ribeiro, até
encontrar o ponto 18; dail, segue em linha reta com azimute
177°58'36", por uma distédncia de 10,90m, confrontando com o
prédio n® 1.391, da Avenida Vital Brasil, de propriedade de
Gabriel Eneas Ximenes, Armando Ostler e Maria da Luz de
Freitas, ocupado por Luciano Cesar Santiago, até encontrar
o ponto 19; dai, segue em linha reta com azimute
177°58'36", por uma distadncia de 21,13m, confrontando com o
prédio n® 1.365 da Avenida Vital Brasil, de propriedade de
Vimac Empreendimentos Imobilidrios Ltda., ocupado por Paulo
Cesar Garcia Lorca, até encontrar o ponto 20; dai, deflete
a direita e seqgue em linha reta com azimute 237°06'45" por
uma disténcia de 94,04m, confrontando com o imével que faz
frente para a Rua BAlasca, de propriedade de Roberto
Alcantarilla e sua mulher Ines Alcantarilla, até encontrar
o ponto 21; dai, deflete & direita e segue em linha reta
com azimute 308°23'21", por uma distancia de 2,81m,
confrontando com o prédio n° 450, da Rua Unido, de
propriedade de Nair Romfo, até encontrar o ponto VI1; dai,
deflete a direita e segue em linha reta com azimute
030°07'23", por uma distdncia de 4,52m, até encontrar o
ponto V2; dai, deflete a direita e segue em linha reta com
azimute 033°29'43", por uma disténcia de 18,67m, até
encontrar o ponto V3; dai, deflete a direita e segue em
linha reta com azimute 040°27'28", por uma disténcia de
©,80m, até encontrar o pontoc V4; dai, deflete a esguerda e
segue em linha reta com azimute 357°47'53", por uma
distédncia de 6,47m, até encontrar o ponto V5; dai, deflete

a direita e segue em linha reta com azimute 024°16'32", por

{continua no verso)
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uma distdncia de 27,29m, até encontrar o ponto V6; dai,
deflete a direita e segue em 1linha reta com azimute
067°04'30", por uma distdncia de 15,15m, até encontrar o
ponto V7; dai, deflete a esquerda e segue em linha reta com
azimute 022°31'25", por uma distancia de 1,68m, até
encontrar o ponto V8; dai, deflete a esquerda e segue em
linha reta com azimute 348°49'21", por uma distadncia de
12,80m, até encontrar o ponto V9; dai, deflete a direita e
segue em linha reta com azimute 012°29'54", por uma
distdncia de 16,04m, até encontrar o ponto V10; dai,
deflete a esquerda e segue em linha reta com azimute
000°28'39", por uma distdncia de 13,41m, até encontrar o
ponto V11; dai, deflete a direita e segue em linha.reta com
azimute 002°29'44", por uma distdncia de 18,10m, até
encontrar o ponto V12; dai, deflete a direita e segue em
linha reta com azimute 005°13'21", por uma distédncia de
11,51m, até encontrar o ponto V13, confrontando do ponto V1
ao pontoc V16, com o interior da Area 1, objeto da presente
matricula, encerrando a &rea de 4.259,58m2; b) Av. 05,
feita em 22/06/2022 - PATRIMONIO DE AFETAGAO. A vista do
requerimento firmado em 06/05/2022 e dos documentos
mencionados no registro n° 04, firmado pela proprietédria
MRV XC INCORPORAGOES LTDA., j& qualificada, procedo a
presente averbag¢do para constar que a incorporacédo
imobilidria do condominio "SAO PEDRO" estd submetida ao
REGIME DE AFETACAO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes
da Lei Federal n° 4.591/64, constituindo patriménio de
afetacdo; e ¢) R.76, feito em 21/07/2022 - HIPOTECA. Por
Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mituo para

Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia

(continua na ficha 3)

)

.?e_g!'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UFQ4K-QLNKY-WFDRJ-QXWTG.

le Imoveis do Brasil



Matricula 86756 - AP 102 BL 21

PROTOCOLO: 255836

Pagina 5 de 10

o

'_

=

e SR CNM 120428.2.0100686-53 /2%

=

LIVRO N°2 'RE?EE;{EO ‘OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 5 <

COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ‘ ficha CNS: 12.042-8
100.686 03 Pos, 22 de Agosto de 2023

Hipotecdria e Outras Avencas, com Forca de Escritura
Piblica, datade de 09/06/2023, protocolado eletronicamente
sob n° AC002605211i; a proprietdria MRV XC INCORPORAGOES
LTDA., j& qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel a terceiros, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, a fracdo ideal
correspondente ao terreno e as futuras unidades autdnomas
que totalizardo 120 (cento e vinte) apartamentos, que

integrardo os BLOCOsS 11, 12, 15, 16, 21 e 22 do

empreendimento residencial denominado "SAO PEDRO", situado
neste Municipio deé Po&-SP, com entrada pela Rua Unido, n°
510, Area 01, para garantir uma operacdo de crédito no
valor de R$16.650.301,03 oriundos de recursos do Fundo de
Garantia do Tempc de Servigo - FGTS, destinado ao
financiamento da construgdo do empreendimento denominado
condominio residencial "SAO PEDRO”, que serd composto de
520 wunidades residenciais, cuja incorporag¢do imobilidria
foi registrada sob n° 04, nesta matricula. O prazo de
amortizacdo é de 24 meses. O desembolso do financiamento
serd efetuado em parcelas mensais, conforme o andamento das
cbras, de acordo com o percentual apontado no Relatdério de
Acompanhamento de Empreendimento - RAE emitido pela CaiXa,
e definido no Cronograma Fisico Financeirc e de Desembolso,
sendo que: o desenmbolso serd condicionado & confirmacgdo de
que foram aplicados na obra, os recursos relativos a
contrapartida do devedor. A exclusivo critério da credora
poderd ser antecipada a liberacdo de até 10% do valor do

financiamento ora contratado, sendo que as demais

(continua no verso)
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liberacdes somente ocorrerdc apdés o cumprimento do
percentual de obra relativo ao valor antecipado. O saldo
devedor & atualizado mensalmente & taxa nominal de 8,0000%
a.a. correspondente & taxa efetiva de 8;3000% a.a.
acrescidos de atualizacdo monetdria apurada no periodo, ¢om
base nos indices de remunerac&o bédsica aplicada as contas
vinculadas do FGTS, vigentes na data de aniversario do
contrato. Sistema de Amortizacdo Constante - SAC. O prazo
para conclusdo das obras é de 36 meses a partir da
celebra¢do e assinatura do aludido instrumento, quando néo
houver condig¢des suspensivas. Comparece como fiadora e
construtora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPA(;ESES S/A.,‘ CNPJ/MF
n°08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte-MG, na
Avenida Professor Mario Werneck, n°621, 1° andar, Bairro
Estoril. O valor da garantia hipotecaria, para fins do
artigo 1.484 do C.C., é de R$28.856.400,00. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e
condigfes constantes do aludido instrumento. A Substituta
Designada: j’g,,bﬂQ(—T@ Eggﬂtg (Jaciara Ferreira Batista
Franca). Selo Digital: 120428331000000018108323R.

Av.02/ 100,686 - Em 22 de agosto de 2023 - CANCELAMENTO
PARCIAIL, DE HIPOTECA.

Fica CANCELADA PARCIAIMENTE a hipoteca registrada sob n°
76, na matricula n° 86.756, deste R.I., mencionada na
averbacdo n°® 1, tdo somente em relacdoc & fracdo ideal do
terreno correspondente ao apartamento objetivado, por
autorizacdo expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF, j& qualificada, contida no instrumento particular

(continua na ficha 4)

)
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adiante mencionado. A Substituta Designada:----------——-——--

;SQ!!!TQEQ: F& “;Egng (Jaciara Ferreira Batista Franca).

Selo Digital: 120428331000000018108423P.

Rua Jodo

préprios,

R.03/ 100,686 - Em 22 de agosto de 2023 - VENDA E COMPRA.
Por Instrumento Particular, com Forg¢a de Escritura Publica,
de 07/07/2023, protocolado sob n° AC002679793, MRV XC
INCORPORAGOES LTDA., j& qualificada, TRANSMITIU a fracdo
ideal do terreno correspondente ao apartamento objetivado a
ALICE DA
tecndloga,

381.145,438-42, residente e domiciliada em Suzano-SP, na
R$211.000, 00, sendo R$41.567,00 referentes a recursos

concedido pelo FGTS/Unido, e R$168.800,00 referentes ao

COSTA RODRIGUES, brasileira, divorciada,
RG n° 46.636.247-X-SSP/SP, CPF/MF n°

Mota, n® 123, Vila Colorado, pelo valor de

R$633,00 referentes ao desconto complemento

financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal - CEF.
Valor Venal 2023: R$56.914,25. © titulo objetivado foi
prenotado sob n°® 235.739, em 03/08/2023. A Substituta
Designada: S:O:!s-LQED Fﬁ I’EQ:'(g {Jaciara Ferreira Batista
Franga). Selo Digital: 120428321000000018108523P.

R.04/ 100,086 - Em 22 de agosto de 2023 - ALIENAGAO
FIDUCIARIA.

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro n° 03,
ALICE DA COSTA RODRIGUES, Jj& qualificada, ALIENOU, EM
CARATER FIDUCIARIO, o imével objetivado, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°
9.514, de 20/11/199%97, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no

{continua no verso)
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Setor Bancario Sul, Lotes 03 e 04, Quadra 4, com © escopo
de garantir uma divida no valor de R$168.800, 00
correspondente a um financiamento, no &dmbito do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH e do Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV), para aquisicdo da fracdo, ideal do
terreno correspondente ao apartamento objetivado (6rigem
dos recursos = FGTS/Unido), a ser amortizada no prazo de
360 meses, em prestacdes mensais e consecutivas, calculadas
pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE, com juros a taxa anual
nominal de 7,0000% e efetiva de 7,2290%, sendo o encargo
mensal total inicial de R$1.179,50, com o primeiro
vencimento no dia 07/08/2023, sendo que o saldo devedor e
as prestacdes serdo reajustadas nas épocas e condigdées
pactuadas no titulo, com base no coeficiente de atualizagéo
aplicével as contas vinculadas do FGTS. O valor da garantia
fiducidria é de R$240.000,00, tendo as partes estabelecido
o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para inicio do processo de execucdo contratual. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras cldusulas e
condicdes constantes do aludido instrumento. A Substituta

Designada: Li,g' o 4 [:'KQ: (o-_(Jaciara Batista Ferreira

>
Franca). Selo Digital: 120428321000000018108623N. -

Av.05/100.686 - Em 05 de margo de 2025 - TRANSFORMAcﬂO DE
FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA.

A wvista do Instrumento Particular adiante mencionado,
procedo a prxesente averbagcdc para constar que: a) o

apartamento objetivado j& se encontra concluido nos termos

(continua na ficha 5)

)
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da averbacido feita sob n°® 167, na matricula n° 86.756, na

KY-WFDRJ-QXWTG.

@;

qual foi registrada sob n® 168, nesta data, a Instituigdo e
Especificagdo do Condominio correspondente, e b) a presente
ficha complementar fica, em conseguéncia, transformada em

matrlcula, recebend na ordem, ¢ n° 100.686. O Oficial

Deleg dos ey — %?45,59 ——pDonizete Rodrigues).
L

Selo 120 283E1000000027 B1725I.

R.06/100.686 - Em 05 de margo de 2025 - ATRIBUICAO DE
UNIDADE - AUTONOMA .

Pelo Instrumento Particular de Instituicéo e Especificacgédo
de Condominio firmado em 11/02/2025, os direitos 'e
obrigagdes referentes ao apartamento objeto da presente
matricula,. foram ATRIBUIDOS a ALICE DA COSTA RODRIGUES, ja
qualificada, por vincularem-se a fracio ideal do terreno
por ela adquirido conforme ¢ registro n® 03, dando quitacdo
do valor correspondente ao custo da respectiva construcédo,

a qual foi estimada para fins de registro em R$125.855,18.

O titulo objetivado £fo0oi prenotado sob

14/01/2025. O Oficial Delegadd: i S

Av.07/100.686 - Em 15 de junho de 2026 - CONSOLIDACAO DA
PLENA PROPRIEDADE.

A  vista do Requerimento de 02/06/2026, protocolado
eletronicamente sob n°® IN01548602C, e nos termos do artigo
26 § 7°, da Lei n° 9.514/97, procedo a presente averbacio,
para constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével objeto

(continua no verso)
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da presente matricula, pelo valor de R$249.718,78, em nome
da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., j& qualificada.
0 titulo objetivado foli prenotado sob n°® 255.836, em
02/06/2026. A Substituta Designada: ' F A Frc
(Jaciara Ferreira Batista Frang¢a). Selo Digital: 120428331
000000033905526K.

0 ATO ACIMA £ O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducao da matricula n° 100686, esta conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienacgdes, inscrigdes de arrestos, sequestros, penhoras, citacdbes em agdes reais ou
pessoais reipersecutorias ou de qualgquer outro 6nus real, em que figure como devedor e
grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o ultimo ato acima e até o ultimo
dia util anterior a esta data Certifico ainda que se encontram prenotados sob n°s
254.542 em 07/04/2026, 253.845 em 27/02/2026, referente ao imével desta matricula.,
sendo a presente expedida em forma de documento eletrénico mediante processo de
certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n®
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e devendo para sua validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. Dou fé. Poa, 15/06/2026.
Assinado Eletronicamente - Jaciara Ferreira Batista Franca - Substituta Designada.

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: R$ 45,88

documento, acesse o site da ESTADO: RS$ 13,04
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA: RS 8,92
https:/ /selodigital.tjsp.jus.br REG. CIVIL: RS$ 2,41
Selo Digital: T.J.: RS$ 3,15
1204283 C3000000033936526T MP: R$ 2,20
ISSQN: RS 2,29

TOTAL: RS$ 77,89

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAO

le Imoveis do Brasil

ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
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POA ¢ FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 4 Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura pablica os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data de
sua expedicio.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: UFQ4K-QLNKY-WFDPJ-QXWTG
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

DONIZETE RODRIGUES (CPF 518.816.836-72)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UFQ4K-QLNKY-WFDPJ-QXWTG

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UFQ4K-QLNKY-WFDPJ-QXWTG.
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