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SRR

Apartamento 205 do Bloco 13 do prédio em construcio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n°® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracidoc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subbrdinada a um raioc interno de 6,00m, concordandc com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PRA 12622, por onde
mede 112,84m: 119,21m de fundos: 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 3® Porgioc (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgso Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 098.625.762/0001-58,
com sede em SZo Paulo/SP, que adguiriu em maior porgio
por compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficic, livro 3694, fl. 21, reg&Straga em 28/03/2022 com
on® 6 na matricula 46 o) e Janeiro, 11 de
novembro de 2022.-- — e e T — L e e e i e e e e — —

O Oficial

Eliseu da Silva
&* Oficial Subsgtiture
CTPS: 54596 /0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XJFS$3-GGUDT-K77FG-EVANN

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n° 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruido por certiddaoc n° 087723 .de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietéria
assumiu OBRYGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRGC,
de urbanizar os seguintes logradourcos em 2 (duas) etapas:
1®* etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m{treze metros)}, na extensi3o de 251,00m{duzentos e
cinguenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4area de doagdc destinada & escola,
inclusive; 2e etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m {(treze metros) na extensic de 210,00m,
Seque no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 &0 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente & testada do lLote 3 e da Area de doacdo
destinada & escola e na extensio de 120,00 (Cento e vwvinte
metros), correspondente a testada do lote 6, conforme o
PAA 12622 e PAAl2623, de acordo com a planta de
urbanizagdo ¢ de acordo com © despacho de 03/12/20 da
THC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1, 20. As obras de
urbanizacdc deverd3o atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamente da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordc com as
normas estabelecidas pelos oOrgéos responsaveis a sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagio assumida importara na néo'
concessao de "habite-se" das edificag¢bes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagdc das
obras de urbanizac@o da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 aoc 7 do PAL, a aceitacgdo das obras
da 22 etapa da Rua Projetada 2 PAR 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. z aS—~penalidades previstas
em Lei. Rio de Ja tbro de 2022.-—————vo——

0O Oficial e

.—'.—-“ﬂ-ﬂ——p-—._
“ Eliseu da Silva
&8° Ofjcial Substiture
CTPs: 54596 /0056-R.7

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o© MEMORIAL DE
INCORPORAGCARO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contades
da data do arguivamento do Memorial, rodendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporac¢io caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nd3c consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado a construgdo do referido
empreendimento, e que ¢ empreendimento terd 101 wvagas de
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que ndo ser3o wvinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icando reasalvado que se trata de cobra projetada e
Pendente de regularizagic registral, no que tange a sua
conclus#éio. CUMPRE GERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigbes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sio Paulo - SP, Justiga
Federal de Primeiro Grau em S8oc Paulo, TRF 3* Regifio, TRT
2% Regifio, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Ric de
Janeiro, Justiga Federal Sec3o do Rio de Janeiro, TRT 12
Regidio, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Ric de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuig¢des estas gue nio se referem aoc imével objeto
da incorporagsc nem s3oc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracsao constante do mesSmo .
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
CoMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O ¥WETOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O ' $240.000,00. Rio de
Janeiro, 11 de n D e

O Oficial

“" Eliseu da Silva
8° Oficial Subetituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com © n® 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicao do patriménio de  AFETACAC, para o
empreendimentc, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022, -~ e e e e e

Segue no verse
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O Oficial W

~ Eliseu da Siive
g° Oficial Substituze
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AV - 4

0 Oficial

BIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrade com o n® 12 na

matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada

por TENDRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente

qualificada, em favor de CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNDPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pele wvalor
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imoéwveis,
regendo-se © contrato pelas ge
constantes do titulo. Rig eiro, 11 de novembro de

clausulas e condigdes

~ Eliseu da Silva
8 CGficial Substituce
CTP3: 54526/0055-RJ

AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/06/2023,
prenotado em 21/07/2023 com o n° 2137721 & f1.220v do
livro 1-MF, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacic 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacgio
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL, Valor
atribuide para base e calenloe dos emolumenteos:
R$117.822,70. Rio de Janeiro, 21 de agosto de 2023.——=—-—

.1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06742 EEQHL14283 RCD

COMPRA F, VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagioc 5, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A., anteriormente gualificada, em favor de RAFAEL ALVES

DA SILVA, brasileire, operador industrial, solteiro, nio

convivente em unido eastavel, identidade DETRAN/RJ

24.127.704-5, CPF 159.003.167-93, residente nesta cidade,

prelo prego de EKS$184.476,62, sendo R$34,958,00 com
Segue na ficha 3
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_. utilizac@c do Fundo de Garantia por Tempo de Serviga na
| _ ) forma de desconto. ©C pagamenteo do impeoste de transmissio
foi isento conforme certificado declaratédrio de isengio
constante da guia n°2594752 com base na Lei 5.065/20009.
Valor atribuido rara base de calculo. dos emolumentos:
R§184.,476,62. Rio de Janeiro, 21 de agosto de 2023.-——————

1° Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOH14285 NXF

R - 7 ~ ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por RAFAEL ALVES
DA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, . para
garantia da divida no valor de R$119.768,62, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimaclic e consolidando a
propriedaae em favor da credora, € atribuido o wvalor de
R$185.000,00 para o leilsoc phiblico. Valor atribuido paza
base de cé&lcule dos emclumentos: "R$119.768,62. Rio de
Janeiro, 21 de agosto de 2023.--—-————————m——mm— e —————

14 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOH14288 THA

AV - 8 CANCEILAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na -matricula
460640, o CANCELAMENTC DE OBRIGACOES, constante da
.averbacio 1, em virtude da aceitacio de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 . -———-—mm—me e mm e

17 Dtietal Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 08743

AV - 9 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
4606460, instruido pela certidio n°- 25/0473/2023 de

Segue—ho-—Vverso—— ————
o Ho-—Sre
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21/08/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, JTnovagao e Simplificacéo. Subsecrétaria de
Controle e Licenciamentc Urbanistico, a CONSPRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se!' concedide em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.—~———==-=—mmee—mmme

1° Oficlal Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES —

AV - 10 CONVENGCAO DE CONDQMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do inétrumento particular de 30/01/24.
Rioc de Janeiro, 21 de margo de 2024.-——--——-————————~——--;

<17 Oficlal Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 05743 EERDP38676 CCI

AV - 11 INTIMAGCAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 882/2019) datade de 26/02/25, prenotado
em 27/02/25 com o n*® 2248425 & fl.37v do livro 1-MU,
instruideo por Certidido Negativa do 1° QOFicio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 06/05/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAQADO do fiduciante RAFAEL ALVES DA  SILVA,
anteriormente qualificade, realizada através de Edital de.
Intimagdio, publicado por meio eletrénico em 04/06/25,
05/06/25 e 06/06/25, através da Central de Servigos
Eletrdnicos des Registradores de Imévelis; conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
sclicitagdo do fiducidrio realizada em 03/06/25 no
Sistema Eletrdniceo, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tende sido © e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 1§ {guinze)
dias contados da data da terceira e tltima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e ndc pagos referente ao
contrato de financiamente com garantia de alienagédo
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_fiduciéria( registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$6.241,67. Rio de
Janeiro, 08 de julho de 2025.-=-————maeme- ——————— S ——————
Qficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat Deioos7 EEYJ39342 QGD
AV -~ 12 PROPRT ADE;: Pelo regquerimento eletrénico

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 14/08/25,
prenotado em 15/08/25 com o n® 2281500 a f1. 291 do 1livro
1-MZ, fieca averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciadria CAIXA ECONSMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficandoc a mesma com a
obrigacio de promover o leilidc piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagio, tendo
em vista que o fiduciante RAFAEL ALVES DA SILVA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimac@c averbada com o n® 11, kem como das
despesas decorrentes, néo cumpriu ¢ contrato. © imposte
de transmissdo foi pago pela guia n® 2854063 em 07/08/25.
Valor atribuido para base de <¢alculo dos emclumentos:
R$189.717,26 . Rio de Janeirc, 25 de ageosto de 2025.,———==—

‘Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEZD26522 BSE

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbag¢io 12 de CONSOLIDACAC
DA PROFRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbkadoe o CANCELAMENTO do registroe 07 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel, Valor atribuido para base
de célculc dos emolumentos: R$119.768,62. Rio de

Janeiro, 25 de agosto de 2025.--w—mmmmm—meccr e

Oficial; Dr. ADH.SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEZD26525 XYO

CERTIDAO - Certifice e dou fé gue a presente copia & reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XJFS3-GGUDT-K77FG-EV4ANN

Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes B

REGISTRADOR

Titulo: consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICLOque o presente titulo prenotado sob o n° 2281500 em
15/08/2025, no Tivro 1-Mz, folha 291, foi registrado/averbado em
25/08/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo otd. Valor

¥EdkF EMOLUMENT O S *k%xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7} 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20,3-1-6) 1 623,08
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIR. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20,4-6-%) 1 108, 60
*** B CRESCIMOS LEGATS ***
LET 3217/%9 315, 38
LET 4664/05 78, B4
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94, 61
LEI 691/84 - iSS 84, 65

Pader Judicidrio - TJER.
Cormegedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizago Eletrénico
Consuite a validade do selo em:

hitps:/iwww3.ti.jus.br/sitepuplico
EEZD26522 BSE -~ EEZD26525 XYO
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A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73, Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de o6nus reais ou gravames e Teita
através de certidio especifica.

Recibo n° 38907/2025

Recebi de ONLINE a guantia de _R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/08/2025, acima discriminados.
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