Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0559
2281164/0087

9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

LT

MATRICULA FICHA .
474066 ( 1. CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
. , 11 de novembro de 2022.
‘IMOVEL Apartameéntc 207 do Bloco -12 do prédioc em construgdo’

situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n°® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracgio ideal de 0,002 do
respectivo terrenoc designade por lote 6 do PAL 49516, -
meqindo 125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um raic interno de 6,00m, concordando com ©O
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21lm de fundos; 113,40m a esguerda - em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34, 6lm,
confronta nos fundos com a 3* Porgdo (matricula 101185) ‘e
a esquerda com o lote 7 do PRL. 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamente e. Construglo ' Ltda.

' INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3 (MP). CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdoc Paulo/SP, que adguiriu . em maior porgao
por comﬁra "a Biplan - Brito Imbdveis Planejamento e
Construgao Ltda, através da escritu de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, f1. 21, ragie em 28/03/2022 com
o n® @ na matricula 46064 de Janeiro, 11 de
novembro de 2022.--- S e L T

0 Oficial

" Eliseu da Silva
B8° Oficial Substiture
CTPS: 54596 /10056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L5FSN-H38LM-YV95S-ZTQVL
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 1l. na
matricula 101184, através . de requerimento de 09/03/21,

‘instruido por certiddo n° 087723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
dssumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de urbanizar os seéguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa - A Rua Préjetéda 2 do PAAR 12622, na largura de
13, 00m({tréeze metros), na extenéao de 251,00m(duzentcs e
cinquenta € um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da &rea 'de doagfo destinada a escola,
inclusive; 22 etapa - a Rua Projetada 2 do PAR 12622, na
largura de 13,00m {(treze metros) na extensdo de 210,00m,
: " Segue no verso
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correspondente ER) testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua -
Projetada 4 do PAR 12622, . na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada‘do Lote 3 ¢ da Area de 'doagao'
destinada & escola e na extensdo de- 120,00 (Cento e vinte
metros), correspondente 3 testada do lote. 6,7 conforme o
PAR - 12622 e PRAI2623, .de acordo com a planta de
urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GRU, as fl. 20. As _ obras . de
urbanizagfio deverdo atender ao que. determina o  RPT
;Regulamentd de - Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E, 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas.. estabelecidas _ﬁelos é6rgdos - responsaveis & sua
aprovacgio, no - ambito . de. suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagéq.1aésumida importar&d na. nfo
concessdo de'“hébite—sé“ das edificagdes gque venham a ser’
construidas: nos lotes 2 e 3 dé bBaL, a aceitagdo. das

obras de urbanizag8c da 1® etapa da Rua Projetada 2 do

PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, aceitacio das obras
da 22 etapa da Rua Projetada 2 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Alg idades previstas

em Lei, Rio de Janei ] 2 de 2022 . ——————e——
Q Oficial.

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituyg
CTPS:54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrade em

.05/04/22 com o n® B8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de  08/03/22, dele
constando que o prazo-de caréncia ¢ de 180 dias contados
da data do arquivamente do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazgo deSistir da incorporacgido caso
ndo comercialize, ne minimo,  60% das unidades ' do
empreendimentb, e/oulnao consiga, por qualguer motivof

financiamento destinado & construgdio dbo  referido
empreendimento, e gue o empreendimento tera 101 vagas de
) Segue na ficha 2
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0 Oficial

garagem. descobertas situadas nc¢ pavimento acesso, sende 2 -
vagas destinadas a PNE, gque ndo serd@o vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso deo condominio, £
icando ressalvado gque se trata de obra projetada e .
pendente de regularizacgiio registral, no gque tange a sua
conclusiic. _CUMFPRE CERTIFICHR ‘que das certidbes de
Distribuic&es Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos.de Letras e Titulos de S&c Paulo - SP, Justiga
Federal de Primeiro Grau em S3oc Paulo, TRF 3° Regiso, TRT
2® Regidio, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de* Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de

'Janeiro, Justiga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 12
' RegiZo, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do 'Rio . de

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigées estas gue nfo se referem ao imdvel objeto
da inceorporagic nem sdg impeditivés ao Registro do

" Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.

CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
CoMPSE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO. PROGRAMA
CASA  VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO. PELA LEI 14118 de .
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO Of SEGUINTES CRITERIOS:

liseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-KJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com o n® -9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigdo do patriménio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022.—————————————J ————————————————————————————————————

Segue no verso
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@ Oficial ‘ W
' Eliseu da Silva

8° Oficial Substiture
CTPS: 5459¢ 10056-RJ

AV - 4 BIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com o n° 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS ‘-IMOBILIARIOS S/A,  anteriormente

) qualificada, em favor-de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, "pelo valc.;)r
de R$18.851.633,21, neste valor_in uindo outros iméveis,
regendo-se o contratd pelas .démais Clausulas e .‘cbhdi_cﬁes
constantes do titule. Rigrde Jz k30, 11 de novembro de

- Eliseu da Silva
8° Oficial Subetiture
CTPS: 54596 /0056-Re

AV - 5 %@Mmg Pelo 'instz:u:nent:o particular de 23/06/23,
' prenoctado em 21/07/23 com o n® 2137718 & £1.220v do livro
.1-MF, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbagido 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de gquitacdo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA = FEDERAL. Valor

atribuido para hase de - ocalouls dos emelumentos:
R$117.822,70. Rio de Jan'eiro,_ 21 de agosto de 2023 .~=m===—-

EEOH14052 NGQ

4° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743

R - 6. COMPRA E _VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGGCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de MIRIANR DOS

SANTOCS SQUZA, representante comercial, identidade
DETRAN/RJ 25"73’3136—3, CPF 138'.-43'3'.367-—33',' e seu marido
EZTIEL MAURICIO DE ‘SOUZA, consultor, Tdentidade:
CNH/DETRAN/RJ - 08082428507, - CPF ~ 137.955.407-12,

Segue na ficha 3
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_brasiléirés, casados pelo regime da comunh&o parcial de
bens na wvigéncia da Lei 6:515/77; residentes  nesta
cidade, pelo prego de R$182.024-,08u,,.sendo R$22.102,00 ecom
uvtilizacdoc do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O imposte de transmissio foi isento
pela guia n® 2594769 com base legal a Lei 5.065/20009.
Valor atribuido para base| de calculo - dos emolumentos:
R$182.024,08. Rio de Janeiro, 21 de agosto de 2023,-—--—-—-—

1° Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EEOH14056 BDE

R - 7 W {P-M.C.M.V.) Palo instrumento

particular que serviu para a averbag8o 5, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imbével feita por MIRIAN DOS
SANTOS SOUZA e seu maride EZIEL MAURICIC DE SO0OUZA, em
favor da CAIXA ECONOMICAZ FEDERAL, para garantia da divida
no valor de H&1%4.817,1%, regendo-se o contrato pelas
defais cladstlas e condic8es constantes do '@ Titulo.
Incorrende o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimacdoc e consclidandc a propriedade em
favor do credor, & atribuido o ¥Valor de R$185.000,00 para
o leildc puUblico. Valeor atribuido para base de ¢alculo
dos emolumentos; RS5124.917,12. Ric de Janeiro, 21 de
agosto de 2023, ===mo— e mm e e e e e m

1+ Ofigial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOH14060 JOB

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com & n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTC DE OBRIGAGQOES, constante da
averbacido 1, em virtude da aceitagéioc de obras n®

06/700.228/2020, publicada no D.C. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .~ wem——m—mmm——— e

-1° Offcig! Sub,; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Segue no-—WIrso——
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CONSTRUCAD: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela certidao n°  25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal" de Desenvelvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Rie de Janeiro, 26 de dezembro de 2023 . — =

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~. Mat, 06743 i

AV - 10

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIC do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24,
Rio de Janeiro, 21 de marco de o I T ——

.1* Oficiaf Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat” 06743 EERP3B638 BGN

AV - 11

INTIMACAGQ: FPelo regueriment.o enviado eletronicamente.
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 11/11/2024,
prenotado em 11/11/2024 com o n®2229163 a £1.209 do livro
1-MR, instruido por Certidfo Negativa do 1° 0Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 03/12/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimentoe CGJ n°
02/2017 a INTMK;;O dos fiduciantes MIRIAN DOS SANTOS
SOUZA e seu marido EZIEL MAURICIO DE S0UZA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacde,:
publicado por meio eletrénico em 21/03/2025, 24/03/2025 e
25/03/2025, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto ne
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por sclicitag3o do
fiduciario realizada em 07/03/2025 no Sistema Eletrénico,
nes termos do Art., 26 da Lei 9514/9%7, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, . para
pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias contados da data
da terceira e Gltima publicacio de -Edital, dos encargos
Seqgue na ficha 4
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vencidos e nao pPagos referente ao contrato de
‘fipanciamento com garantia de alienacso fidueciéria,
registrado com © n°07. Valor atribuido para base de
cédlcule dos emoclumentos: R$13.659,91. Rio de Janeiro, 28

de abril de 2025 .~ e e

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 EEXG76824 WXP

AV - 12 .

ROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
82/2019) de 13/08/25, prenctado em

14/08/25 com o n® 2281164 a £fl. 278w do livro 1-MZ, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leildo pdblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgd3o, tendo em vista gue os
fiduciantes MIRIAN DOS SANTOS SOUZA e seu marido EZIEL
MAURICIO DE SOUZA, anteriormente gualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
{(quinze) dias, contados da data da intimacdc averbada com
¢ n°® 11, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O imposte de transmissdo fol pago pela guia n®
2826602 em 03/06/25, Valor atribuido para base de célculo
dos emclumentos: R$189.019,19. Rio de Janeiro, 22 de
agosto de 2025 .= -r— s e s e e e e S e

EEZD25701 ZTW

Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbvel. Valor atribuido para base
de calculoc dos emolumentos: R$L24.917,12. Rio de Janeiro,
22 de agosto de 2025.—-———m—————emmeswem s o — o m o s e

Segue nc verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0067 EEZD25702 COB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2025,
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REGISTRADOR anitd,

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2281164 em
14/08/2025, no Tivro 1-Mz, folha 278v, foi registrado/averbado em
22/08/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

*kkkkx EM O L UMENT O S *tkxs

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOCI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIRE. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACRAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI $6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-7%) 1 108, 60
*** L CRESCIMOS LEGATIS S ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - IS5 80, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

474066 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJIERJ
Comregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3.tji].jus br/sitepublico

EEZD257M1 ZTW - EEZD25702 COB

A presente certidiao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 38601/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/08/2025, acima discriminados.

ﬂ{mibn—.:)

7] 10° Oficial Substituto: GLARIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-R

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




