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DATA: 21 de agosto de 2023,

IMOVEL: Fragao ideal de 0,002036751 do terreno situado na Avenida Rosa Montezano de
Oliveira, n° 270/294, nesta cidade, 2° subdiQstritd do 1° distrito municipal, medindo 76,82m de
largura na frente, onde se confronta com a referida Avenida, 103,10m de largura nos fundos, onde se
confronta com quem de direito, 244,70m de comprimento pelo lado esquerdo, onde se confronta
com a subgleba quairo, e pelo lado direito mede em trés segmentos retos e sucessivos de 62,12m,
23,18m e 219,18m, onde se confrontam com o n° 296/300 e com a subgleba seis (Insc. Municipal n°
205.962); dita fragfio .que correspondera. ao ‘futuro apartamento n°® 301 do bloco 14 do
empreendimento "ALAMEDA DOS COQUEIROS", com vinculagio de 01 vaga de
estacionamento “descoberta livre n° 471. - Proprietiria: MRV MRL CONSTANTINO
INCORPORAQ()ES SPE LTDA, CNPJ n® 24.516.682/0001-58, com sede na Rua Governador
Teotdnio Ferreira de Aradjo, n° 113, Centro, nesta cidade. - Dito imével orfundo de incorporagio
devidamente registrada sob o n.° R.2/37.159, ficha 01 do L* 2, desta Circunscriggo. - Oficial:

[

R.1/45.335. - COMPRA E VENDA. - DATA: 21/08/2023. - Por meio d¢ contrato n°
8.7877.1730781-0-de compra e venda de terreno e miituo para construgio de unidade habitacional,
alienacio fiducidria em garantia, fianca e outras obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida -
recursos do FGTS, de 29/06/2023, prenotado em 28/07/2023, com o n® 133.657, a proprietdria
MRV MRL CONSTANTINO INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 24.516.682/0001-58,
com sede na Rua Governador Teotdnio Ferreira de Aradjo, n° 113, Centro, nesta cidade,
representada por Juniof Santos Ribeiro, brasileiro, solteiro, assistente de crédito, portador do
documento de identidade RG n® 21.571.190-4, expedida pelo DETRAN/RI, inscrito no CPE/MF
sob o n® 122.942.537-36, filho de Erice Santos ¢ Cremilda Braga Ribeiro, com enderego
profissional na Avenida dos Bandeirantes, Lote 02 -Q 01 s/n°, Jardim Bela Vista, Rio das
'Ostras/RJ, conforme procuragdo lavrada as folhas 92 a 98 do livro 2544 de Procuragdes, em
07/10/2022, no Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG, transmitiu a LAIS
CRISTINA SARAIVA DOS SANTOS, brasileira; nascida ‘em 18/03/1991, pensionisté' filha de
Tais Cristina Pinto Saraiva e Carlos Eduardo Gomes dos Santos, portadora da Carteira de
" Identidade n® 264707019, expedida pelo DETRAN/RJ, em 28/08/2020 e do CPF n° 141.176.327-
01, solteira, ndo convivente' em unido estivel, residente e domiciliada na Rua Prudencio de
Azevedo, n? 395, Barcelos, Sdo Jodo da Barra/RJ, a fracio ideal de 0,002036751 do terreno
situado na Avenida Rosa Montezano de Oliveira, n° 270/294, objeto desta matricula, pelo valor
de R$7.063,46, valor da garantia de R$187.801,69, pagavel ngis conflicdes do registro subsegiiente,
Foi apresentada a Guia de ITBI n° 159.765 isenta. Eu, (Ana Carolina Souza
Ferreira, Escrevente - Mat. 94/10724), procedi ‘ao presente rdgistro) Oficial: Amariles dos Santos

Mota - Titular, W“ 06/3786. CNS/CNIJ: (089474.- selo de Fiscalizagdo Eletrénico n¢ EELW 35910
TZH.- _ { g ‘

R. 2/45 335 %ENACAO FIDUCIARIA. - DATA: 21/08/2023. - Por meio do contrato acima
mencionado, a pr0pr1etar1a LAIS CRISTINA SARAIVA DOS SANTOS, j4 qualificada, alienon
fiducidriamente .2 credora e, fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio
financeira sob a forma de empresa piblica, unipesseal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo.Dec-Lei n° 759/69, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Thainna Terra'Ma.rques,
brasileira, - divorciada, nascida em 04/06/1987, economidrio,- portadora do RG n® 12932675-7,
expédida pelo DETRAN/R] e do CPF n° 058.880.417-77, conforme prova de" representagdo

arquivada, a fra(;ao ideal acima matriculada, .¢ o apartamento n° 301 do bloco 14 do
empreendimento "ALAMEDA DOS COQUEIROS", com vinculagio de 01 vaga de
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estacionamento descoberta livre n® 471, nela a ser construido, sendo construtora e fiadora MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, inscrita no CNPJ n° 08.343.492/0001-20, situada na Av.
Prof Mario Werneck, n® 621, Andl, Estoril em Belo Horizonte/MG, e, incorporadora e fiadora
MRV MRL CONSTANTINO INCORPORACOES SPE LTDA, acima qualificadas, pelo valor total
relativo 4 aquisi¢do e construgio de R$186.623,75, sendo R$122.792,19 mediante financiamento
concedido pela CAIXA; R$57.473,56 recursos préprios; R$0,00 valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS; e, R$6.358,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, a
ser pago no prazo de 360 meses e caréncia de 0 meses; sob 2 taxa anual de juros nominal de 6,00% ¢
efetiva de 6,1677%, pelo sistema de amortizagdo: PRICE, construgio/legalizacfio: 12 meses; o valor
do imével, para efeito de venda em piiblico leildo, é de R$187.801,69, reajustavel nos pardmetros da
atvalizagdo monetdria, reservando-se a fiducidria-opdireitd) de pedir nova avaliagio; e, demais
cldusulas contidas no instrumento particular. Eu, [ (Ana Carolina Souza Ferreira,
Escrevente - Mat. 94/10724), procedi ao presente registro.|\ Oficial: Amariles dos Santos Mota -
Titular, matricula n® 06/3786. CNS/CNI: 089474. - Selo de Fiscalizagio Eletrénico ne EELW 35913Rx0/

e
Av.3/45.334. REMISSAO: DATA: 17/05/2024. Averbado que a Convengio de Condominio do
empreendimento Residencial "ALAMEDA DOS COQUEIROS", situado & Avenida Rosa
Montezano de Oliveira, n® 270/294, nesta cidade, onde estd localizada, dentre outras, a fracio
ideal que corresponderd ao apartamento n° 301 bloco 14, objeto desta matricula, prenotada com
o nfy 136.395, foi registrada sob o n°. 1.613, fichas 001/035 do L° 3-AUX, desta Circunscrigdo. Eu,
M%?QJED_ (Ana Carolina Souza Ferreira, Escrevente - Mat. 94/10724), procedi & presente

avetpagiio, \Oficial: Amariles dos Santos Mota - Twman 06/3786. CNS/CNI: 089474,

Selo de Fiscalizagéo Eletronico n? EERZ 73849 PRS.

[E#=

Av.4/45.335. AVERBACAO. DATA: 25/09/2024. Averbado de oficio, nos termos do
Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica - Parte Extrajudicial e Art. 237-A da
Lei 6015/73, que foi concluida a construgio parcial do empreendimento denominado
"ALAMEDA DOS COQUEIROQS", sitnado 4 Avenida Rosa Montezano de Oliveira n®
224 (cddigo logradoure 35.921), onde estd localizado, dentre outros, o apartamento n®
301, bleco 14, objeto desta matricula, com a fragdo ideal de 0,002036751, 4rea real total de
83,5162m?, drea real privativa coberta padréio de 41,85m?, 4rea real privativa coberta padrio
diferente ou descoberta de 0,00 4rea real de estacionamento de 12,50m?, drea real de uso
comum de 29,1662m?, drea equivalente total de 51,2099m?2, drea equivalente privativa de
41,8500m?, drea equivalente estacionamento de 1,2500m?, 4rea equivalente de uso comum
de 8,1099m? (inscricdo municipal n® 254.995, conforme requerimento prenotado com o n°
137397, certidio imobilidria n® 5552/2024, de 17/07/2024, expedida pela Secretaria
Municipal de Fazenda da PMCG, HABITE-SE' n° 158/2024, de 05/06/24, processo n°
10415-032024-65206, de 28/03/2024 expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano, Mobilidade e Meio Ambiente da PMCG, nos termos do registro de incorporagao,
averbagdo de construgdo, e registro de instituigio e especificagio de condominio, feitos sob
os n°s R2, Av273 e R2Z na matricula de origem n° 46.825, ficha 01 do L° 2, desta
Circunscrigdo. Eu, (Leandro Gongalves da Silva Paes, Substituto), procedi &
presente averbagfo. Ofieial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n°. 06/3786.
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PRENOTAGAO: Protocolo n® 139.971. de 26/02/2025 (Intimagéo).
As custas devidas por esta prenotacdo, na importancia de
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R546,44, foram recolhidas em Cartdério, na seguinte proporcido: R
$30,51 (Tabela 5.4 - Portaria n® 556/24; RS$0,61 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24); RS$6,10 (20%-Lei
3217/99); R$1,52 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,52 (5%-FUNPERJ -
Lei complementar 111/06); RS$1,83 (4% - FUNARPEN - TLei Estadual
6.281/12); RS$S1,64 (ISS- Portaria n® 556/24 CGJ}; RS2,71 (Selo -
Portaria n°® 556/24 CGJ)}. CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizacdo
Eletrénico EEUN 78149 ACF.

Av.5/45.335. - INTIMAGAC. - DATA: 03/06/2025.- Averbado que por meio
de solicitacdo da credora Caixa FEcondmica Federal - CEF, datada de
18/02/2025, prenotada em 26/02/2025, sob o n°.139.971 instruida com
Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n°®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificacdo da
Sra. Lais Cristina Saraiva dos Santos, através de requerimento deste
ao Cartdorio de Titulos e Documentos que certificou que a mesma foi
notificada. Tendo conforme certiddes do Cartdorio do 8° Oficio local,
a intimada tomado ciéncia e até a presente data a mesma néao
compareceu para purga de seu débito. CNS/CNJ n° 089474.- Selo de
Fiscalizacdo Eletrdnico n° EEWV 33118 CDG. Ato assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n°:
94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
n°: 06/3786.- = - - — — — - - - — — — — — — - — — — — — - — — — -

PRENOTACAO: Protocolo n® 141.624. de 23/07/2025 (Consolidagdo de
propriedade). As custas devidas por esta prenoctacdo, na importancia
de R$49,13, foram recclhidas em Cartério, na seqguinte proporcdo: R
$32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n° 556/24; RS0, 64 {2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24); RS$6,45 (20%-Lei
3217/99); RS$1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,61 (5%-FUNPERJ -
Lei complementar 111/06); RS$1,93 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); RS$1,73 (ISS- Portaria n® 556/24 CGJ); RS$2,87 (Selo -
Portaria n°® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n° (89474. Selo de Fiscalizagao
Eletrénico EEWV 36177 SSX.

Av.6/45.335. CONSOLIDAQﬁO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA:
29/07/2025. Averbade que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
apartamento n°® 301, bloco 14 do empreendimento denominade "ALAMEDA
DOS COQUEIROS", situado a Avenida Rosa Montezano de Oliveira n° 224,
em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, em decorréncia do procedimento disciplinado no artigo 26
da Lei Federal n° 9.514/97, inclusive com notificagdoc e decurso do
prazo legal sem a purga da mora por parte da fiduciante: Lais
Cristina Saraiva dos Santos, apresentado o requerimento da credora
prenotado com ¢ n® 141.624, guia de ITBI devidamente paga, e demais
documentos que ficam arquivades. CNS/CNJ n°® 089474. Selo de
Fiscalizagdo  Eletrdnico n° EEWV 36461 KMO. Ato assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n°:
94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
n®: 06/3786.— - - = — — = - - - - - — — - - - - — - - - - - - - -
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N° 6.015/73. alienagdo
fiduciaria CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19):
Certifico que ndo consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 —
(TAB.20-04.6 — Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99);
R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei
Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 — (6,0% - FUNARPEN — Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNPGALERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual
n? 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,17 —
(2% - Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal
— Lei Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56.
CERTIDAO EMITIDA EM: 30/07/2025 AS 15:28:19; PEDIDO N¢ 00069729 RECIBO N.%:
0006873/25.001. As certidées do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TUERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEWV 36621 SUX FUNDPERJ: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
i " , : FUNARPEN: 6,51
https://wwwa.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 30 DE JULHO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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