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REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

Cédigo CNS: 11990-9
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CNM: 119909.2.0157584-96

— MATRICULA N°

. /A
Ema | 27 de/jullio d& 2022 | Fis

157.584 |

-

|

Oficial /DLL‘-*/ AM' %
AN

(IMOVEL
Apartamento n°® 21, localizado no 2° pavimento do Bloco “E”, integrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL JANAINA (em construgdo), @ Rua Futura Rua (B da Balsa), n® 420, Bairro da
Balsa, em Americana, possuindo area privativa de 49,22m?, area de uso comum de divisdo
proporcional de 24,2111808m?, Area total de 73,4311808m?; e o direito ao uso de uma vaga de
garagem indeterminada que mede 11,50m?; correspondendo-lhe, ainda, uma fragéo ideal no
terreno e coisas comuns de 0,003225, descrito na matricula n® 129.942, desta Serventia, na
qual foi registrada sob n® 05, a incorporagao imobiliaria do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
19.1000.0110.0000 - Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA

BALSAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
28.123.086/0001-69, com sede na Rua 26, n® 357, Centro, em Barretos-SP, registrada na
JUCESP sob NIRE n® 35230604152,

REGISTRO ANTERIOR

Registro n° 05, da Matricula n® 129.942 a Serventia, datado de 17/08/2021.
O escrevente autorizado, \ r T~ (Everthon Scagnolato).

O Escrevente Substituto, {Mario Cesar Bueno).

Selo Digital: 119909311TI1000316956B122L

AV. 01
(Prenotagao n° 381.800 de 14/07/2022)
Americana, 27 de julho de 2022.

AVERBAGCAO DE HIPOTECA REGISTRADA NA MATRICULA
ANTERIOR. Procede-se a esta averbagido para constar que o imével desta encontra-se
gravado em primeira e especial HIPOTECA transferivel a terceiros, a favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasllia-OF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, criada pelo Decreto-Lel Federal n®
759/1969, com o escopo de garantir o pagamento de uma divida contraida pela proprietaria e
devedora Balsas Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, ja qualificada, no valor de
R$41.943.636,00, para a construgdo do “Condominio Residencial Janaina’, conforme
Instrumento Particular datado de 29/04/2022, com carater de escritura ptiblica, na forma do §
5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, registrado sob
n° 09, na matricula anterior n® 129.942, d¢sta Serventia.
Selo Digital: 119909331SD00031 227

A escrevente autorizada, (Luiza Maria Marchi).

AV. 02
(Prenotagdo n° 399.692 de 29/09/2023)

Americana, 17 de outubro de 2023.

AVERBAGAO DE CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se a esta
averbacao para constar que a hipoteca a que se refere a AV.01 desta, ficou cancelada e sem
mais nenhum efeito, em virtude de liberagao outorgada pela credora Caixa Econdmica
Federal, conforme AV.211 procedida na matricula n® 129.942, desta Serventia.

Selo Digital: 119909331RR004113249LC23J
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Q escrevente autorizado, é:“p_\fé*» (lsaac Xavier Barros Junior).

R. 03 / VENDA E COMPRA
{Prenotagdo n°® 399.692 de 29/09/2023)

Americana, 17 de outubro de 2023.

PHD-QLADX-J5Y3N

L Pelo Instrumento Particular de 08/09/2023, na forma das Leis n° 4.380/64 e 14.260/2023,
@ BALSAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, vendeu o imével,
o, Pelo prego de R$18.678,94, a DANIELI CARLA DA SILVA, brasileira, mecanico manutencao
g montador preparador operador de maq e aparelhos prod indust, solteira, nascida em
¥ 26/03/1980, RG/SSP/SP n° 462395364, CPF/MF n° 378.678.888-02, residente e domiciliada na
g Rua Ver Luiz Antonio Panaggio, n® 516, Orquideas Jd, em Santa Barbara D'Oeste-SP. O valor
Sde aquisicdo da unidade habitacional equivale a R$242.000,00, integralizado da seguinte
Sforma: Valor dos recursos préprios: R$62.909,55; Valor dos recursos da conta vinculada de
SFGTS: R$12.655,79; Valor do desconto complemento concedide pelo FGTS/Unido:
OR$2.943,00; Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$150.491,66; e, Valor da
Ssubvengéo FPHIS: R$13.000,00. Foi apresentada a Certiddo de Isengao - Tributof/imposto -
5 ITBI, expedida em 23/06/2023, pela Prefeitura Municipal de Americana-SP.

2 Selo Digital: 119909321JX004113250UT234
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g O escrevente autorizado, ,—Mb\-—* (Isaac Xavier Barros Junior),
g  __ 11 \

£ " .

OR. 047 ALIENACAO FIDUCIARIA

g (Prenotag¢io n°® 399.692 de 29/09/2023)

g Americana, 17 de outubro de 2023,
ﬁPelo Instrumento Particular de 08/09/2023, na forma da Lei 9.514/97, Danieli Carla da Silva,

'gié qualificada, alienou fiduciariamente o imoével, transferindo sua propriedade resollvel a
%CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
< Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, criada pelo Decreto-Lei Federal n®
é75911969. para a garantia da importancia de R$150.491,66, a ser paga em 360 prestagtes
=mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 10/10/2023, incidindo juros,

Sreajustes monetarios e apuragéo de diferengas, na forma constante do titulo, do qual constam

9 multa e outras condigdes.

= Selo Digital: 119909321VQ004113251PK238

O escrevente autorizado, F}L (Isaac Xavier Barros Junior).
"4
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V. 05
{Prenotagdo n° 425.256 de 08/05/2025)

Americana, 05 de junho de 2025,
AVERBACAO DE VIA PUBLICA. Da averbagido n° 310, da matricula n“

Valide este documento clic

© 129.942, consta que a Rua Futura Rua (B. da Balsa), atuaimente denomina-se RUA JOSE
S ANTONIO RODRIGUES “ZE PULGA”, conforme Certiddo Municipal n®. 269/2025, expedida
em 20/05/2025.
Selo Digital: 1199093E1VH004258312DP25D
O escrevente autorizado ﬁ\p}(‘ {Isaac Xavier Barros Junior).
AV. 06

(Prenotagdo n® 425.256 de 08/05/2025)
Americana, 05 de junho de 2025.
continua na ficha n® 02
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i AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA E CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagao para constar que em
vitude de haver sido averbada a construgdo do “Condominio Residencial Janaina”, e,
Instituido e Especificado o referido empreendimento (AV.312 e R.313 da matricula anterior n°
129.942), esta ficha passa a constituir a matricula n® 157.584, referindo-se a unidade
autdnoma identificada na abertura desta, ja concluida, a qual encontra-se cadastrada na
Prefeitura Municipal de Americana-SP, sob n°® "19.1000.0110.0268", conforme Instrumento
Particular datado de 14/05/2025 e certidao de valor venal 2025.

Selo Digital: 119909331XN0042583130M25I

Q escrevente autorizado kw (lsaac Xavier Barros Junior).

R.07 / 157.584 / ATRIBUIGAO DE UNIDADE AUTONOMA
(Prenotacao n° 425.256 de 08/05/2025)

[ 119909.2.0157584-96 J

Americana, 05 de junho de 2025.

Pelo Requerimento datado de 14/05/2025, da Instituicdo e Especificagdo de Condominio, a
unidade autbnoma desta matricula, foi atribuida a(os) adquirente(s), ja qualificado(s) no R.03,
pelo valor de R$112.876,35.

Selo Digital: 119909321KK00425957 1XV25F

Oficial Delegado

Codigo CNS: 11990-9

Gontos Roborts PBoriti

O escrevente autorizado, d,b!rb‘\g ' (lsaac Xavier Barros Junior).

AV. 08 / 157.584
{Prenotagiio n® 433.730 de 04/11/20265)
Americana, 11 de margo de 2026.

AVERBACAO DE CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagso para
constar que o imovel desta matricula possui o Cédigo de Enderegamento Postal (CEP):
13470-768; conforme certidao cadastral 2026.

Selo Digital: 1199093E1EK004330832PH268

A escrevente autorizada.%mm @u{p«. dn Eiren (Gabriela Duarte da Costa).

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

AV. 09/ 157.584
(Prenotagdo n® 433.730 de 04/11/2028)
Americana, 11 de margo de 2026.

AVERBAGAO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbag#o, conforme processo de intimagéo de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrénico, prenotado sob n° 433.730 em
04/11/2025 e Certiddo de Transcurso de Prazo sem Purgagdo da Mora, expedida em
13/01/2026, por esta Serventia; requerimento datado de 02/03/2026, pela Caixa Econdmica
Federal, acompanhado do comprovante de pagamento de ITBI, no valor de R$6.233,28
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imével desta
matricula, pelo valor de R$249.331,10, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja4 qualificada no R.04, criada pelo Decreto-Lei Federal n® 759/1969.
Selo Digital: 119909331KT004330833UE26A

A escrevente autorizada, (%mm gt & Lo (Gabriela Duarte da Costa).
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— MATRICULA N°

FLS VERSO

CERTIDAO

CERTIFICO e dou #&, que a presente copia & reproducao auténtica da Matricula CNM:
119908.2.0157584-86, extralda nos termos do artige 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73,
& que eventuais ALIENACOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E
PESS0AIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o iméve! objeto da mesma
matricula acham-se noticiados.

ABRANGENDO APENAS E TAD SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXPEDICAQ.

Para imdvel situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informacao da
situagdo registral depende da consulta do Oficial de Registro Imobilidrio daquela
comarca, instalado desde 24/11/2009.

Americana, 13 de margo de 2026, as 12:21 hs.

ASSINADA DIGITALMENTE

Valor cobrado pela Cerliddo - Profocolo: 433730
Oficial Estade Sefaz Reg. Civil Trib. Just. IS8
R§: 4420 R% 12,56 R$: 8,60 R%: 2,33 R%: 3,03 RE: 2.21

O sek digitat abaixo, poderd ser
consultado no site:

https:ifselodigital tjsp.jus.br

1199093C3XND04330834V1.260

Min. Pub. Total
R 2,12 R$: 7505
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