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" C.N.S.12.110-3

matricula ’ ficha %/
217.077 ] ( T

/-

.

IMOVEL: Apartamento n°® 605, do tipo I em construgdo, localizado no 6° pavimente da
Torre 02, do empreendimento imobilidrio denominado “PORTAL ENCANTOS DE
PARMA?”, sito na Rua Ric Pindaré, n. 1.300, Municipio e Comarca de Hortolandla-SP
que possuird as seguintes areas e fragdes ideais:

AREA REAL TOTAL........oooorsicvreeessscmseesessmmessessssssessssssns S 103,3826m%.
FRACAOQ IDEAL..........ccoeennenee. N 0,003136632
Caberd a unidade uma vaga de garagem descoberta para veiculo de pequeno porte.

PROPRIETARIA: BRZ EMRMNDMENTOS PORTAL E_NCANTOS DE
PARMA SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 47.788.956/0001-63, NIRE (JUCESP)
35239834771, comsede na Rualosé JoaqulmMacedo n°® 54, Jardlm Santa Clara do Lago

1, Hortolandia-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R. 1, de 31 de janeiro de 2023; e R. 3/Incorp0ra9a0 de 06
de marcgo de 2023, todos da matricula 198.190, desta Serventla

Sumaré, 21 de julho de 2023, Titulo prenotado sobn 435 422 em 03.de Julho de 2023.

Selo digital. 1211033110435422WEIK 87231 oL

Escrevente -

AV.1-Sumaré, 21 deJulho de 2023 . ‘
Titulo prenotado sob n® 435.422 em 03 de julho de 2023.

PATRIMONIO DE AFETACAQ: Conforme AV.4, de 06 de margo de 2023, da
Matricula n. 198.190, desta Serventia, o empreendimento denominado “PORTAL
ENCANTOS DE PARMA?”, foi submetido ao regime de patriménio de afetaciio.

Selo digital. 1211033310435422RRSYGL23C

—
=D
" Silmara Aparecidafd#Souza Guerrelro
Esctevente

AV.2 - Sumaré, 21 de julho de 2023.
Titulo prenotado sob n® 435.422 em 03 de julho de 2023,

HIPOTECA: Conforme R.5, de 25 de maio de 2023, da Matr:cula n® 198.190, desta
Serventia, a BRZEMPREENDIMENTOS PORTAL ENCAN TOS DE- PARMA SPE

" Silmacs Ap-arecidaZe'Sauza Guerreiro: .

Yo

Continua no verso.
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-
LTDA, ja qualificada, deu em primeira e especial hipoteca a fragdo ideal que
corresponderd a presente unidade a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, em garantia da divida no valor de R$47.662.849,58 (quarenta e sete
milhdes, seiscentos e sessenta e dois mil e oitocentos e quarenta e nove reais e

cinquenta e oito centavos).
Selo digital. 1211033310435422F5BUN723L

Silmara Amid&%m Guerreiro
Escrevente

AV.3 - Sumaré, 2! de julho de 2023.
Titulo prenotado sob n® 435.422 em 03 de julho de 2023

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca transportada na AV.2
referente a fragdo ideal que corresponderd a presente unidade, conforme autorizagdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, no item 1.7 do

instrumento particular adiante registrado.
Selo digital 1211033310435422SEH8CL23B

)

Silmara Aparecida\d¢ Souza Guerreiro
Escrevente

R4 - Sumaré, 21 de julho de 2023.
Titulo prenotado sob n° 435.422 em 03 de julho de 2023.

VENDA E COMPRA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagédo
Fiduciaria em Garantia, Fianga € Qutras Obrigagdes - PMCVM - Recursos do FGTS -
Programa Casa Paulista - Apoio ao Crédito Habitacional n°® 8.7877.1724487-7, firmado
em Sumaré-SP, aos 27 de junho de 2023, a proprietaria BRZ EMPREENDIMENTOS
PORTAL ENCANTOS DE PARMA SPELTDA, ja qualificada, vendeu a fragiio ideal
que corresponderd a presente unidade, pelo valor de R$28.373,38 (vinte e oito mil e
trezentos e setenta e trés reais e trinta e oito centavos), a GIOVANI ANDRADE
ARAUJO, CNH n° 06329609252 DETRAN/SP, CPF n° 452.999.908-47, brasileiro,
administrador, e sua esposa, LETICIA GABRIELI GROTTO ANDRADE, RG n°
53.991.887-8 SSP/SP, CPF n° 495.052.078-40, brasileira, do lar, casados sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na
Rus Santa Fé do Sul, n° 65, Jardim Santa F¢, Hortoldndia-SP. O valor de aquisi¢do da
unidade habitacional equivale a R$264.060,00 (duzentos e sessenta-e quatro mil reais),

Continua na ficha 02
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integralizado da seguinte forma: Recursos proprios: R$58.677,73; Desconto FGTS:
R$3.136,00; Desconto FPHIS: R$13.000,00; Financiamento: R$189.186,27. Emolumentos

e custas reduzidos nos termos da Lei.
Selo digital.1211033210435422KCQR78239
27N A
Silmara Aparecida 2 Souza Guerreiro
Escrevente

RS - Sumaré, 21 de_]uiho de 2023.
Titulo prenotado sob n°®435.422 em 03 de julho de 2023.

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme instrumento mencionado no R4, GIOVANI
ANDRADE ARAUIJO, ¢ sua esposa, LEFICIA GABRIELI GROTTO ANDRADE, ja
qualificados, alienou fiduclanamente a fracio ideal correspondente a presente
unidade a CATXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, a favor de quem fica neste
ato constituida a propriedade fiduciaria do imdvel, em garantia da divida no valor de
R$189.186,27 (cento e oitenta e nove mil e cento e oitenta e seis reais e vinte e sete
centavos) que serd exigida juntamente com os encargos e demais acessorios em 420
prestagGes mensais pelo Sisiema de Amortizagiio Price, com inicio em 25 de julho de
2023, no valor R$1.071,29, a taxa juros anuais a taxa nominal de 5,5000% e efetiva de
5,6407%. Caréncia para expedi¢éio de intimagao: 30 dias. Valor de Leildo (art. 24, VI, Lei
0°9.514/97): R$264.000,00. Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei.

Selo digital. 121103321043542260NF6H239 .

Silmara Aparecida @lz‘za Guerreiro

Escrevente

AV.6/217.077 - Sumaré, 13 de junho de 2025.-
Titulo prenotado sob n°® 479.919 em 30 de abril de 20235.-

Construcao/Instituicio de Condominio: Procede-se a presente averbagdo para constar
que tendo em vista a construgde do empreendimenio "PORTAL ENCANTOS DE
PARMA" na AV.6e Instituig:éo de Condominio no R.7 da Matricula n. 198.190, desta
Serventia, o qual recebeu o n° 1.300, pela RuaRio Pindaré, Municipio de Hortoldndia-SP,
esta ficha complementar passa a constituir a MATRICULA n. 217.077 - CNM n.
121103.2.0217077-82, ¢ que esta se refere a presente unidade ja constrmda -

Selo digital. 121103331048101 1MURV85251

Conitinua-peerse

~

03



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BNF7T-UA94Y-Q6UTW-QA48P

705.354 | 10/06/2026 | 15:47:00 |

CNM: 121103.2.0217077-82

CNM: 121103.2.0217077-82

LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL

matricula ficha
217.077 J gz ‘] 121103.2.0217077-82

AV,7/217.077 - Sumaré, 13 de junho de 2025 .-
Titulo prenoiado sob n® 479.919 em 30 de abril de 2025 -

C TRO FISCAL IPAL: O imdvel encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipa! de HortolAndia-SP, sob n® 02.03.030.1058.150.-
Selo digital. 121103331048101 1ETKCCT725M

screvenke Substitut
R.8/217.077 - Sumaré, 13 de junho de 2025.-
Titulo prenotado sob n® 479.919 em 30 de abril de 2025.-
ATRIBUICAQ DE UNIDADE: Conforme Instrumento Particular firmado em

Hortolindia-SP, em 19 de maio de 2025, o imével objeto desta matricula foiatribuido a
GIOVANI ANDRADE ARAUJO, e sua esposa, LETICIA GABRIELI GROTTO

ANDRADE, ja qualificados, pelo valor de R$235.626,62. Sobre o imdvel desia matricula
consia alienacdo fiducidria em favo redora_identificada n . Base de edalculo

conforme item 3, das notas explicativas integrontes da Tabela Il (art. 4° da Lei Estadual
n®11.331, de 26/12/2002).
Selo digital. 121103321048101 14YJP2N252

) Carva i
sereventy Substituto

AV.9/217.077 - Sumaré, 09 de junho de 2026.
Titulo prenotado sobn® 492.226 em 24 de outubra de 2023,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
Florianopolis/SC, aos 20 de maio de 2026, e certificagiio do transcurso do prazo sem
purgacdo da mora no procedimento de intimagio dos devedores mencionados no RS,
auwtuados sob Prenotacdo n® 492,226, nesta Serventia, fica consoli ri do
imével desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j4 qualificada, em cumprimento ao artigo 26, §7°, da Lei9.514/97, atribuindo-
se para efeitos fiscais o valor de R$274.684,72 (duzentos e sefenta e quatro mil e
seiscentos ¢ oitenta ¢ quatro reais e setenta e dois centavos). Exibido comprovante de
pagamento do ITBL -

Selo digital 12110333104922265RZAIX26L
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE

SUMARE-SP

CERTIFICA que a presente certidao é reproducao auténtica da matricula n°®
217077, extraida nos termos do § 2° do Art. 16 e do § unico do Art. 17
(inserido pela Lei 11.977/2009), ambos da Lei 6.015/1973, Medida Proviséria
n°® 2.200/02 e Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, e noticia integralmente todas alienagdes e 6nus reais,
inclusive citagbes de acgbes reais ou pessoais reipersecutorias praticados
sobre o imovel objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.

Sumaré/SP, 09 de junho de 2026. DOCUMENTO ASSINADO
DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial......cccccvieevriirieieinee R$ 44,20
Ao Estado ........ccoceeeeecieieennen. R$ 12,56
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,60
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,33
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 3,03
Ao MUNICIpIO ...eeeevviiieecciiiee, R$ 2,33
Ao Ministério Publico................ R$ 2,12
TOTAL R$ 75,17

PROTOCOLO: 492.226

ste documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BNF7T-UA94Y-Q6UTW-QA48P

Com a instalagdo do Oficial de Registro de

® Imoéveis da Comarca de Hortolandia, em 10 de

de

Val

dezembro de 2025, os imdveis situados no
referido municipio passaram a ser registrados

naquela circunscricao.

efetue a leitura do Qr Code impresso ou
acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo:  1211033C30492226RKE27Q266

05

Para conferir a procedéncia deste documento
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