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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construfda, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 208 TORRE B, com area privativa real de 44,290m?, area de
uso comum real de 36,148m? area total real de 80,438m? e fragdo ideal de

0,002692, composto de 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagdo, 2
Quartos e 1 Banho, com direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem, integrante
do Condominio "VISTA MATA DA SERRA CONDOMINIO CLUBE", situado na Rua
Projetada 03, n° 80, Bairro Porto Canoa, Distrito de Carapina, Municipio de
SerralES, edificado na AREA "A-3.A1" (A-Trés. A um), medindo - 14.169,79m?
(quatorze mil, cento e sessenta e nove metros quadrados e setenta e nove
decimetros quadrados) e PERIMETRO de 491,24m, desmembrada da Area A-3-A
medindo wm.mom_mman_ﬁa:ﬁm e trés mil, duzentos e noventa e cinco metros quadrados
e cinquenta m nove decimetros quadrados), confrontando-se pela FRENTE com a
(AREA A-3D) Rua Projetada om. medindo em 03 (trés) segmentos (vértices 24-25-26-
27) = 27,46m+ Lo__mma__. 17,08m = 94,13m, pelos FUNDOS com Area A-3.A9, Area A-
w.ﬁ‘_o e Area A-3.A11 medindo em 07 (sete) segmentos (vértices A14-A15-A16-A18-
A19-A21-A22-A23) = 18,25m+11,30m+22,21m+11,11m+21,89m+ 27,18m+30,00m =
141,94m, pelo LADO DIREITO com a Area A-3.A2, medindo em 01 (um) segmento
(vértices 27-A14) = 149,44m, e pelo LADO ESQUERDO com a Area (AREA A-3D)
Rua Projetada 03, medindo em 02 (dois) segmentos (vértices A23-23-24) = 69,26m+
36,47m = 105,73m.

_umo_ux_m._.bm__ou VISTA MATA DA SERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ sob o nimero 37.821.372/0001-99, com sede a Avenida Eldes
Scherrer Souza, 1.969, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N°(87.465 de ordem do Livro 2 deste Cartério.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, SerraES, 29 de novembro de

AV. N° 01/ 105.164: PATRIMONIO DE AFETACAQ. Protocolo n° 272.627, em 09 de
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novembro de 2022. Conforme REQUERIMENTO, datado de 06 de maio de 2022,
assinado por Sebastido Jayme de Almeida, foi requerida a averbagéo do TERMO DE
PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando _ncm o empreendimento “VISTA MATA DA
SERRA CONDOMINIO CLUBE” foi submetido ao Regime de Afetagdo, nos termos e
para fins previstos nos artigos 31-A & 31-E da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964,

acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terreno e suas futuras acessoes, bem
como os demais direitos a ela vinculados a se constituirem "PATRIMONIO DE
AFETACAOQ” e suas consecugdes até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.591/64. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 2
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO --OFICIALA E TAB
022954 TOR2208.03040. Emolumentos: R$ 6448,84—Encargos: R$ 1
R$ 8055,15. Consulte autenticidade e j .br. desc#.

e novembro de 2022.
. Selo Digital:
6,28. Total:

AV. N° 02/ 105.164: ENQUADRAMENTO NO n_mom_nbgb CASA VERDE E
AMARELA. Protocolo n° 272.627, em 09 de novembro de 2022. Conforme
DECLARACAO, datada de 17 de maio de 2022, assinada por Murilo Barbosa Nunes
- Gerente de Clientes e Negécios Il, com firma reconhecida no Cartério de Notas do
Distrito de Goiabeiras, Vitoria/ES, o Empreendimento VISTA MATA DA SERRA
CONDOMINIO CLUBE, proposto pela Incorporadora VISTA MATA DA SERRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 37.821.372/0001-89,
situado na Avenida Eldes Scherrer Souza, 1969, Planalto de Carapina, Municipio da
Serra-ES, possui o total de 352 unidades, sendo rque 252 unidades se

enquadram no Programa Casa Verde e Amarela, institujdo pela-Lei 11.977/09. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 29 de nove ﬁ de 2022
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA [ TABELIA. Selo Digital:

____EE S br. degci.

R. N° 03/ 105.164: GARANTIA. Protocdlo-Re 276.491, efn 20 de margo de 2023.
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CRED[TO E MUTUO PARA
'CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM VISTA MATA
DA SERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA E CAIXA

R$ 8055,15. Consulte autenticidade em
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ECONOMICA FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO
TEMPO DE SERVICO - FGTS - N° 8.7877.1649378-4, datado de 15 de margo de
2023, assinado pelas partes contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, como DEVEDOR - VISTA MATA DA
SERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°
37.821.372/0001-99, com sede na Avenida Eldes Scherrer Souza, n® 1.969, Parque
Residencial Laranjeiras, Serra - ES e como FIADORES - FERA ENGENHARIA
LTDA, CNPJ n°® 17.237.691/0001-44, com sede na Avenida Fernando Ferrari,
1.080, America Centro Empresarial - Torre Norte - Sala 601, Mata da Praia, Vitoria -
ES, PONTEVIX ENGENHARIA LTDA, CNPJ n° 17.242.624/0001-18, com sede na
Avenida Fernando Ferrari, 1.080, Ed. America Centro Empresarial - Torre Norte-S|
602, Mata da Praia, Vitéria - ES, AMORA PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n°
17.242.666/0001-59, com sede na Avenida Fernando Ferrari, 1.080, Ed. America
Centro Empresarial - Torre Norte-S| 601, Mata da Praia, Vitoria - ES e como e
CONSTRUTORA / FIADORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, CNPJ n° 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Fernando Ferrari,
1.080, Sala 601 e 602, Torre Norte, América Centro Empresarial, Mata da Praia,

Vitéria - ES, o imével acima_ matriculado, bem como as fracSes ideais

correspondentes ao terreno_e as 192 futuras unidades residenciais
distribuidas nas TORRES B e C que integram o Médulo Il do empreendimento
denominado “VISTA MATA DA SERRA CONDOMINIO CLUBE”, matriculas n°s
105.145 a 105.336 deste Cartorio, avaliados em R$ 37.632.016,00 (trinta e sete

milhGes, seiscentos e trinta e dois mil, dezesseis reais), foram dados em PRIMEIRA

E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel & terceiros, a favor da CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada anteriormente, em garantia da abertura de
crédito no valor de 18.095.362,47 (dezoito milhdes e noventa e cinco mil,
trezentos e sessenta e dois reais e quarenta e sete centavos), destinado 2
financiar a construgic do MODULO Il do empreendimento imobiliario
residencial, denominado “VISTA MATA DA SERRA CONDOMINIO CLUBE", cuja
incorporagao imobiliaria foi registrada sob o n° 05 de ordem da matricula n°® 87.465

do livro 2 deste Cartério, pelo tempo necessario ao completo e fiel cumprimento de
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todas as obrigagbes assumidas, com as seguintes condigtes:

SISTEMA DE AMORTIZACAO: SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE

{SAC).

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 18.095.362,47.

PRAZO TOTAL EM MESES: CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 36 MESES.
AMORTIZACAOQ: 24 MESES.

TAXA DE JUROS % (a.a.): NOMINAL.: 80000 EFETIVA: 8,3000.

VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 37.632.016,00. Demais condigdes as

mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,

30 de margo de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E

TABELIA. Selo Digital: 022954.AAJ2302.01412. Emolumentos: R$ 4090,45.

Encargos: R$ 1022,74. Total: R$ 5113,19. Consulte autenticidade em

www.tjes jus.br. lcmg#.

AV. N° 04/ 105.164: 0>zomr_>_smz._.oﬁ HIPOTECA. Protocolo n° 281.715, em
17/08/2023. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS - N°
8.7877.1722390-0, datado de 21 de julho de 2023, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como ALIENANTE/INCORPORADORA/FIADORA E
ENTIDADE ORGANIZADORA - VISTA MATA DA SERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 37.821.372/0001-99, com sede na Avenida
Eldes Scherrer Souza, 1.969, Planalto de Carapina, Serra - ES, como
CONSTRUTORA / FIADORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., CNPJ n° 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Fernando Ferrari,
1.080, Salas 601 e 602, Mata da Praia, Vitéria - ES, como CREDORA FIDUCIARIA
- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, e como Oog_vgoo_ﬂmm,« :
DEVEDORES/ FIDUCIANTES - HANA COSTA DE PAULA BOMFIM, brasileiro(a),
nascido(a) em 27/09/1991, solteiro(a), seguranga eletronica, portador(a) do CPF n°
139.345.197-76, CNH n° 06137713358 - DETRAN/ES, emitido em 13/03/2019, e
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DANIELY CAVALCANTE MONTEIROQ, brasileira, nascida em 02/01/1993, solteira,
auxiliar de escritério e assemelhados, portadora do CPF n® 140.354.257-02, RG n°
3.397.056 - SSP/ES, emitido em 28/04/2010, residentes e domiciliadas na Rua Dos

Pardais, 81, Casa, Porto Canoa, Serra - ES, em seu ITEM 1.7, foi autorizado o

cancelamento da hipoteca, objeto do registro. n® 03 de ordem dessa matricula,
FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, para todos os emd.m:om legais. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 06 de setembro de 2023. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 NOS2307.02024. Emolumentos: R$ 4267,59. Encargos: R$ 1066,86. Total:
R$ 5334,45. Consulte autenticidade em www.tjes . jus.br. dcsc#. ..h((.‘l‘

R. N° 05/ 105.164: COMPRA E VENDA. Protocolo n° 281.715, em 17/08/2023.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGCOES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS - N° 8.7877.1722390-0, datado de
21 de julho de 2023, assinado pelas partes contratantes, o imdvel objeto desta
matricula, foi vendido para HANA COSTA DE PAULA BOMFIM e DANIELY
CAVALCANTE MONTEIRO, ja qualificados anteriormente, pelo valor de R$

207.229,37 (duzentos e sete mil, duzentos e vinte e nove reais e trinta e sete

centavos), valor este destinado & aquisicdo do terreno e a construgcdo do imoével

residencial urbano. composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Recursos
proprios: R$ 41.445,88. Financiamento concedido pela Credora: R$ 165.783,49.

Demais condices as mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes

documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Documento de Arrecadagao
referente ao ITB! n° 140535/2023, no valor de R$ 4.144,59, pago em 14/08/2023. Id
Guia: 39213760. Certiddo de Quitagéo de ITBI n® 140535/2023, expedida em 21 de
agosto de 2023. Numero da Declaragéo de Transmissdo: 140535/2023. Inscricao
Fiscal n° 21685365. Inscrigdo Imobiliaria n° 011.1.428.0200.001. Data de Entrada:
07/08/2023. ><m__mom_o Externa: R$ 207.229,37. Valor declarado da Aquisigdo: R$
207.229,37. Base Calculo: R$ 207.229,37. Certiddo Negativa de Débitos
Imobiliarios n° 11695303/2023. Data da Geragéo: 14/07/2023. Data de Validade:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SAU7E-BB67S-UJEAK-3ML6EQ.
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14/09/2023. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 06 de
setembro de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.NOS2307.02024. Emolumentos: R$ 4267,59.
Encargos: R$ 1066,86. Total: R$ 5334,45. Consulte autenticidade em

WWW.tieS jus.br. dCSCE. /G S

R. N° 06/ 105.164: GARANTIA. Protocolo n® 281.715, em 17/08/2023. Conforme
CONTRATO objeto do registro n° 05, em garantia do financiamento para aquisicao
do terreno e construgdo da unidade habitacional e demais obrigacbes assumidas,
os compradores e fiduciantes - HANA COSTA DE PAULA BOMFIM e DANIELY
CAVALCANTE MONTEIRO, j4& qualificadas anteriormente, ddo em ALIENACAO
FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para 0s
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imével acima matriculado
avaliado em R$ 207.229,37 (duzentos e sete mil, duzentos e vinte e nove reais
e trinta e sete centavos) para fins de venda em publico leilao, em pagamento da

divida no valor de R$ 165.783,49 (cento e sessenta e cinco mil, setecentos e oitenta

e trés reais e quarenta e nove centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.
PRAZO TOTAL: DE CONSTRUGCAO/LEGALIZAGAO: 35 MESES.

DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZACAO: 360 MESES.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 7,6600 EFETIVA: 7,8347.
TAXA MENSAL DE JUROS (%): NOMINAL: 0.6364 EFETIVA: 0.6383.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 21/08/2023.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIRQS: DE ACORDO COM O ITEM &.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAQ: DE ACORDO COM ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO TOTAL: R$ 1.236,57. Demais
condicées as mesmas do contrate. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 06 de setembro de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 NOS2307.02024
Emolumentos: R$ 4267,59 Encargos: R$ 1066,86 Total: R$ 5334,45 Consulte

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SAU7E-BB67S-UJEAK-3ML6EQ.
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autenticidade em www.tjes jus.br. descl. e Cagims—

AV. N° 07/ 105.164: UNIAO ESTAVEL. Protocolo n° 281.715, em 17/08/2023.
Conforme ESCRITURA PUBLICA DECLARATORIA DE UNIAO ESTAVEL, lavrada
no Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito de Carapina, Serra -
ES, no livro 377 as fls. 147/148, em 19 de junho de 2023, assinada por Leilian

Antonio Gongalves - Escrevente, e registrada no Registro de Titulos e Documentos,

sob 0 n° 56.763 de ordem do Livio B em 05/09/2023 dessa serventia, onde figuram
como OUTORGANTES e reciprocamente OQUTORGADOS, HANA COSTA DE
PAULA BOMFIM, brasileiro, solteiro, empresario, portador do CPF n°
139.345.197-76, CNH n° 06137713358 DETRAN/ES, emitido em 13/03/2019, e
DANIELY CAVALCANTE MONTEIRO, brasileira, solteira, cuidadora de idosos,
portadora do CPF n° 140.354.257-02, RG n° 3.397.056 SPTC/ES, emitido em
28/04/2010, residentes e domiciliados na Rua Dos Pardais, 81B, Porto Canoa,
Serra-ES, em conformidade com os artigos 1.723 e seguintes do Cédigo Civil de
2002 (Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002), declaram os outorgantes e
outorgados que vivem em Uniao Estavel, pelo Regime da Comunh&o Universal de
Bens. Demais condicdes as mesmas da Escritura. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 06 de setembro de 2023. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.N0S52307.02024.
Emolumentos: R$ 4267,59. Encargos: R$ 1066,86. Total: R$ 5334,45. Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsci#. <

AV. N° 08/ 105.164: CONSTRUCAO E HABITE-SE PARCIAL. Protocolo n°
298.098, em 31 de outubro de 2024. Conforme CERTIDAO DETALHADA E DE
HABITABILIDADE N° 3291/2024, datada de 22 de agosto de 2024, expedida pela
Prefeitura Municipal da Serra/ES, Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,

Departamento de Controle e Edificagdes - DCE, processo de aprovagao de projetos
protocolado sob o n® 52864/2021 - PMS de 10/11/2021, assinada eletronicamente
por Naiza Froes Trindade - Matricula n® 77836, cuja autenticidade foi confirmada no

site prefeiturasempapel.serra.es.gov.br, identificador n°®

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SAU7E-BB67S-UJEAK-3ML6EQ.
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31003100300038003600370036003A00540052004100 em 06 de novembro de
2024, fica provade que sobre o imével acima matriculado foi construido
parcialmente o imével de Uso Residencial Multifamiliar, com 08 (oito)
pavimentos, referente a 2° Etapa - Torres B e C, com area construida de
10.092,48m? (dez mil e noventa e dois metros quadrados e quarenta e oito
decimetros quadrados), situado na Rua Projetada 03, 80, Area A3A1, Bairro
Porto Canoa, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES, com area de terreno
de 14.169,79m2 (quatorze mil, cento e sessenta e nove metros quadrados e setenta
e nove decimetros quadrados), de propriedade de VISTA MATA DA SERRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, contendo 04 Torres com 08
Pavimentos - 19.091.75m? e area de Uso Comum - 309,36m? Totalizando em
19.401.11m? de Area Construida, sendo as torres com 8 (oito) pavimentos, tendo a
TORRE B ¢ a TORRE C: pavimento térreo, 01 segundo pavimento, 01 terceiro
pavimento e 05 pavimentos tipos, denominado VISTA MATA DA SERRA
CONDOMINIO CLUBE, com as seguintes caracteristicas de construga@o:
COMPARTIMENTOS DAS TORRESBe C

APARTAMENTOS 101B, 101C, 102B, 102C, 105B, 105C, 106B, 106C, 108B,
108C, 111B e 111C com os seguintes compartimentos: 1 Cozinha, 1 Area de

Servico, 1 Sala, 1 Circulagéo, 2 Quartos e 1 Banho.

APARTAMENTOS 103B, 103C, 104B, 104C, 109B, 109C, 110B e 110C com os
seguintes compartimentos: 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagéo, 2

Quartos, 1 Lavabo e 1 Banho.

APARTAMENTO 107B e 107C com os seguintes compartimentes: 1 Cozinha, 1
Area de Servico, 1 Sala, 1 Circulagéo, 1 Quarto, 1 Depésito € 1 Banho.

APARTAMENTOS 112B e 112C com os seguintes compartimentos: 1 Cozinha, 1
Area de Servigo, 1 Sala/Circ., 2 Quartos e 1 Banho.

APARTAMENTOS 201B, 201C, 301B, 301C, 202B, 202C, 302B, 302C, 205B,
205C, 305B, 305C, 206B, 206C, 306B, 306C, 208B, 208C, 308B, 308C, 211B,
211C, 311B e 311C com os seguintes compartimentos: 1 Cozinha, 1 Area de
Servigo, 1 Sala, 1 Circulagao, 2 Quartos e 1 Banho.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SAU7E-BB67S-UJEAK-3ML6EQ.
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APARTAMENTOS 203B, 203C, 303B, 303C, 204B, 204C, 304B, 304C, 209B,
209C, 309B, 309C, 210B, 210C, 310B e 310C com os seguintes compartimentos: 1

Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagéo, 2 Quartos, 1 Lavabo e 1 Banho.

APARTAMENTOS 207B, 207C, 307B e 307C com os seguintes ooBum&B.m:Sm” 1

Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Sala, 1 circulagdo, 1 Quarto, 1 Depésito e 1 Banho.

>_u>_~4>§mz._.0m n._nm,_m._mo. 312B e 312C com os mmoc_:ﬁmm. compartimentos: 1

Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala/Circ., 2 Quartos e 1 Banho.

APARTAMENTOS 401B,401C, 402B, 402C, 405B, 405C, 406B, 406C, 407B,
407C, 408B, 408C, 411B, 411C, 501B, 501C, 502B, 502C, 505B, 505C, 506B,
506C, 507B, 507C, 508B, 508C, 511B, 511C, 601B, 601C, 602B, 602C, 605B,
605C, 606B, 606C, 607B, 607C, 608B, 608C, 611B, 611C, 701B, 701C, 702B,
702C, 705B, 705C, 706B, 706C, 707B, 707C, 708B, 708C, 711B, 711C, 801B,
801C, 802B, 802C, 805B, 805C, 806B, 806C, 8078, 807C, 808B, 808C, 811B e
811C com os seguintes compartimentos: 1 Cozinha, 1 Area de Servigco, 1 Sala, 1
Circulagao, 2 Quartos e 1 Banho.

APARTAMENTOS 403B, 403C, 404B, 404C, 409B, 409C, 410B, 410C, 503B,
503C, 504B, 504C, 509B, 509C, 510B, 510C, 603B, 603C, 604B, 604C, 609B,
609C, 610B, 610C, 703B, 703C, 704B, 704C, 709B, 709C, 710B, 710C, 803B,
803C, 804B, 804C, 809B, 809C, 810B e 810C com os seguintes compartimentos: 1

Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagéo, 2 Quartos, 1 Lavabo e 1 Banho.

APARTAMENTOS h._nw._ 412C, 512B, 512C, 612B, m._no__ 712B, 712C, 812B e
812C com os seguintes compartimentos: 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala/Circ.,
2 Quartos e 1 Banho.

AREAS COMUNS

PAVIMENTO TERREO DAS TORRES B e C com os seguintes compartimentos:
Hall, 2 Circulagoes, depésito da incorporadora, entrada coberta, escada e 2
elevadores.

2° e 3° PAVIMENTO E TIPO DAS TORRES B e C com os seguintes
compartimentos: Hall, 2 Circulagées, escada e 2 elevadores, cuja construcdo

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SAU7E-BB67S-UJEAK-3ML6EQ.
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abrange o imoével acima matriculado. FICA PROVADO TAMBEM QUE O
IMOVEL ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 19 de novembro de 2024. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.ADQ2409.00113. Emolumentos: R$ 3288,94. Encargos: R$ 822,11. Total:
R$ 4111,05. Consulte autenticidade em www. tjes.jus.br. dcsc#. Q’\l\\\-

AV. N° 09/ 105.164: CND DE INSS. Protocolo n° 298.098, em 31 de outubro de
2024. Foi apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A
TRIBUTOS FEDERAIS E A DIiVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERICAO:
90.009.42569/78-002, expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA,
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil, em 30/10/2024. Categoria: Obra Nova. Destinacao:
Residencial Multifamiliar. Area (m?): 10.092,48. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 19 de novembro de 2024. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ADQ2409.00113.
Emolumentos: R$ 3288,94. Encargos: R$ 822,11. Total: R$ 4111,05. Consulte

autenticidade em www tjes.jus.br. desc#. 0. <A

R. N° 10/ 105.164: INSTITUICAO DE CONDOMINIO PARCIAL. Protocolo n°
298.098, em 31 de outubro de 2024. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE
INSTITUICAO E ESPECIFICAGAO PARCIAL DO "VISTA MATA DA SERRA
OOZUOEZ_O CLUBE - FASE 2”, datado de 15 de outubro de 2024, assinado por

Marcelo Oliveira de Araujo e Lissandra Ramos, com firmas reconhecidas no

Cartério de Registro Civil e Tabelionato de Notas do Distrito de Goiabeiras,
Vitéria/ES, procuradores da empresa VISTA MATA DA SERRA
EMPREENDIMENTOS __.,..._Ow__._bﬂ_Om SPE LTDA, na condigdo de proprietaria e
incorporadora do imével, que possui uma area total de 14.169,79m? com area
construida de 19.401,11m? e incorporacéo registrada sob o :r 05 da matricula

87.465 de ordem do Livro 2 deste Cartdrio, concernente a 04 torres (Torres A, B,

C e D) compostas por: Torre A, 01 pavimento térreo, 01 ségundo pavimento e 06

pavimentos tipos com 08 apartamentos por andar e 01 pavimento

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SAU7E-BB67S-UJEAK-3ML6EQ.
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cobertura/reservatdrio em cada torre e Torres B, C e D com 01 pavimento térreo, 01

segundo pavimento, 01 terceiro pavimento e 05 pavimentos tipos com 12
apartamentos por andar e 01 pavimento cobertura/reservatorio em cada torre,
totalizando 352 unidades autdnomas, resolveu submeter :&ozam Condominio,
destinado a uso exclusivamente residencial, as disposi¢es do Art. 7° da Lei
'n° 4.591/64 e Artigos 1.331 e seguintes do Codigo Civil, para o fim de ser
Instituido sobre o mesmo, um Condominio por unidades autdonomas, ficando,
desde ja, instituido parcialmente o VISTA MATA DA SERRA CONDOMINIO
CLUBE, onde o imével acima matriculade é parte integrante do mesmo. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 19 de novembro de 2024.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 ADQ2409.00113. Emolumentos: R$ 3288,94. Encargos: R$ 822,11. Total: ’
R$ 4111,05. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsc#. ?!\uwﬁn

AV. N° 11/ 105.164: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 298.098, em 31
‘de outubro de 2024. Conforme CONVENCAO DE CONDOMINIO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DO VISTA MATA DA SERRA CONDOMINIO
.CLUBE, datada de 14 de junho de 2024, assinada por Marcelo Oliveira de Araujo e
_._m,mm:%m .mm:,__.m_m_ _v_.ooc_.maoa.m da Empresa Vista Mata da Serra Empreendimentos

Imobiliarios SPE LTDA, com firmas reconhecidas _:o Cartérioc de Registro Civil e
Tabelionato de Notas do Distrito de Goiabeiras do Juizo de Vitéria Comarca da
.Capital/lES, foi a mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 15.683 de ordem
deste cartério, em 26 de agosto de 2024. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 19 de novembro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ADQ2409.00113.
Emolumentos: R$ 3288,94. Encargos: R$ 822,11. Total: R$ 4111,05. Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsc#. p,\%]

AV. N° 12/ 105.164: INTIMACAO. (S.F.I. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n°® 319.349, em 26/05/2026. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n°
316.291, em 11/03/2026 e registrada sob o n° 16.962 no Livro 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartorio, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFiCIO Ne°

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SAU7E-BB67S-UJEAK-3ML6EQ.
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365435/2025 CESAV/BU - PROTOCOLO m_..m,_.moz_oo INO1489870C, em 12 de
dezembro de 2025, referente a0 CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N° 8.7877.1722390-0, firmado em 21 de julho de 2023, em que figuram como
FIDUCIANTES — DANIELY CAVALCANTE MONTEIRO e HANA COSTA DE
PAULA BOMFIM intmados a pagarem a divida vencida, posicionada em
21/01/2026 no valor de R$ 12.566,84 (doze mil, quinhentos e sessenta e seis reais
e oitenta e quatro centavos), conforme diligéncia realizada no dia 13/01/2026 as
15:20h, no endereco informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi informado
por Marcelo dos Santos Neves, portador do RG 247371518-SP, funcionario do
condominio - administraggo, que HANA COSTA DE PAULA BOMFIM e DANIELY
CAVALCANTE MONTEIRO mudaram-se, ficando certificado local ignorado.
Conforme disposicao legal, a intimagao foi realizada por meio de edital eletronico,
publicado no Sistema de Registro de Imoéveis Eletrénico
www.registrodeimoveis.org.br nos dias 06, 09 e 10 de fevereiro de 2026 e decorrido
o prazo definido no § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, A DiVIDA NAO FOI QUITADA.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de junho de 2026.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.QWZ2605.00153. Emolumentos: R$ 2439,90. Encargos: R$ 757,56. Total:

R$ 3197,46. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. lcmg#. rn\!-.\\\.

AV. N° 13/ 105,164: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Protocolo n® 319.349, em 26/05/2026. Conforme REQUERIMENTO datado de 15
de maio de 2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitalmente por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, de acordo com
protocolo eletrénico n° IN01489870C, cuja autenticidade foi confirmada no enderego

www.oficioeletronico.com.br . e
Zﬁm”:mwm_:maoﬁ_ﬁm@_m:oam_ao,\mmm.oa.c:.<m_amﬂmaommm-_umoh<._._ MCKM-MFWGE

. devidamente acompanhado do pagamento do imposto de transmissao respectivo,

foi solicitado o registro da transmissdo_definitiva do imével objeto desta

matricula. consolidando a propriedade fiduciaria em favor da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$ 244.816,51 (duzentos e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SAU7E-BB67S-UJEAK-3ML6EQ.
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quarenta e quatro mil, oitocentos e dezesseis reais e cinquenta e um centavos).
Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES:
Certiddo de Quitacdo de ITBI n® 12203353, expedida em 14 de Maio de 2026.
Numero da Declaragdo de Transmissao: 160880. Inscricdo Fiscal n® 21723941.
Inscrigdo Imobiliaria n® 011.1.428.0200.084. Data de Transagao: 16/04/26. |d Guia:
43747354, N° Processo: 40027/2026. Valor declarado da Aquisigdo: R$ 214.988,23.
Base de Célculo: R$ 244.816,51. Por forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei
n°® 9.514/97, este imoével devera ser oferecido em publicos leildes, no prazo de
60 dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de junho
de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954.QWZ2605.00153. Emolumentos: R$ 2439,90. Encargos: R$ 757,56,

Total: R$ 3197,46. Consuite autenticidade em www.tjes.jus.br. lcmg#.
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CERTIFICO que, o imdvel objeto da matricula esta livre e desembaracgado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agbes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certidao foi extraida sob a forma
de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certidao
é vélida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Fabiana Barreto Medeles Pavesi
Escrevente
Serra - ES, 30 de junho de 2026. - hs. 09:21

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.QWZ2605.00153
Emolumentos: 2439,90 Encargos: 757,56 Total: 3197 46

Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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