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IMOVEL: O apartamento n° 801, em construgéo, localizado no 8° pavimento do Bloco 02, do
Subcondominio 1, integrante do empreendimento denominado “VIVA VILA PRUDENTE",
situado na Rua Pindamonhangaba esquina com a Rua Amparo, no 26° Subdistrito — Vila
Prudente, com a 4rea privativa de 31,670m? area de uso comum de 16,772m? (sendo 9,340m?
de area comum coberta e 7,432m? de 4rea comum descoberta), 4drea total edificada de
41,010m? area real total de 48,442m?, e uma fragio ideal no solo de 0,001591. O terreno onde
sera construido o referido empreendimento encerra uma érea de 8.440,28m?2

PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob n°
09.625.762/0001-58, NIRE n° 35300357469, com sede na Rua Boa Vista, n° 280, 8° e 9° andar,
centro, na cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.40/M.29.840 feito em 11 de fevereiro de 2020 e matricula n° 249.423
feita em 08 de junho de 2022, ambas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 044.057.0025-7 (em area maior)

(Selo Digital:1429353F 10000001038200234)

ntana de Assis Alves
\IQD\Q Ua :_mﬁ_aw__.womw:.o Autorizada

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 — ENQUADRAMENTO - Averbado em 31 de julho de 2023 - Protocolo n° 811.499 de
18/07/2023 - Do memorial de incorporagdo datado de 03 de maio de 2022, e do alvara de
aprovagdo de edificagdo nova n® 3800-21-SP-ALV, publicado em 30 de abril de 2022, pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que © imével objeto desta é destinado a
habitacdo de i se social - HIS 2, sendo as unidades destinadas & famllias com renda
familiar mensal estipulado em lei, ndo podendo ultrapassar 6 salarios minimos, conforme prevé
art. 46, I, da Lei Municipal n° 16.050/2014 e art. 1°, §1° |, b, do Decreto Municipal n°
59.885/2020.

(Selo Digital:142935331000000103820123Q)

.-J b\. e CAs
mmamm _sm:m ueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 31 de julho de 2023 - Protocolo n°® 811.499 de
18/07/2023 - a) De acordo com Averbagéio n°® 41 feita em 06/05/2022, na matricula n® 29.840
deste Cartorio, verifica-se que pela declaragdo da area contaminada sob investigagdo n°
012/2022/ICRR, datada de 31 de margo de 2022, emitida pela Companhia Ambiental do Estado
de Sao Paulo — CETESB, inscrita no CNPJ sob o n°® 43.776.491/0001-70, com sede na Avenida
Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Altos de Pinheiros, na cidade de Sao Paulo, SP,
verifica-se que conforme “Relatério de Investigag8o Confirmatério”, de setembre e outubro de
20189, elaborado pela empresa Soiltec Soluges Ambientais Ltda., apensado ao processo digital
CETESB.039622/2020-94, foi constatado que o imével objeto desta matricula encontra-se
contaminado sob investigagdo, contaminagio ocasionada por naftaleno e n-hexano: b) De
acordo com averbagao n° 5, feita em 08 de junho de 2022, na matricula 249.423, verifica-se que
a incorporagdo de condominio edilicio do empreendimento denominado “VIVA VILA
PRUDENTE", foi submetida ao regime de afetaciio, conforme previsto no artigo 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei n° 10.931/2004; e c¢) Sobre o
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§o<m_ desta ficha registrado sob n® 7 na matricula 249.423, desta Serventia, verifica-se que em
area maior, existe a HIPOTECA constituida através do instrumento particular datado de 22 de
agosto de 2022, para garantia da divida no valor de R$39.537.584,78, pagavel na forma e com
as demais clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, tendo come credora a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360. momaoo_-?_ com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasillia/DF.
(Selo Digital: 1429353F1 0000001 038202230)
e 2o

e
Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada
AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 31 de julho de 2023 - Protocolo n°
811.499 de 18/07/2023 - Pelo instrumento particular datado de 29 de junho de 2023, com forga
de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64, 9.514/97 e MPV n°® 1.162/2023, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n°® 7 na matricula n® 248.423, deste Cartério, e mencionada na AV.2 da presente,
." | {0 somente com relacdo ao imével objeto desta.

.| (Selo Digital: 142935331000000103820323M)

2t
ise z__m:mcowm Ramalho - Escrevente Autorizada

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 31 de julho de 2023 - Protocolo n° 811.499 de
18/07/2023 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.3 desta, a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., ja qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a
SAMARA HELENA BATISTA MENDONCA, brasileira, auxiliar de escritério e assemelhados,
RG n°® 548960525-SSP/SP, CPF n° 504.271.768-40, solteira, maior, residente e domiciliada na
Rua Jose Libardi, n° 60, Val Flor, na cidade de Embu-Guagu, SP, pelo preco de R$35.003,60 a
fragéo ideal do terreno a que corresponderd a unidade auténoma objeto desta ficha, e de
R$233.515,91, o valor da aquisicdo da unidade autbnoma mencionada. Sendo R$6.360,00 o
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unigo.

(Selo Digital: 142835321000000103820423M)

HJU.IT\\P....O

Denise _sm:mco:m Ramalho - Escrevente Autorizada

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 31 de julho de 2023 - Protocolo n° 811.499 de
18/07/2023 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.3 desta, SAMARA
HELENA BATISTA MENDONCA, solteira, maior, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE,
o imével objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, para mmqm_.&m da
divida do valor de R$156.194,91, a ser paga por meio de 420 prestacdes mensais e sucessivas,
no valor de R$837,11, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo,
vencendo-se a primeira em 02 de agosto de 2023, estando as demais clausulas, termos e
condigdes, constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Programa Minha Casa,
Minha Vida. A avaliacéo do imével para fins de Leildo Piblico & de R$276.000,00.

(Selg Digital: 142835321000000103820523K)
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Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada
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><Q TRANSPORTE - Averbado em 27 de novembro de 2024 - Protocolo n® 861.348 ao
18/11/2024 - De acordo com a averbagéo feita sob n° 12 em 27 de novembro de 2024, na
matricula n® 249.423 deste Registro de Imdveis, verifica-se que: Do termo de reabilitagdo para o
uso declarado n® 2541/2024, datado de 11 de novembro de 2024, expedido pefa Companhia
Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB, ja qualificada, completado com requerimento
datado de 18 de novembro de 2024, foi constatado a teor do dispasto no Artigo 27, inciso Il, da Lei
n® 13.577, de 08 de julho de 2009, e no Artigo 54, paragrafo 2°, do Decreto n® 59.263, de 05 de
junho de 2013, que com base na Informagdo Técnica n°® 222/2024/ECRU, apensada ao Processo
Digital CETESB.039522/2020-94, o imével objeto desta matricula foi considerado reabilitado para
uso residencial, com o estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigdo
de uso das dguas subterraneas, por tempo indeterminado, na érea delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23 K, Datum SIRGAS 2000: 337.862 mE; 7.390.677 mS. 337.985 mE;
7.390.566 mS. 337.8944 mE; 7.390.522 mS. 337.842 mE; 7.390.617 mS. Profundidade: 30,0.

(Selo Digital:1429353F1000000136532924A)

A€

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.7/1278.737 - TRANSPORTE - Averbado em 18 de julho de 2025 - Protocolo n° 881.877 de
13/06/2025 - Da averbacao n® 13 feita em 18 de julho de 2025, em complemento a averbagéo n°®
4 feita em 08 de junho de 2022, ambas na matricula n® 249.423, e certificado de concluséo n°
53001-25-SP-CCE, publicade em 05 de junho de 2025, pela Prefeitura de S&o Paulo, verifica-se
que o imdvel objeto desta matricula, enquadrado como habitagdo de interesse social - HIS 2,
devera ser destinado durante o prazo de 10 anos, contados da expedigdo do certificado de
conclusdo da obra, as familias com renda mensal em conformidade com os parametros
estabelecidos pelo art. 46, §2°, Il da Lei Municipal n® 16.050/2014 e art. 3°, paragrafo Unico, |, do
Decreto Municipal n® 63.130/2024.

(Selo Digital:1429353F1000000151811225W)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.8/278.737 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 18 de julho de 2025 - Protocolo n°
881.877 de 13/06/2025 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificacdo de
condominio do empreendimento denominado "VIVA VILA PRUDENTE", localizado na Rua
Pindamonhangaba, n® 153, esta ficha passa a constituir a matricula n® 278.737, que corresponde
ao apartamento n° 801 do bloco 2.

(Selo Digital:142935331000000151811325)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.9/278.737 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 18 de julho de 2025 - Protocolo n°
881.877 de 13/06/2025 - Do instrumento particular de instituicéo e especificacdo de condominio
datado de 13 de junho de 2025, fago o presente em complemento ao registro n° 4 desta
matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., ja
qualificada, transmitiu a titulc de VENDA a SAMARA HELENA BATISTA MENDONGCA, solteira,
maior, ja qualificada, pelo pre¢co de R$233.515,91, o apartamento objetc desta matricula,
vinculado indissoluvelmente & fracdo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A
referida unidade autdnoma esté alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, conforme registro n® § desta matricula.
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(Selo Digital:142935321000000151811425I)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.10/278.737 - CANCELAMENTO - Averbado em 18 de julho de 2025 - Protocolo n° 881.877
de 13/06/2025 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagéo mencionado na AV.2 desta,
em virtude da transmissao realizada conforme R.4 desta matricula.

(Selo Digital:142935331000000151811525E)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.11/278.737 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 06 de maio
de 2026 - Protocolo n® 906.768 de 09/01/2026 - Do requerimento datado de 13 de abril de 2026,
formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que conforme
o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora fiduciante SAMARA
HELENA BATISTA MENDONCA, soiteira, maior, j& qualificada, purgasse a mora decorrente do
R.5 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmiss&o inter vivos - ITBI,
o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido
imposto o valor de R$286.407,22, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus
paragrafos da Lei n° 9.514/97.

(Selo Digital: 142935331000000175375]26Z)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

N
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacdo juridica, até o (ltimo dia dtil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Séo Paulo, quarta-feira, 6 de maio de 2026. .
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. _
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certiddo, ja cotada ne titulo, tem a finalidade de complementd-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Plblicos). )

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

S3o atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a_esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periode de 17/09/1934 a
14/05{1939, posteriormente de 15/05/1938 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
211141942 4 3111211971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico hitps://selodigital.tisp.jus.br
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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